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Uzemni plan
OTMAROV

Projekt byl spolufinancovan z rozpoctu Jihomoravského kraje

1. TEXTOVA CAST ODUVODNENI UZEMNIHO PLANU
(1)
Oduavodnéni porizovatele - Postup pri porizeni Uzemniho planu
Otmarov

Zastupitelstvo obce Otmarov z vlastniho podnétu v souladu s 8 6 odstavcem 5) pismene a) a § 44 pismene
a) zakona ¢. 183/2006 Sh. ve znéni pozdgjSich piedpisi (dd e jen stavebni zakon) na svém zasedani dne
29.10.2012 usnesenim ¢. 3/1/2013 rozhodlo o potizeni tzemniho planu. O jeho porizeni poZzadala obec
Otmarov v souladu s 8§ 6 odstavcem 1) pismenem c) stavebniho zakona dne 7.12.2012M éstsky Uiad
Zidlochovice, ktery je dle tohoto ustanoveni prislusnym organem. Zastupitel stvo usnesenim ¢&. 3/1/2013
urcilo jako urceného zastupitele pro plnéni ukolt vyplyvajicich z 8 47 odst.1) a4), § 51 odst.1) a3) a§ 53
odst.1) stavebniho zékona pana starostu Jana Floriana a taktéz ve smyslu § 6 odst.6) stavebniho zakona
schvélilo z&dost o potizeni Gizemniho planu Méstskym Gradem Zidlochovice.

Porizovatelka od 7.12.2012 do 18.1.2013 provedla dopliujici prazkumy arozbory dle § 47 odst.1
stavebniho zakona adle § 11 odst.1) vyhlasky ¢. 500/2006 SB. Tyto doplaujici prizkumy arozbory ve
Vv&tsi mite pouze provétili limity ajejich aktudlnost z UAP adéle byl zjigen zamgr obce na rozsireni
vergnéinfrastruktury arozdil mezi navrzenou plochou pro umisténi COV anyngjSimu zpaisobu
odkanalizovani obce (piecerpavaci stanice a napojeni do COV v obci Telnice). Ve spolupréci s uréenym
zastupitelem zpracovala névrh zadani UP dle § 47 odst.1) stavebniho zékona a piilohy ¢. 6 vyhlésky ¢.
500/2006 Sb..

Projednani navrhu zadani Gzemniho planu s dotcenymi organy, obci pro niz je Gizemné planovaci
dokumentace (dae jen UPD) poiizovana, sousednimi obcemi a ostatnimi subjekty v Gzemi bylo zahgeno
4.2.2013 oznamenim jednotlivé dotéenym organim, obci a sousednim obcim a veigjnou vyhléskou viem.

PoZadavky na obsah zadani uplatnili ve svych vyjadienich ¢i stanoviscich tyto dotcené organy:

Dot&eny organ Cidlo jednaci Datum vydani
Ministerstvo pramyslu a obchodu 4676/2013/31100 5.2.2013
CR-Ministerstvo obrany, VUSS 863/33528/2013-1383-UP-BR 8.2.2013
Ministerstvo zdravotnictvi CR-odbor investi¢niho rozvoje MZDR 438/2013-12/INV-287 5.2.2013
Ministerstvo Zivotniho prostiedi, vykon stétni sprévy VII 251/560/13, 3957/P/13 6.2.2013
Statutarni mésto Brno - Méstska ¢ést Brno - Chrlice MVBCHR/00487/13/KasS 14.2.2013
Hasi¢sky zachranny sbor Jihomoravského kraje HSBM-1-16/2013 22.2.2013
Krajsky Utrad Jihomoravského kraje-odbor Zivotniho prostredi JMK 21877/2013 25.2.2013
Méstsky Utad Zidlochovice-odbor Zivotniho prostiedi 0ZP/1584/2013-1 28.2.2013
CR-stétni energeticka inspekce-tizemni inspektorat pro IMK 240/13/062.103/St 28.2.2013
Obvodni béisky Uiad v Brné SBS/03394/2013 6.3.2013
Hasi¢sky zachranny sbor Jihomoravského kraje HSBM 45-38/2011 9.3.2011
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Krajsk& hygienicka stanice Jihomoravského kraje KHSIM 8125/2012/BM/HOK 5.3.2013
Krajsky utad Jihomoravského kraje-odbor Uzemniho planovéni a JMK 13838/2013 6.3.2013
stavebniho f&du

Dotéeny organ ve svém stanovisku k ndvrhu zadani na zékladé zékona ¢. 114/1992 Sb. podle § 45i
odstavce 1) téhoz zakona konstatoval, Ze predloZeny navrh nemiZze mit vyznamny vliv na piiznivy stav
piredmétu ochrany nebo celistvost evropsky vyznamnych lokalit nebo ptaci oblasti soustavy NATURA
2000. die § 47 odst.3) stavebniho zakona.

OZP neuplatnil poZadavek na vyhodnoceni vlivii Gizemniho pléanu Otmarov na Zivotni prostiedi z hlediska
z&kona ¢. 100/2001 Sb. o posuzovani vliva na Zivotni prostredi, vychézel piedevSim zvelikosti a
charakteru obce, rovnéz vychézel ze zadani, které nepocitalo s vymezovanim ploch pro vyrobu a ploch
pro dopravni a technickou infrastrukturu takové rozsahu, ktery by mohl vyvolat vyznamné dopady na
Zivotni prostiedi a veregjné zdravi.

Navrh Gzemniho planu nebyl posuzovéan die § 47 odst.3) stavebniho zékona. UP byl zpracovan bez
projednani konceptu.

Pripominky k obsahu zadani uplatnili ve svych vyjadienich tyto subjekty:

Nézev subjektu: Cislo jednaci Datum vydani
NET4GAS, sr.o. 878/13/0OVP/N 6.2.2013
CEPRO, as. 327/PR/13, (SP/8689/13) 11.2.2013
CEPS, as. 25/BRN/125/13/16114/4.2.2013/Za 8.2.2013
Jan Prax, Rajhradicka 125, 664 61 RebeSovice 17.2.2013
Miroslav Baus, Brnénska 711, 667 01 Zidlochovice 24.2.2013
Povodi Moravy, s.p. PM006215/2013-203/Ho 28.2.2013
Martin Lauterbach, Otmarov 70, 664 57 4.3.2013
AleSKolasek, BA, Ostritvek 678, 664 61 Rajhrad 1.3.2013
Markétaa Tomas Kol&kovi, Otmarov 67, 664 57 4.3.2013
Jiti a RuzenaVychodilovi, Otmarov 60, 664 57 6.3.2013
Kristyna a Tomés Maradovi, Otmarov 78, 664 57 5.3.2013

Vergné vyhldsky byly na Grednich deskéch porizovatele a obce Otmarov vyvéSeny od 4.2.2013 do
7.3.2013.

Zverginéni vyhlasek zptisobem umoziujicim dalkovy pristup bylo potvrzeno osobami zodpovidajicimi za
toto zvergnovani pfimo na svéSenych verginych vyhlaskach a piekontrolovano porizovatelkou pri
vyvéSeni. O kontrole byl proveden zaznam do spisu s piilohou kopii zobrazenych webovych stranek.

Na zékladé uplatnénych poZadavki, stanovisek, dohod a piipominek ( Zadné z okolnich obci neuplatnila
podnét — pouze méstska ¢ast Brno — Chrlice zaslala informaci, Ze nema piipominky k ndvrhu zadéani UP
Otmarov) porizovatelka ve spolupréci s uréenym zastupitelem upravila ndvrh zadani. Dne 23.4.2013 byl
preddn starostovi obce Otmarov upraveny néavrh zadani UP Otmarov se zapracovanymi stanovisky
dotc¢enych organu, pripominky subjekta veéetné poZzadavkia obéant, které byly zapracovany do névrhu
zadani ke schvaeni zastupitel stvem obce Otmarov.

Zadani se zapracovanymi poZadavky dotéenych orgdni a ostatnich subjektt bylo schvéeno
zastupitel stvem obce Otmarov dne 20.5.2013 a poté dne 28.6.2013 predano projektantce ke zpracovani
navrhu.

Obec ani porizovateka v zadani nevyzadovaly variantni ieSeni. Obec nepoZadovala vyhodnoceni vlivi
na udrZitelny rozvoj Uzemi, dle porfizovatelky nebyl rozsah zmeén v Gzemi vyplyvgicich z uplatnéni
Uzemniho planu takovy, aby vyZadoval toto hodnoceni. Dotéeny organ neuplatnil poZadavek na
posouzeni Uzemniho planu z hlediska vlivi na Zivotni prostiedi a vyloucil vliv na evropsky vyznamnou
lokalitu ¢i ptaci oblast. Nemohlo tedy ztéchto okolnosti vyplynout variantni feSeni, névrh byl proto
zpracovavan bez projednani konceptu.

Zpracovany névrh byl pofizovatelce a ur¢enému zastupiteli piredstaven na nékolika koordinacnich
schuizkéch od listopadu 2013 do |edna 2014.

Od 1.1.2013 vstoupila v platnost novel a stavebniho zédkona — zakon ¢. 350/2012 Sh. a hovely provadécich
vyhlaSek 431/2013 Sh. a 458/2012 Sb., jimiz byl napt. upraven obsah Uzemniho planu a upravena jeho
podrobnost. Na zékladé téchto piredpisi bylo nutno ndvrh upravit, aby odpovidal platné legislative.
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Néavrh byl piedan dne 17.3.2014 porizovatelce a dne 19.3.2014 pofizovatelka v souladu s § 50 od<t.2)
stavebniho zékona oznémila pripisem ¢.j. OUPSU/16832/2012-42 misto a dobu konéni spolesného
jednani o navrhu Uzemniho plénu jednotlivé dotéenym orgénim, krajskému Uradu, obci Otmarov a
sousednim obcim, soucasné byl krajskému Uradu piedan navrh izemniho planu pro posouzeni podle § 50
odst.7) stavebniho z&kona. TaktéZ byly timto ptipisem dotcené orgény vyzvany k uplatnéni stanovisek ve
Ihate 30 dni ode dne jednani, které bylo stanoveno na 7. dubna 2014 a sousednim obcim bylo oznameno,
Ze mohou ve stginé |hate uplatnit pripominky. Jak dotéené organy, tak sousedni obce byly piipisem
soucasné upozornény nato, ze k pozdgji uplatnénym stanoviskim a pripominkam se nepiihlizi.
Porizovatelka dorugila ndvrh Gzemniho planu vefejnou vyhléaskou ( pripis &.j. OUPSU/16832/2012-43 ),
Vv neupozornila, Ze do 30 dnu ode dne doruceni verginé vyhlasky miaze kazdy uplatnit u potizovatelky
pisemné pripominky a Ze k pozdgji uplatnénym piipominkdm se nepiihlizi. V této verginé vyhlasce
oznamilataké Ihatu a misto, v niZ bude navrh vystaven k verejnému nahlédnuti a upozornila na vystaveni
navrhu zpiisobem umoziiujicim dalkovy pristup na webovych strankéach mésta Zidlochovice.
Porizovatelka prekontrolovala vyvéSeni veigné vyhlasky na elektronickych Urednich deskéch
porizovatelky a obce Otmarov a fotokopii Uiednich desek zalozila do spisu. Také uverginila navrh
zptisobem umoziujici dalkovy piistup nawebovych strankach mésta Zidlochovice.

Spolecné jednani se uskutecnilo dne 7. dubna 2014 a byl z n&j potizen zaznam. Spole¢ného jednani se
zU¢astnili dva zéstupci organu a to zastupce Krajské hygienické stanice Jihomoravského kraje a zastupce
odboru Zivotniho prostiedi Méstského Gradu Zidlochovice. Déle se U¢astnili zéstupci SUS JmK a VAS,
a.s., divize Brno-venkov.

Stanoviska dotéenych organi k ndvrhu izemniho plénu uplatnili:

Dotéeny organ Cidlo jednaci Datum vydani
Ministerstvo Zivotniho prostiedi — Vykon stétni sprévy VI, Mezirka 1, 553/560/14, 20961/ENV/14 24.3.2014
Brno

Stétni pozemkovy Urad, Krajsky pozemkovy Uiad pro MK, Pobocka Brno SPU 134424/2014, 25.3.2014
— venkov sp.zn.4RP1573/2014-523207

Ministerstvo zdravotnictvi CR-odbor investi¢niho rozvoje MZDR 134/2014-32/INV-643 24.3.2014
Méstsky Utad Zidlochovice — odbor Zivotniho prostiedi 0ZP/5364/2014/V K 9.4.2014
CR-stétni energeticka inspekce - tizemni inspektorédt pro IMK 575/14/062.103/St 29.4.2014
Ministerstvo pramyslu a obchodu MPO 14637/2014 21.3.2014
Hasi¢sky zachranny sbor Jihomoravského kraje HSBM-3-80/2014 5.5.2014
Ceské republika— Ministerstvo obrany - VUSS 43724/2014-6440-OUZ-BR 6.5.2014
Krajsky utrad Jihomoravského kraje - odbor Uzemniho planovani a JMK 34160/2014 25.2014
stavebniho f&du

Obvodni béisky Giad v Brné pro Gzemi krajii ihomoravského a Zlinského SBS 08644/2014 19.5.2014
Statutarni mésto Brno Méstska ¢ést Brno-Chrlice MCBCHR/01036/14/Kas 14.4.2014

Pripominky k ndvrhu Gzemniho planu uplatnili:

Jméno &i nazev: Cido jednaci Datum vydani
RSD CR, odbor ptipravy staveb Brno 000907/11300/2014 7.4.2014
CEPS, as. 103/BRN/275/14/16530/21.3.2014/Za 12.4.2014
Kristyna Maradova, Otmarov 78, 664 57 23.4.2014
CEPRO, as. 4977/14 24.4.2014
Ing. Pavel Novék, Zitna 352/52, 664 48 Moravany 4.5.2014

Vergné vyhlasky byly na UGriedni desce porizovatele a obce vyvéSeny od 21.3.2014 do 6.5.2014.
Zverginéni vyhlasek zptisobem umoziujicim dalkovy pristup bylo potvrzeno osobami zodpovidajicimi za
toto zvefgnovani primo na svéSenych vefginych vyhlaskach a piekontrolovano porizovatelkou pii
vyvéseni. O kontrole byl proveden zaznam do spisu s piilohou kopii zobrazenych webovych stranek.
Porizovatelka v souladu s § 51 odst. 1) stavebniho zékona ve spolupréci s uréenym zastupitelem
vyhodnatila na koordinagni schtizce dne 26.5.2014 vysledky projednani navrhu izemniho planu.

Krajskému Gradu byla dne 27.5.2014 zad &na stanoviska a pripominky, ktera porizovatelka obdrzela
v prabéhu projednavani ndvrhu dle § 50 stavebniho zékona jako podklad pro stanovisko z hledisek
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zaji&eni koordinace vyuzivani Uzemi s ohledem na SirSi izemni vztahy, soulad s politikou Gzemniho
rozvoje a souladu s izemné planovaci dokumentaci vydanou krajem dle § 50 odst. 7). Ten svym
stanoviskem ¢.j. IMK 61963/2014 z 26.6.2014 sdélil, Ze z hlediska zaji&éni koordinace vyuZzivani Uzemi
s ohledem na &irsi vazby a z hlediska souladu s politikou Uzemniho rozvoje nema pripominek.

Z koordinovaného stanoviska Krajského Gradu z hlediska z&kona ¢. 13/1997 Sb. vyplynuly poZadavky,
které pii splnéni a zapracovani do ndvrhu izemniho planu podminuji souhlas odboru dopravy. PoZadavky
jsou v navrhu tizemniho plénu akceptovany, zapracovanim pozadavki OD je zgjistén soulad se
stanovisky dotéenych organi, odstavec. 2.2.1.1.

Orgéan ochrany piirody nebude v naslednych fizenich posuzovat v zastavéném Uzemi av zastavitelnych
plochéch krajinny réz, protoze navrh UP Otmarov dostate¢ns upravuje podminky ochrany krajinného razu
(¢.j. OZPI5364/2014/VK).
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Navrh byl po vzéemnych konzultacich s projektantkou UP Otmarov a starostou obce Otmarov, ktery je
uréeny zastupitel, predan k Upravé dle zdznami a dle stanovisek dotéenych organi, sousednich obci a
piipominek organizaci a subjekta spravujicich infrastrukturu, toky, pamétky a dalsi v daném tUzemi.

Na zakladé vyhodnoceni vysledki projednavani zpracovala porizovatelka s ur¢enym zastupitelem pokyny
pro projektantku, které dne 26.5.2014 predala a po vydani stanoviska KrU JMk poiizovatelka zaslala
dal§i pozadavky v¢. odiivodnéni porizovatel e pied veiejnym projednanim a vyzval a projektantku

k zapracovéni do upraveného navrhu.
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(1)

Odiivodnéni zpracovatele UP

1. Souladu sPUR a souladu s Uzemné planovaci dokumentaci

vydanou krajem
die 8 53 odst. (4) pism. a

Nadiazena lzemnég pladnovaci dokumentace

Politika Uzemniho rozvoje )
UP Otmarov je v souladu s jednotlivymi poZzadavky PUR CR:

1) Z Politiky izemniho rozvoje Ceské republiky 2008 (déle jen politika) schvéené viadou
Ceské republiky dne 20.7.2009 usnesenim ¢.929/2009 vyplyvé, Ze obec Otmarov patii do
rozvojové oblasti OB3 - Brno ve spravnim obvodu obce s rozsitenou paisobnosti Zidlochovice.
Jedna se o velmi silnou koncentraci obyvatelstva a ekonomickych ¢innosti, které maji z velké
¢asti | mezindrodni vyznam; rozvojové podporujicim faktorem je dobré dostupnost jak dalnicemi
arychlostnimi silnicemi, tak I, tranzitnim Zelezni¢nim koridorem,; silici mezindrodni  kooperacni
svazky napojuji oblast zejména na prostor Vidné a Bratislavy.

2) Z OB3 vyplyva pozadavek dbat na minimalizaci negativnich vlivi rozvoje sidlana
kulturni a civiliza¢ni hodnoty v Uzemi, véetné urbanistického, architektonického a

archeol ogického dédictvi, naptirodni a krajinné hodnoty Uzemi a na dostatecné zastoupeni
verginé zelend v jeho urbanizovanych ¢astech. UP Otmarov v kap. B vyrokové ¢asti vymezuje
Cile ochrany arozvoje hodnot, které koresponduji s témito pozadavky, konkrétni naplnéni téchto
cili je obsazeno ve vymezeni zptasobu rozvoje Uzemi, vyjadieného vymezenim funkénich ploch
(Hlavni vykres 1/2)a v podminkach vyuziti ploch v ¢asti F.2.

3) Z OB3 vyplyva pozadavek vytvorit Uzemni podminky pro rozvoj rekreacniho potencidlu
okoli Brna, coz UP Otmarov napliiuje vymezenim plochy pro novy lesopark v rozvojové ploge
K3.

4) Pozadavek zgjistit zachovani vereiné zelené, véetné minimalizace jgi fragmentace ( ¢lanek
19 PUR CR) je respektovan:

4) Stavajici verelné zelen je lokalizovanav plochéch verejnych prostranstvi, v plochach
ob¢anskeé vybavenosti a plochach obcanské vybavenosti - télovychovaa sport, je zgem o jgi
rozSireni - ato predevsim v ploSe lesoparku, plynule navazujici na zelen v ploSe ob¢anské
vybavenosti -télovychova a sport (aredl Pastviska)

5) PoZadavek vytvéaret podminky pro ochranu krajinného razu s ohledem na cilové
charakteristiky atypy krajiny( ¢lanek 20 PUR CR) je respektovan:

Rozvoj obce je navrZzen pouze v rozsahu zastavéného Uzemi a bezprostiedné navazujicich ploch
tak, aby kompozice oboustranné ulicovky zistala zachovana a neni umoznén rozvoj do
navazujiciho Uzemi (zejména severni ¢ast katastru), kde zustava polni krajina (viz kap.C.1, C.2).
Neni umoznéno zvySovani vy3kové Urovné zéstavby nad stavajici 2 n.p. (kap. F.2)
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6) Pozadavek umistovat rozvojové zaméry, které mohou vyznamne ovlivnit charakter
krajiny, do co neimeéné konfliktnich lokalit ( ¢lanek ¢. 20 PUR CR) je respektovan, v Uzemnim
planu neni takovy vymezen.

7) Pozadavek zachovat prostupnost krajiny aminimalizovat jeii fragmentaci pri umistovani
dopravni atechnickeé infrastruktury ( ¢lanek 23 PUR CR) je respektovan, protoze UP
neumist’uje dopravni atechnickou infrastrukturu fragmentujici Gzemi.

8) PoZadavek vytvorit podminky pro zvySovani bezpecnosti a plynulosti dopravy, ochrany a
bezpetnosti obyvatelstva a zlepSovéni jeho ochrany pied hlukem aemisemi ( &lanek 24 PUR CR
je respektovan:

Je navrZen silni¢ni obchvat obce tak, aby prijezdna doprava byla vedena mimo obytnou
zéstavbu, piimou trasou s lepSimi parametry dopravniho koridoru.

Uzemné planovaci dokumentace vydana krajem

Zésady Uzemniho rozvoje Jihomoravského kraje, schvaené zastupitelstvem kraje 22.9.2011,
byly rozhodnutim Nejvy3Siho spravniho soudu CR dne 21.6.2012 zrugeny. Proto z nich
nevyplyvaji Zadné pozadavky pro Uzemni obce Otmarov.

Z hlediska SirSich vztahi, kter é ngjsou obsahem schvalené PUR, a z koncepénich
dokumenti Krajského tiradu Jihomor avského kraje, bylo feSeno:

1) Provéieni pripojeni cyklistickych stezek regionu na centrum - obci prochézi cyklisticka
znxtenatrasa, vzhledem k velikosti katastru ngjsou navrzeny dalSi

2) Zohlednéni Generelu dopravy Jihomoravského kraje - Navrh UP Otmarov respektuje sit
krajskych silnic IMK.

3) Zapracovani koncepéniho dokumentu organu ochrany prirody Krajského Uradu
Jihomoravského kraje — izemni systém ekologické stability . Sou¢ésti UP Otmarov je loka ni
USES navrzeny v souladu s timto dokumentem - kap. E vyroku, Hlavni vykres /2

4) Koordinace ndvrhu UP Otmarova s okolni Gizemné plénovaci dokumentaci byla provedena,
tyka se zefména napojeni na dopravni atechnickou infrastrukturu prochézejici pres sousedni
katastry (kap. D)

5) Provéieni moznosti zohlednéni zamert sousednich obci ato jak zaméra vyplyvajicich z UAP,
UPD, popiipadé ostatnich vyplyvajicich z projednani zadani bylo provedeno a nebyly nalezeny
zamery sousednich obci azaméry vyplyvajicich z UAP, které je nutno do UP Otmarov
zapracovat

6) Byla zohlednéna Uzemni studie vymezeni cilovych charakteristik krajiny Jihomoravského
kraje a UP tyto charakteristiky respektuije.

7) Byla provérena moZnosti maximalniho zohlednéni vazeb vyplyvajicich platnych i
projedndvanych UPD, zejména z verginé infrastruktury, USES a ostatnich limitt umisténych tak,
Ze mohou ovlivnit Gzemi obce, v pripadé USES zgjistit ndvaznost systémi - je respektovano
zeiména propojeni USES - viz vykres 11/4.
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I1.0dizvodnéni Gzemniho planu

2. Soulad scili a ukoly izemniho planovani
die § 53 odst. (4) pism. b
UP Otmarov napliiuje cile a tkoly tzemniho planovani die § 18 a 19 Stavebniho Zékona

dle § 18:
Cile tzemniho planovani

1) Byly vytvoieny piedpoklady pro vystavbu a pro udrzitelny rozvoj Uzemi, spocivajici
ve vyvazeném vztahu podminek pro piiznivé Zivotni prostiedi, pro hospodaisky rozvoj a pro
soudrZnost spolecenstvi obyvatel Uzemi a ktery uspokojuje potieby soucasné generace, aniz by
ohrozoval podminky Zivota generaci budoucich, a to vymezenim rozvoje umérného velikosti
sidlaatempu jeho rozvoje - potieba dalSiho rozvoje byla bilancovana v textové ¢asti odiavodnéni
kap. 7 a plochy stavebniho rozvoje vymezeny v textové ¢ésti kap. C.2 - byly vymezeny
rozvojoveé plochy srozdilnym zpisobem vyuZziti tak, aby rozvoj byl vyvazeny.

2) Uzemni plan zgjistil predpoklady pro udrZitelny rozvoj Uzemi soustavnym a

komplexnim feSenim Uc¢elného vyuziti a prostorového uspoiadani Uzemi s cilem dosazeni obecné
prospédného souladu verginych a soukromych zgmu na rozvoji Uzemi, a to vymezenim
koncepce plosného usporadéni v text. ¢asti kap. C.1.3 a koncepce prostor. uspoiadani v kap.
C.1.4 - resp. kap. F.2 - vSechny tab. oddil €).
Spoletensky a hospodérsky potencidl rozvoje byl sledovan a vyhodnocen, UP na tato zjisténi
reaguje - ato vymezenim ploch ob¢anského vybaveni - v text. ¢ésti kap. C.1.3 aF.2, tab. (6) ,
vefginych prostranstvi - v text. ¢asti kap. C.1.3 aF.2, tab. (7) , zelen¢ verginé akrgjinné - v text.
¢asti kap. C.1.3 aF.2, tab. (9), hospodarsky potencid je rozvijen v plochéch vyroby a skladovani
a plochach smigenych vyrobnich - v text. ¢asti kap. C.1.3 aF.2, tab. (3), (4).

3) Organ Uzemniho planovani postupem die SZ koordinova verginé i soukrome zamery
zmén v Uzemi, vystavbu a jiné ¢innosti ovliviujici rozvoj Gzemi a konkretizuji ochranu
vefginych zgmu vyplyvgjicich ze zvl&stnich pravnich piedpisi - viz text. ¢ast odavodnéni
kap.4. UP vychézel z dokumentu ,, Strategie rozvoje obce Otmarov*

4) Uzemni plan ve verginém zgmu chrani a rozviji prirodni, kulturni a civilizacni
hodnoty Uzemi, véetné urbanistického, architektonického a archeologického deédictvi - cile
ochrany a rozvoje hodnot - v text. ¢asti kap. B - body 6) aZz 8). Pritom chrani krgjinu jako
podstatnou sloZku prostiedi Zivota obyvatel a zaklad jgjich totoZnosti - vymezeni a podminky
vyuZiti ploch srozdilngm zptisobem vyuZiti sleduji totiz kontinuitu Uzemniho plédnovani a
plynulost vyvoje v ieSeném Uzemi - viz koncepce usporadani kragjiny - v text. ¢asti kap. E.,
odst.1) aZ 5), s ohledem na to jsou stanoveny urceny podminky pro hospodarné vyuzivani
zastavéného Uzemi, zgist'uji i ochranu nezastavéného Uzemi a nezastavitelnych pozemkda. - v
text. ¢asti kap. F.2 - zgiménatab. (9), (12) - (17).

Zastavitelné plochy jsou vymezeny s ohledem na potencid rozvoje Uzemi a miru vyuZiti
zastavéného Uzemi (viz kap. 7 text. ¢. odavodnéni) - pouze v plochéch Z1az Z8 a odpovidaji
koncepci pavodni UPD

5) PoZzadavek SZ, Ze v nezastavéném Uzemi lze v souladu s jeho charakterem umistovat
stavby, zafizeni, a jin& opatieni pouze pro zemedélstvi, lesnictvi, vodni hospodérstvi, tézbu
nerostd, pro ochranu prirody a krajiny, pro vefgnou dopravni a technickou infrastrukturu, pro
sniZzovéni nebezpeci ekologickych a prirodnich katastrof a pro odstranovéni jejich dusledki, a
dal e takové technické opatieni a stavby, které zlepsi podminky jeho vyuZziti pro Ucely rekreace a
cestovniho ruchu, napriklad cyklistické stezky, hygienickd zatizeni, ekologickéd a informacni
centraje respektovan - viz podminky text. ¢ésti kap F.2 zeménatab.(9), (12) - (17).
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dle§ 19
Ukoly tizemniho planovani
1) byly naplnény ukoly tzemniho plénovani:

a) byl zjistén a posouzen stav Uzemi, jeho piirodni, kulturni a civilizaéni hodnoty
predevdim v UAP a pak v ramci dopliujicich prizkumi. V kap. C textové &asti byly vymezeny
stabilizované plochy v Uzemi, dde viz vykres 1/2 (Hlavni vykres), resp. 11/1 (Koordina¢ni
vykres) avymezené typy ploch viz text. ¢ést kap.C.1.3

b) byla stanovena koncepce rozvoje Uzemi, véetné urbanistické koncepce s ohledem na
hodnoty a podminky Uzemi, - urbanistick& koncepce viz text. ¢ast kap. C., koncepce vereginé
infrastruktury viz text. ¢ast kap. D, koncepce usporédani krajiny viz text. ¢ést kap E.

c) byla provérena a posouzena potieba zmén v Uzemi, byla shledédna potieba rozvoje
Uzemi a proto byly vymezeny plochy zmén (viz text. ¢ast kap. C.2, C.3, E.3), byl provéien a
posouzen verejny zgem na jegjich provedeni av pripadech, kde byl nalezen vefginy zgem, byly
vymezeny verginé prospesne stavby - viz text. ¢ast kap.G. Byly provéreny a posouzeny jejich
prinosy, problémy, rizika s ohledem naptiklad na vereiné zdravi, Zivotni prostiedi, geologickou
stavbu Gzemi, vliv na vefginou infrastrukturu a na zakladé toho byly vymezeny podminky
vyuziti téchto ploch - zeiménaviz text. ¢ést kap. F.3.

d) byly stanoveny urbanistické, architektonické a estetické pozadavky na vyuzivani a
prostorové usporadani Uzemi a na jeho zmeény, zejmeéna na umisténi, usporadani a feSeni staveb -
podminky prostorového uspoiadani veetné zakladnich podminek ochrany krajinného razu
- viz text. ¢ast kap.F.2 oddil €) ve vSech tabulkéch

€) byly stanoveny podminky pro provedeni zmén v Uzemi, zeiména pak pro umisténi a
usporadéani staveb s ohledem na stavgjici charakter a hodnoty Uzemi - viz text. ¢ast kap. F.1, F.2,
F.3

f) nebylo stanoveno poradi provadéni zmeén v Uzemi (etapizace), protozZe to vzhledem ke
koncepci rozvoje v raznych aternativnich plochach v ramci Gzemi, kde nelze vymezit poradi
vyuziti téchto ploch neni ucelné

g) jsou vytvoieny v Uzemi podminky pro sniZzovani nebezpeci ekologickych a prirodnich
katastrof a pro odstranovani jegjich dasledka - feSeni havarijnich situaci - viz text. ¢ést
odivodnéni kap. 4 odst. "Ochrana obyvatelstva' bod g)

h) jsou vytvoieny v Uzemi podminky pro odstranovani dusledkt nahlych hospodéaiskych
zmen, ato vymezenim moznosti do jisté miry polyfunkéniho vyuzivani ploch dle podminek viz
text. ¢ast kap. F.2 - zgim. u ploch vyroby a skladovani viz tab. (3), ploch smiSenych vyrobnich
viz tab. (4)

i) jsou stanoveny podminky pro obnovu arozvoj sidelni struktury a pro kvalitni bydleni, a
to vymezenim rozvojovych ploch pro bydleni v zastav. plochach Z1 az Z7

J) jsou provéieny a vytvoreny Uzemni podminky pro hospodarné vynakladani prostiedkt
Z verginych rozpoéti na zmeény v Gzemi, a to soustiedénim rozvojovych ploch podél stavajici
dopravni atechnickeé infrastruktury, minimalizujici néroky na doplnéni verejné infrastruktury

K) jsou vytvoreny v Uzemi podminky pro zajisténi civilni ochrany - viz kap. 4.tohoto
odavodnéni

[) ngjsou vymezeny nutné asanacni, rekonstrukéni a rekultivaéni zésahy do Gzemi,
protoZe se v Uzemi nevyskytuji

m) ngjsou vytvaireny podminky pro ochranu Uzemi podle zvléstnich pravnich
piedpist pred negativnimi vlivy zdméra na Uzemi a navrzena kompenzacni opatieni, protoze
zamery, kterych by setoto tykalo, se v Uzemi nevyskytuji

n) neni regulovan rozsah ploch pro vyuzivani piirodnich zdrojt, protoZze v Uzemi se
piirodni zdroje (nerostné suroviny, vodni zdroje apod.) nevyskytuji

0) v UP Otmarov byly uplatnény poznatky zejména z obord architektury, urbanismu,
Uzemniho plénovani a ekologie a pamatkové pése, koncepce UP dle kap. C respektuje hodnoty
Gzemi (historicky objekt kaple, rostly urbanismus obce)
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2) Ukol vyhodnoceni vlivu Gzemniho plénu na vyvé&Zeny vztah Gzemnich podminek pro piiznivé
Zivotni prostiedi, pro hospodéisky rozvoj a pro soudrZznost spolecenstvi obyvatel Uzemi (dale jen
"vyhodnoceni vlivi na udrzitelny rozvoj Uzemi") posouzeni vlivi na Zivotni prostiedi,
zpracovane podle prilohy k tomuto, zakonu a posouzeni vlivu na evropsky vyznamnou lokalitu
nebo ptaci oblast nebyl vypracovan, nebot’ organ ochrany prirody svym stanoviskem takovyto
vliv vyloucil. Koncepce rozvoje Uzemi vychézi zrozboru udrzitelného rozvoje Uzemi,
zpracovaného pofizovatelem a Strategie rozvoje obce Otmarova, jakozto rozhodujicich podkladi
pro vymezeni koncepce UP Otmarov.

3. Soulad spozadavky stavebniho zadkona a jeho provadécich

vyhlasek
dle 853 odst. (4) pism. c

Dle stavebniho zékona:

1) pozadavky dle 8 43 odst.(1) jsou spineny :

- Uzemni pléan stanovil zékladni koncepci rozvoje Gzemi obce, ochrany jeho hodnot - ato v kap.
B textové ¢ésti Uzemniho planu - dédle stanovil jeho plosné a prostorové usporadani
("urbanisticka koncepce") - v kap. C textové ¢ésti Uzemniho plénu,

usporadani krajiny - v kap. E textové ¢ésti Uzemniho planu a koncepci vereiné infrastruktury - v
kap. D textové ¢asti Uzemniho planu;

- Uzemni plan vymezil zastavéné tzemi, plochy a koridory, zejména zastavitelné plochy, verging
prospésné stavby, pro Uzemni rezervy - viz vykresy grafické ¢asti  1/1, 1/2, 1/3 a s nimi
souvisgici ¢asti textové ¢asti UP : zeiména kap. A (vymezeni zastavéného Gzemi), kap. C.1.3
(koncepce plodného uspoiadani), UP stanovil podminky pro vyuZiti téchto ploch a koridord - viz
text. ¢&st kap. F.Plochy vymezené ke zméné stévgjici zéstavby, k obnové nebo opétovnému
vyuziti znehodnoceného Uzemi (dde jen "plocha prestavby") a plochy pro vergné prospésna
opatieni nebyly stanoveny, protoZe je v ramci feSeného Uzemi neni U¢elné vymezit

2) pozadavky dle § 43 odst.(2) jsou spinény :

Moznost Uzemniho planu ve vybranych plochéch a koridorech uloZit provéieni zmén jeich
vyuziti Uzemni studii nebo porizeni regulacniho planu jako podminku pro rozhodovani o
zmeénach v Uzemi nebyla vyuZita, protoZe se to vzhledem k rozsahu jednotlivych rozvojovych
ploch nejevi jako ucelné.

3) pozadavky dle § 43 odst.(3) jsou spineny :
Uzemni plan v souvislostech a podrobnostech Uzemi obce zpresnil a rozviji cile a Ukoly
Uzemniho planovéni v souladu s politikou Uzemniho rozvoje - viz text. ¢ast odtivodnéni kap. 1.

4) pozadavky dle § 43 odst.(4) jsou spinény :

Uzemni plén se potizuje a vydava pro celé tizemi obce. Uzemni plan se vydava formou opatieni
obecné povahy podle spravniho tadu - proces porizeni UP je vydavan pro celé tizemi obce a je
vydavan formou opatieni obecné povahy podle spravniho radu

6) pozadavky dle § 43 odst.(6) jsou spineny :
UP je zpracovan zeiména v souladu s vyhl. 500/2006Sb. a 501/2006Sh. v plathém znéni.

7) pozadavky dle § 58 jsou spinény :

Zastavéné Uzemi — bylo vymezeno v souladu s 858 - viz kap.A textove ¢asti a kap. 6.1 textové
¢ésti oduvodneni.
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Soulad svyhlaskou €. 500/2006 Sb. v aktudlnim znéni véetné novel s téinnosti od 1.1. 2013:
Obsah Uzemniho plénu véetné odiavodnéni je v souladu s § 13 odst. (1) vyhlasky zpracovan
podle piilohy ¢. 7 vyhladky — a to textova i graficka ¢ést. Viz. textova ¢ast kapitoly A az P,
textova ¢ast odiavodnéni kapitoly (1), (I1) - 1. az 11., (111).

Obsah vykresu vereiné prospednych staveb, opatieni a asanaci a vykresu koordina¢niho jsou v
souladu s § 2.

Dle § 3 je mapovym podkladem katastralni mapa v digitdni podobé poskytnuta obci Otmarov
(ktera ji obdrzela prostiednictvim Krajského Giadu Jihomoravského kragje od katastrdniho Giadu
Brno — venkov).

Podle § 13 odst. (2) byl UP zpracovan a vydan v méfitku 1 : 5000, vykres &rdich vztahi v
méfitku 1 : 25000 (méfitko vetsSi nez byly zruSené Zasady Uzemniho rozvoje jihomoravskéno
kraje, aby byla zgjisténa zobrazitelnost vazeb obce k okali).

Soulad svyhlaskou €. 501/2006 Sh. v aktudlnim znéni véetné novel s uéinnosti od 1.1. 2013:
-V souladu s 8§ 3 odst. (1) byly vymezeny plochy vétSinou o rozloze vétsi nez 2000 m2, pouze
nékteré plochy nezbytné nutné k vymezeni zefména ploch obéanského vybaveni (ozn. OV) jsou
mensSi velikosti. Toto jei v disledku velikosti obce aji ptiméiené velikosti potiebnych ploch pro
vergnou infrastrukturu.

V souladu s § 3 odst. (2) byly vymezeny plochy podle @) stavajiciho a poZzadovaného zpusobu
vyuZziti — viz rozliSeni stav / plochy zmén v grafické ¢asti UP. a b) podle vyznamu (plochy
zastavitelné) — vée viz grafickéa ¢ést UP.

V souladu s § 3 odst. (5) byly plochy vymezeny tak, aby byla zachovana bezpecné piistupna
vefglna prostranstvi a stavajici cesty umoznujici bezpecny prachod krajinou.

Plochy s rozdilnym zptisobem vyuziti byly vymezeny v souladu s § 3 odst (3) av souladu s odst.
(4) byly dde ¢lenény — ¢lenéni ploch - typy ploch - viz text. ¢ast kap. C.1.3.

Byly vymezeny plochy s rozdilnym zpasobem vyuZiti dle § 4, 86, 87, 89, 811,812 az14, 8§16,
817, protoze hlavni vyuZiti ploch v feSeném Uzemi odpovidgji vyuziti die uvedenych 8§ - viz
text. ¢ast odavodneni kap. 6.3.1.3. - odstavce dle jednotlivych ploch 1.1) aZ 14.3)

Byly vymezeny i plochy s jinym zpusobem vyuZiti - plochy zeleng, protoZe toto vymezeni bylo
nezbytné - viz text. ¢ast odivodnéni kap. Odavodnéni koncepce plosného usporadani - 6.3.1.3..
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4. Soulad s pozadavky zvlastnich pravnich predpisia

1) ndvrh UP respektuje ochranna pasmatak jak vyplyvaji z platné legisativy. Jsou zapracovéna
v grafické ¢ésti - vykres&. 11/1, 11/2 (zobrazitelna v métitku UP) a popsanav kap. 6 tohoto
odivodnéni v ¢asti 6.4.1 a6.4.2 (dopravni atechnickainfrastruktura)

Vzhledem k tomu, Ze v trase VN zasobujici obec dochazi ke kolizi OP VN se zastavbou RD, je
navrzena pielozka vedeni - kabelizace a uloZeni kabelu v plochach verenych prostranstvi

2) v koordinacnim vykrese jsou zakresleny vSechny limity, tykajici se daného uzemi tak, jak
vyplyvaji z platné legislativy a z vydanych sprévnich rozhodnuti (zobrazitelné v metitku UP)

3) Uzemni plan byl zpracovan v souladu se zvl&&tnimi pravnimi predpisy:

Koncepce dopravni infrastruktury zejména v souladu se zakonem ¢. 13/1997 Sh. o
pozemnich komunikacich,

Koncepce vodniho hospodéistvi byla zpracovana zejména v souladu se zékonem ¢.
254/2001 Sbh. o vodach a 0 zmeéné nekterych zékonu (vodni zakon), z&konem ¢. 274/2001 Sh. o
vodovodech a kanalizacich pro vereinou potiebu a 0 zméné nékterych zakona - dalsi legislativa
viz odiivodnéni UP kapitola 6.4.2.

Koncepce zasobovani plynem a zésobovéni €. energii byla zpracovana zejména v
souladu se zakonem &. 458/2000 Sb. Energeticky zékon, dal§i legisativa viz odiavodnéni UP
kapitola6.4.2 .

Koncepce uspoiddani krajiny respektuje zvlastni piedpisy v souladu s typy ploch s
rozdilnym zpusobem vyuZziti, které se na k.0. vyskytuji. Zemédélsky pudni fond byl reSen v
souladu zejména se zé&konem ¢&. 334/92 Sh. o ochrané zemédelského padniho fondu — viz. text.
¢ast oduivodnéni kap. 6.6.2 tab. (14) Plochy zemédelské a (15) Plochy zemédelske 1.

Plochy prirodni a ochrana piirody a krajiny byla zpracovana v souladu se zédkonem ¢. 114/1992
Sbh. o ochrané ptirody akrajiny — viz. text. ¢ést odivodnéni kap. 6.6.2 tab. (16) Plochy piirodni.
Uzemni systém ekologické stability byl pracovan v souladu se zakonem 114/1992 Sb. o ochrané
piirody akrajiny — viz. text. ¢ast odtivodnéni kap. 6.5.3 Uzemni systém ekol ogické stability.

Pri zpracovéni UP byly respektovany poZadavky na ochranu zdravi vyplyvaici z platné
legislativy — zejména zakona ¢. 258/2000 Sb. o ochrané verginého zdravi a zmeény nékterych
souvisgjicich predpisi, dil.6, ochrana pred hlukem a vibracemi a neionizujicim zéfenim,
odstavec Hluk a vibrace, 8 30, a pripustnymi limity hluku podle natizenim vlady ¢. 272/2011 o
ochrané zdravi pied nepriznivymi Gcinky hluku a vibraci — ty byly pouZity pti stanovovani
podminek u nekterych ploch s rozdilnym zpasobem vyuziti - v odivodnéni zejména v kapitole
6.6.1.

Pri vyhodnoceni predpoklédanych zabort zemédélského padniho fondu bylo kromé zékona o
ochrané¢ ZPF postupovano v souladu s vyhlaskou ¢. 48/2011 Sh. — podrobné v kapitole 11.
(Vyhodnoceni predpokladanych disledki navrhovaného ieSeni na zemédélsky padni fond a
pozemky uréené k plnéni funkce lesa)

Pri zohlediovani hodnot Uzemi bylo postupovano v souladu se zékonem 20/1987 Sh. o stétni
paméatkové péci — viz odiivodnéni UP kapitola 6.2

Civilni ochrana byla feSena v souladu se zak. ¢. 239/2000 Sh., o integrovaném zéchranném
systému avyhl, ¢. 380/2002 Sh. — viz odivodnéni kapitola 4 nize - oddil "Civilni ochrana’.
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UP Otmarov respektuje poZadavky dotéenych or gani statni spravy, uplatnéné p¥i v zadani
UP:

KrUJmK - OZP:
- vyloucil vyznamny vliv na stav evropsky vyznamnych lokalit nebo ptacich oblasti soustavy
NATURA 2000 a neuplatiiuje pozadavek na vyhodnoceni vlivi UP na Zivotni prostiedi
z hlediska z&kona ¢.100/2001Sb (neni tudiz zpracovano)

- ndvrh je v souladu s poZadavky z hlediska zakona ¢.254/2001 Sb., (vodni zakon):

- plochy pro novou zéstavbu je koncepéné navrzeno odkanalizovat, splaskové odpadni vody z ni
odvést kanalizaci na COV (do Telnice)

- obec ma zgji&téno zasobovani pitnou vodou véetné nové zéastavby

- lesni pozemky se v katastru obce nenachazeji.

- navrh je v souladu s poZadavky z hlediska zékona ¢.334/1992Sh., o ochrané zemédélského
pudniho fondu, ve znéni pozdgjSich piedpisi:

Orgén ochrany ZPF krajského Uiadu uplatiiuje své pripominky k navrhu UP Otmarov a déde
uplatiiuje pozadavky na obsah UP.

Pt zpracovani ndvrhu tzemniho planu Otmarova je postupovano v souladu sust. 8 5 odst. 1 a2
zakona ¢. 334/1992 Sb., o ochran¢ zemédélského ptidniho fondu, ve znéni pozdgjSich predpisi (
dale jen zakon). Je navrhovano takové reSeni, které je z hlediska ochrany ZPF a ostatnich
zakonem chranénych obecnych zgmu nejvyhodngjsi.

Jsou vyhodnoceny piredpokladané disledky navrhovaného reSeni na zemédélsky pudni fond -
viz kap. 15 tohoto oduvodneni

- névrh je v souladu s poZadavky z hlediska zakona ¢. 201/2012 Sb., o ochrané ovzdusi:

je navrZeno teSeni, které je z hlediska ovzdusi a ostatnich z&konem chranénych obecnych zgma
nejvyhodnéjsi.

Vyhodnoceni predpokladanych disledka navrhovaného eSeni na kvalitu ovzdusi, je uvedeno v
kap. 6.2 odst. 6) textové &asti odivodnéni UP

pozadavky KrU JmK - OD - névrh je v souladu s pozadavky z hlediska zékona &.
13/1997 Sb., - viz. kap. D.1 vyroku av kap. 6.4.1 textové ¢asti odavodnéni UP
Jsou navrzeny kategorie krajskych silnic podle Navrhové kategorizace krajskych silnic IMK
( 2008 ) astanoveny typy MK dle platné CSN 736110 pro prijezdni Useky krajskych silnic.
Silnice Il1. t¥idy bude feSena v prijezdnim Useku ve funkéni skuping C.
Navrhové plochy, ve kterych je piipustné realizovat chranéné prostory podle zékona o ochrané
verginého zdravi, jsou vymezovany mimo hlukova pdsmasilnic I11.téidy, anebo jsou navrhovany
s podminéné pripustnym vyuzitim tak, Ze v dalSim stupni projektové dokumentace bude
prokazano nepiekroceni limitnich hladin hluku pro chranéné prostory podle zékona o ochrané
vefglného zdravi. - stanovenim podminky vyuZiti ploch v textové ¢asti kap. F

U zastévek verejné linkové dopravy byly provéieny prostorové moznosti feSeni zastavek
dle norem.

Podminky KHS JmK — navrh Gzemniho plénu respektuje uvedené zésady a zapracovava
je formou podminek vyuZiti ploch - uvedeny v kap. F vyrokové ¢asti - obecné poradavky v F.1,
poZadavky vztahujici se k jednotlivym plocham s rozdilnym zptisobem vyuZiti v kap. F.2.
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v k.0. Otmarov nejsou dotceny zgmy ochrany vyhradnich lozisek nerostii nebo jejich
progndzni zdroj a nejsou zde stanovena chranéndaloziskova tzemi ( CHLU).

pozadavky HZS JMK jsou zapracovany :
a) V néavrhu UP Otmarov je pozadavek § 29, odst. 1, pismeno k, zékona ¢.133/1985 Sb., 0
poZarni ochrang, ve znéni pozdgjSich predpisi — ,zdroje vody pro haSeni poZari“ zapracovan v
kap. 6.4.2 odst.2) textové ¢asti odivodnéni UP

b) V névrhu UP jsou konkretizovana opatieni ochrany obyvatelstva obce Otmarov, uvedena v §
20 vyhldéky MVCR ¢&. 380/2002 Sb., k piipravé a provadéni Ukolt ochrany obyvatelstva,
oznaena pismenem : d) — evakuace obyvatelstva a jeho ubytovani, g) — zachrannych,
likvida¢nich a obnovovacich praci pro odstranéni nebo sniZeni Skodlivych U¢inka kontaminace,
vzniklych pfi mimoradné udéosti,i) — nouzové zésobovani obyvatelstva vodou a elektrickou
energii.

Nepiedpoklada se reSit opatieni uvedend ve vySe jmenované vyhlasce ¢. 380/2002 Sb.,
oznatena pismeny : a), b), c), e), f), h). Tato opatieni se obce Otmarov netykaji.

Jsou feSeny pozadavky civilni ochrany v souladu se zékonem &. 239/2000 Sh. avyhlaskou
MVCR &. 380/2002 Sh., §20, :

Ochrana obyvatelstva
d) - navrh ploch pro poZzadované potieby evakuace obyvatelstva a jeho ubytovani
Evakuace obyvatelstvaa jeho ubytovéni je ieSeno dle havarijniho planu JMK.

Zpasob provadéni evakuace a jgiho vSestranného zabezpeteni stanovi § 12 a 13 vyhladSky MV ¢.
380/2002 Sh., k pripravé a provadéni ukolt ochrany obyvatelstva.

Evakuace se provadi zmist ohroZzenych mimoiéddnou uddosti do mist, kterd zgjistuji pro
evakuované obyvatelstvo ndhradni ubytovani a stravovani, pro zviiata ustjeni a pro véci
uskladnéni.

Pro piipad neo¢ekévané (nepldnované) mimoradné udaosti 1ze vyuzit pro nouzové, pripadné i
nahradni ubytovéani obyvatelstva nésledujici objekty a plochy:

- prostory hasi¢ské stanice a obecniho Uradu

- vhodné nebytové prostory v obytnych domech a vhodné prostory v dalSich objektech
nezasazenych mimoradnou udal osti

Organizatni ani technické zabezpeceni evakuace neni Ukolem Uzemniho planu. Je feSeno organy
obceV jgich dokumentaci av HP JMK.

g) - navrh ploch pro poZadované potieby zachrannych, likvidaénich a obnovovacich praci
pro odstranéni nebo snizeni Skodlivych G¢inka kontaminace vzniklych p¥i mimoradné
udalosti nouzového zasobovani obyvatelstva vodou a elektrickou ener gii

K usnadnéni zachrannych, likvidacnich a obnovovacich praci je v urbanistickém feSeni prostoru

obce zésadni:

- vyrobni zény jsou prostorové a provozné oddéleny od zon obytnych,

- neni pripustna vystavba uzavienych bloka,

- doprava na mistnich a obsluznych komunikacich je feSena v souladu splatnou
legislativou (vyhl. ¢. 23/2008 Sb., ve znéni pozdéjSich predpisi) tak, aby umoznila
piijezd zasahujicich jednotek (véetné tézke techniky) a nouzovou obsluhu mistnich ¢asti
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v piipadé zneprajezdnéni komunikaci v obci (méste), misto zGZeného profilu v historické
zéstavbé bude mozno objet po jinych komunikacich
- pii teSeni daleZitych mistnich komunikaci bude zabezpecena jejich nezavalitelnost
v disledku rozruSeni okolni zéstavby, tedy jgjich Sitka bude minimané (vq + v,)/2 + 6m,
kde v, + v, je vySka budov po hlavni fimsu v metrech na protilehlych stranéch ulice.
Organizacni ani technické zabezpeceni zachrannych, likvidaénich a obnovovacich praci neni
ukolem Uzemniho planu. Je ieSeno organy obce Otmarov Vv jegjich dokumentaci.

poZadavky tykajici se obrany statu jsou zapracovany:
ProtoZe celé k.0. Otmarov se nachézi v zgimovém Gzemi Ministerstva obrany, byla v textové
¢asti - kap.F.1 uvedenapodminka: ,Ve vSech plochach Ize umistovat jen stavby, které
negativné neovlivni zgmy vojenského |etectva a obrany stétu”.

Tato podminka byla zarazena z diivodu, Ze se celé izemi obce se nachézi v ochranném
pasmu radiolokacniho zatizeni, které je zgmovym tGzemim Ministerstva obrany Ceské republiky
dle § 175 stavebniho zakona. Projednavéani staveb v tomto Uzemi podléhd platné legidative
z hlediska obrany CR.

- do grafické ¢asti pod legendu koordinagniho vykresu je zapracovan text: ReSené Gzemi
obce je situovano v ochranném pasmu radiol okacniho zatizeni Ministerstva obrany. Ve vykresu
[1/1, resp. 11/2 jsou zakresleny délejevy- zgmové Uzemi Ministerstva obrany:

- Koridor RR sm¢ru — z§mové Uzemi pro nadzemni stavby (dle ustanoveni § 175 odst. 1 z&kona
¢. 183/2006 SB. O Uzemnim planovani a stavebnim iadu), které je nutno respektovat podle
zékona ¢.222/1999 Sb. o zgjidovani obrany CR a zékona &. 127/2005 o elektronickych
komunikacich.

- Mikrovinného spoje (el ektronické komunikacni zatizeni véetné ochranného pdsma) — zékon ¢.
222/199 Sh. O zgjidtovani obrany CR, zakon 127/2005 Sb. o elektronickych komunikacich,
z&kon ¢. 49/1997 Sb., o civilnim letectvi azmeéne adoplnéni z&kona ¢.455/1991 Sh. o
Zivnostenském podnikéni

pozadavky Povodi Moravy - (Stanovisko spréavce povodi) jsou zapracovany:
1 V Uzemim planu je respektovano manipulacni pasmo vodnich tokt dle § 49, odst.2
z&kona ¢. 254/2001Sbh. o vodach, u drobnych vodnich toka v Sitce 6m od biehové ¢éry vodniho
toku oboustranng.
2. Uzemni plan nevymezuje koncepéné podzemni vodnich zdroje, vyuZivanych
k hromadnému zasobovani obyvatel pitnou vodou
3. Pro nové zastavitelné plochy jsou vymezeny pristupové koridory - plochy verenych
prostranstvi
4. Je koncepené navrzeno odkanalizovat rozvojové plochy oddilnym systémem a zgjistit
f&dnou likvidaci odpadnich vod v souladu s 838 zakona o vodéch a v souladu skoncepci
odkanalizovani obce.
5. Uzemni plén obsahuje koncepci feSeni odvodu deStovych vod. Zastavovanim Uzemi
nesmi dojit ke zmeéné odtokovych poméri (viz. § 27 z&kona o vodéch). Pri likvidaci dest'ovych
vod budou vyuZzity vSechny moznosti pro vsakovani, akumulaci a zdrzeni vody v krgjing.
6. Je feSena likvidace vSech druhi odpadu v zgmovém Uzemi vyhovujicim zpiasobem - viz
6.4.2 odst.7) textové ¢asti odavodnéni UP v souladu splatnou legislativou a v souladu
s vodohospodaiskymi zgmy.
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5. zprava o vyhodnoceni vlivi na udrzitelny rozvo] Uzemi
obsahujici zakladni informace o vysledcich tohoto vyhodnoceni
véetné vysedku vyhodnoceni vliva na zivotni prostredi,

UP nebyl posuzovéan z hlediska vyhodnoceni vlivu Gzemniho planu na vyvézeny vztah Gzemnich
podminek pro piiznivé Zivotni prostiedi, pro hospodéisky rozvoj a pro soudrZznost spolecenstvi
obyvatel Uzemi (dale jen "vyhodnoceni vlivi naudrzitelny rozvoj tzemi").

Vyhodnoceni vlivu Uzemn¢ planovaci dokumentace na Zivotni prostiedi nebylo poZadovéano.
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6. komplexni zdavodnéni prijatého reSeni véetné vybrané
varianty

6.1 Vymezeni zastavéného QZeml’
zdtvodnéni kap.A textové ¢asti UP:

Na Uzemi obce je vymezeno zastavéné Gzemi v souladu s 858 odst.1

Je vymezeno zastavéné zemi jadra spolu se spojité navazujicimi ¢astmi obce, protoze
urbanismus obce je kompaktni - historicky se obec vyvinulajako zprvu jednostrannd, pozdgji
oboustranné obestavéna ulicovka podé prijezdné komunikace a zastavéné Uzemi tedy tvori
stavebni objekty podé komunikace as nimi souvisgjici pozemky, ZU bylo v minulosti postupng
rozsirovano o plochy nové rodinné zastavby na vychodni okraji katastru, Gzemi je dosud vyuZito
pouze z&asti, pouze jiz vyuzivané pozemky staveb jsou proto sougasti ZU.

Oddeleneé zastavené Uzemi predstavuje aredl " Pastviska' - sportovné rekreacni aredl s objektem
zézemi, ktery tvori stéZejni plochu pro Zivot v obci ajeho rozsah je dlouhodobé stabilizovan.
Zastavéné Uzemi je graficky vyjadieno ve viech vykresech.

6.2  Zakladni koncepce rozvoje Uzemi obce, ochrany arozvojejeho hodnot
zdiivodnéni kap.B textové ¢ésti UP:

V kap. B jsou uvedeny pojmy uzité v textovych i grafickych ¢astech UP Otmarov tak, aby byl
zigimy jgjich vyznam v souvislosti s uZitim v UP Otmarov.

Hlavni cile rozvoje obce:

1) vytvorit Uzemni podminky pro vyvézeny rozvoj funkénich slozek v obci je poZadovano,
protoZe jednostranny rozvoj pouze nékterych slozek vyvolava disproporce, je zdrojem
problémovych situaci v obci a lzemni plan se snazi koncepeéné témto situacim
piedchazet. Je nutno spolu s rozvojem zastavby rozvijet zejména verejnou infrastrukturu
(dopravni, technickou, ob¢anskou vybavenost) tak, aby bylo zgjisténo bezkolizni
fungovani v organismu obce.

2) vytvorit Uzemni podminky pro priméiené rozvojove plochy v obci, zejména plochy
bydleni atim i naddle podpoiit hlavni funkci této obce je vymezeno jako cil, protoze
prioritné rezidencénim Uzemim (prevézné ¢ést ploch douzi pro bydleni) aje poptavka po
roztifeni ploch pro bydleni, je vSak nutno rozsah rozvojovych ploch bydleni vymezit
piimeérené jednak velikosti sidla, tak, aby obec piekotnym rozvojem neztratilaidentitu,
jednak realnému prirastku obyvatel. Skokovy vyvoj bydleni tak, jak byl zapocat v
piedchozim obdobi, zpasobil jednak disproporci funkénich sloZek v obci, jednak
nesourody vyvoj Uzemi, je proto navrZen jen takovy rozvoj, ktery odr&zi redlnou potiebu
novych ploch pro bydleni. Po vyhodnoceni_ucelného vyuziti zastavéného tzemi a
vyhodnoceni potieby vymezeni zastavitelnych ploch (viz ddle - kap. 11) bylo shledano,
Ze rozsah zastavitelnych ploch pii pristupovych komunikacich dle predchoziho UPO je
dostatecny a neni tudiz divod vymezovat dali rozvoj bydleni. tato skutecnost
koresponduje se schvdenou Strategii rozvoje obce Otmarov.

3) vytvorit izemni podminky pro vytvareni novych ploch vefeiné zelené je vymezeno jako
cil, protoze v feSeném Uzemi je znacny deficit ploch zeleng (- viz RURU, zpracovany v
UAP ORP), jsou i reédlné podnéty, jak tuto situaci iesit (lesopark)

4) vytvorit Gzemni podminky pro vytvareni prirodnich ploch je vymezeno jako cil, protoze v
feSeném Uzemi je znacny deficit ploch zelen¢ (- viz RURU, zpracovany v UAP ORP) aje
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nutno také redit USES v navaznosti na sousedni Gizemi, coZ vyZzaduje nové plochy
piirodni

5) vytvorit Uzemni podminky pro vybudovéni silnié¢niho obchvatu obce je vymezeno jako
cil, protoZe prujezdna doprava v obci zatéZuje podstatnou ¢ast zastavéného Uzemi

Cile ochrany arozvoje hodnot

6) vytvorit podminky pro zachovani urbanistickych acivilizaénich hodnot v Uzemi, zgjistit
kvalitni Zivotni prostiedi obce, zachovat venkovsky réz obce ato zejména zachovanim
vySkoveé hladiny zastavby a zamezenim neZzadouciho pretvareni prostiedi - napr.
vystavbou novych dominant v zastavéném Uzemi je vymezeno jako cil, protoze kvalita
Zivotniho prostiedi v obci je predurc¢enatakeé velikosti, urbanismem sidla a métitkem
jeho zastavby, je tudiZ nutné zachovani kvalitniho Zivotniho prostredi, ato z pohledu
zdravého, adei estetického prostiedi, které sméiuje dalSi vyvoj obce pozitivnim smérem
Kvalita Zivotniho prostiedi v obci je ovlivnénavice faktory, vyse uvedené podminky
sméiuji vyvoj obce tak, aby bylo dosazeno trvale udrZitelného rozvoje - aby byly
vytvoreny Uzemni podminky pro ochranu atvorbu kvalitniho Zivotniho prostredi:

Ochrana Zivotniho prostiredi

Celkova situace Zivotniho prostiedi

Otmarov se nachazi v intenzivni zemédél ské prakticky zcelarovinné a bezlesé krgjing, proto
vétSina problému Zivotniho prostredi souvisi se zemédélskou vyrobou, ae také dopravoul.
Zivotni prostiedi obce je v mensi mite zatézovano kodlivinami s blizkého Brna, Ménina
(zemedglstvi), méné z vlastni obce.

Ochrana ovzdusi

Ovzdusi

Dle UAP neni v SO SU Sokolnice — tedy i Otmarové — zhorena kvalita ovzdusi, nicméng
mapovy podklad dle UAP vykazuje existenci OZK O (oblasti zhor3ené kvality ovzdudi) i nad
celym k.. Otmarov. P¥icinou je pienos exhaaci od Brno, Modtic a Chrlic.

Znei&téni ovzdusi je ptisobeno:

- exhalacemi z dopravy

- silnymi vétry prenédSejicimi pudni ¢astice (zejména na jare a na podzim)

- exhalacemi z loka nich topenist’, prestoZe poloha obce neumoziuje piilis vznik inverznich
situaci.

UP proto reaguje na dopravni zatizeni zéstavby névrhem koridoru Gzemni rezervy pro silni¢ni
ochvat obce.

UP navrhuje plochy piirodni pro vysadba USES - pro zvy3eni ekologické stability Gzem,
soucasné pasobi protierozné.

UP také vymezuje stavajici plochy zelené krajinné proto, aby byla zachovéna struktura remizk,
které maji také protierozni charakter a poméhaji zamezit prasnost.

V obci se nevyskytuje Zadny podstatny bodovy zdroj emisi.

Hlavni sloZku s negativnim dopadem na kvalitu ovzdusi emitovanou v silni¢ni dopravé tvori
plynné exhalace. Jedna se zejména o oxid uhelnaty, oxidy dusiku a uhlovodiky..

Ostatni emise predstavuji olovo, siraatézké kovy. Na zéklade zohlednéni vyvoje technického
stavu vozidel neni piedpoklad prekracovani pramérnych koncentraci, které jsou stanoveny na5
000 mikrogrami/m? u CO, a 100 mikrogrami/m? u NOys, problematicky zistava nariist
individualni dopravy jako takové.

V ramci podminek vyuZziti ploch uréenych pro vyrobni funkce nelze umistovat nové zdroje
znecisteéni ovzdusi kategorie zvlaste velky zdroj znegisténi ovzdusi.
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Hluk

V obci se nevyskytuje Zadny stacionérni vyznamngjSi zdroj hluku, zdrojem hluku je silnice
[11/41610 prochézejici obci. Hluénost tohoto zdroje bude snizena diky planovanému silni¢nimu
obchvatu na severovychodé obce.

Maximani pripustné hladiny hluku ve venkovnim prostoru byly uvazovany ve smyslu vyhl.
13/1977 Sb. v hodnotéch I. = 50 dB(A) ve dne, resp. L= 40 dB(A) v noci. Pro prostor v
bezprostiedni ndvaznosti na hlavni méstské komunikace plati korekce +10 dB(A) a pro obytné
soubory uvniti zéstavby dalSi korekce +5 dB(A).

Z duvodu eliminace dopadu pripadné nadmérné hluénosti na chranéné prostory jsou vymezeny
podminky ve textové &éasti UP - kap.F.1, které podmiiiuji umistovani staveb obsahujici chrénéné
prostory ve funkénich plochach v blizkosti silni¢nich komunikaci .

Ochrana puady

Uzemi spadé do padnich bonitnich tid nejvySSich kvalit a proto jsou témet veskeré nezastavéné
plochy zemédélsky intenzivné vyuZzity ato zejmeéna jako ptida orna

Vzhledem k hodnoté ZPF v oblastech bezprostiedné navazujicich na zastavéné Uzemi obce je
nutno vymezit nové zastavitelné plochy tak, aby zasah do krajiny a narok na zabor ZPF byl
minimalizovan.

Zemédélska pada zabira 89% vymery katastru, z ¢ehoz 90% je zornéno.

V obci jsou zahrady pouze kolem zastavéneé ¢asti obce. V katastrdnim Gzemi obce jsou louky a
pastviny jen v nepatrné miie, jde v3ak o katastr, ve kterém piirodni podminky dovoluji vysoké
procento zornéni. Ostatni zemedélské pady - napt. zahrady, ovocné sady se vyskytuji pouze na
malém Uzemi.

Ostatni vyuZziti pad v tzemi mimo plochy zemédélské pak predevsim prind ezi plocham
zastavénym a ostatnim, vodni plochy zaujimaji jen velmi malé podily v ramci katastralniho
Uzemi, lesni pozemky se nevyskytuiji vibec.

V_z&imu zvySeni ekologické stability Gzemi die ndvrhu USES (kap. XX X) je navrzeno v &ésti
zemédelskych pud na severu ajihovychodé katastru vymezit plochy piirodni .

V zemeédélsky vyuZzivane krajiné mavelky podil nedélenych, velkoplosné obhospodaiovanych
ploch za néasledek rozvoj. Procesy vodni eroze pasobi znacné ztréty na Grodnosti pad,
zemedgélskych kulturach, kvalité povrchovych vod apod.

Vodni eroze - smyvani pudy - neni v feSeném Uzemi vzhledem k rovinatosti zasadni, problémem
je spise podméceni pud a nefunkeni odvodnéni pozemka (historicky systém melioraci).

Vetrna eroze postihuje pozemky katastru obce - otevieny bezlesy terén Gzemi ji v podstaté
vyvolava

UP proto vymezuje Gzemni podminky zmirnéni dopadu eroze - vymezuje minimalni rozsah
ploch pro zelen prirodni a stabilizované plochy zelené kragjinné.

ZavaZznou problematiku zatiZeni pud toxickymi |atkami. Gzemni plén netesi, nebot’ nemize
podminit zptisob obhospodarovéani pad.

Vychozim podkladem pro ochranu zemédélského padniho fondu pii Uzemné planovaci ¢innosti
jsou bonitované pudne ekol ogické jednotky (BPEJ).

P&timistny kod padné ekologickych jednotek vyjadiuje :

1.misto - Klimaticky region.

2.a3. misto - Hlavni puadni jednotka - je synteticka agronomické jednotka charakterizovana
padnim typem, subtypem, substrdtem a zrnitosti véetné charakteru skeletovitosti, hloubky
padniho profilu avlahového rezimu v pade.

4.misto - Kod kombinace skeletovitosti a hloubky pudy.

5.misto - Kod kombinace skeletovitosti a expozice.

Na zakladé kombinace klimatického regionu a hlavni padni jednotky je stanovena zékladni sazba
odvodi za odnéti zemedelské pudy ve smyslu platné legislativy.
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Z padnich jednotek jsou tu zastoupeny zejména:

V k.0. Otmarov se vyskytuje celkem 9 ruznych jednotek BPEJ, rozvojové plochy se nachazeji na
téchto BPEJ:

2.01.00 — ¢ernozem typicka na spradi; stiedné téZkd, s prevazné priznivym vodnim reZzimem, na
roving, pada hluboké bez skeletu. Trida ochrany I.

2.03.00 — ¢ernozem luzni na sprasi, stredné tézka s priznivym vodnim rezimem, naroving,
hluboka bez skeletu. Tiida ochrany 1.

2.00.06 — luzni piada na nivnich uloZeninach a sprasi; stiedné téZka, vidhové pomeéry piiznivé,
sklon k pievihéeni, naroving, hluboka bez skeletu. Tiida ochrany I.

Bonitované padné¢ ekologické jednotky jsou znazornény v graficke piiloze
vevykr.¢. 11.3 Vykres predpoklddanych zéboria ZPF A PUPFL.

Ochrana vod

Oblast k.0. Otmarov je zranitelnou oblasti, co se tyc¢e ohroZeni ¢istoty podzemnich a
povrchovych vod.

Kvalita povrchovych a podzemnich vod je vzgemné zavid & Hlavnimi znetist'ovateli povr-
chovych a podzemnich vod jsou v katastru jednotlivé domécnosti a zemeédel sk vyroba.

V souc¢asnosti majiz obec splaskovou kanalizaci, ¢ast zéstavby vSak neni dosud napojena.
Na zneci&téni povrchovych i podzemnich vod se podili zejmeéna:

- smyv a odvéti pady a pramyslovych hnojiv z okolnich poli a vodoteci

- komundni odpad

Podminky vyuZiti ploch (kap. F vyroku) vytvareji Uzemni predpoklady pro realizaci opatieni pro
maximalni zadrZzeni deStovych vod v ramci pozemka.

Ochrana prirody a krajiny

Navrh USES vymezuje v Gzemi struktury ploch alinii, které jiz maji nebo na kterych mohou byt
vytvoreny nejlepsi podminky pro uchovéni arozvoj spole¢enstev odpovidgjicich pavodnim
(Z&doucim) ptirodnim podminkam.

Z§my ochrany piirody akragjiny jsou v souladu se zgmy spolecnosti a poZzadavkem zrvale
udrZitelného rozvoje.

Uzemi ma nizkou ekologickou stabilitu. Proto UP vymezuje struktury USES v ndvaznosti na
koncepci Generelu USES JmK a predchozi izemné planovaci podklady, UP sousednich obci.

V feSeném Uzemi se nenachaze)i vyznamné krajinné prvky.

Chrénéna tzemi piirody:

Nak.u. Otmarov se zvl&Sté chrdnéna Uzemi prirody nevyskytuji, nevyskytuji se lokality soustavy
Natura 2000.

Krajinny raz

Ptirodni réz kragjiny v dané oblasti byl - jiz negméné od 12.stoleti, vyrazné ovliviiovan a pretvaren
pro potieby ¢lovéka: V Uzemi existovaa pavodni osada Dungjovice, kterd zaniklai s panskym
dvorem v 15.stoleti. Poté zde byl v roce 1450 vybudovan rybnik, z hospodaiskych divoda byl v
roce 1782 zruSen av nasledném roce 1783 zal 0Zzena nova obec Otmarov. V pomérné rovinatém
terénu tvori dalSi vyraznéjsi krajinou dominantu hospodarsky dvir Vladimirov, zaloZeny takeé
koncem 18. stoleti severovychodné od Otmarova - jiZ k.0. Sokolnice.

Jedna se o oblast snizkou kvalitou prirodniho prostredi. Intenzivné zemédélsky vyuzivana
plochd Uzemi svyraznou pievahou velkoplosné obhospodarovanych ploch sminimanim
podilem maloplodnych krajinnych struktur s vysSi aktualni prirodni hodnotou.

Uzemi ma charakter zemédélské krajiny zcela bez lesi. Typické jsou velké bloky orné pady
rozdélené liniemi cest. V zemedeélskeé krajing jsou minimani plochy trval é vegetace.
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Celkove |ze reSené Uzemi s jgim okolim hodnotit jako krajinu antropogenné silné ovlivnénou,
s mé o dochovanym Kkrajinnym razem.

Intenzifikace zemédélské vyroby v minulych letech se vyrazné negativné projevilav celkovém
sniZeni ekologickych a estetickych hodnot krajiny:

- pozemky orné pudy scelené do velkych ploch, které nejsou ¢lenény dostatecnym mnozstvim
protieroznich prekézek (mezi, trvalych vegetacnich formaci),

- odvodnéni pavodné zamokienych pozemki bylo spojeno s regulaci vodnich tokd, s
odstranénim birehovych porostt a s likvidaci cennych mokiadnich biotopt; podstatné se sniZila
retenéni schopnost krajiny,

- slikvidaci mezi vyrazné poklesl podil rozptylené dievinné vegetace,

- ruSenim polnich cest dodlo ke sniZeni celkoveé prostupnosti krajiny, obraz krajiny byl ochuzen o
doprovodné vysadby podél cest.

Podrobngj&i specifikace je predmétem ostatnich podkladii, UPP.

Ochrana pamatek

V feSeném Uzemi se nenachézeji pamatky statniho seznamu nemovitych kulturnich pamétek.
Neregistrované paméatky

Kaplickav centrdni ¢asti obce.

Na katastru Otmarova nejsou zmapovana archeol ogicka nalezisté.

Celé Uzemi katastru Otmarova je klasifikovano jako Uzemi s ar cheologickymi nalezy ve smyslu
§ 22 zak. ¢. 20/1987 Sh. ve znéni pozdéjSich predpisi. Pokud zde budou provadény jakékoliv
zésahy do stavgjiciho terénu (napr. vystavba rodinnych domk, budovéani novych cest,
protierozni, ekologicka a vodohospodéiska opatieni g.), je povinnosti investorajiz v dobé
piipravy stavby tento zamér oznamit Archeologickému tstavu AV CR Brno, v. v. i. aumoznit
jemu nebo jiné opravnéné organizaci provedeni zachranného archeol ogického vyzkumu. O jeho
podminkéch bude v dostatecném piedstihu uzaviena dohoda mezi stavebnikem a opravnénou
organizaci (viz 8 21 - 22 zak. ¢. 20/1987 Sh., ve znéni pozdgjSich piedpisi). O archeologickém
nalezu, ktery nebyl u¢inén pii provadéni archeol ogického vyzkumu musi nalezce nebo osoba
odpovédna za provadéni vykopovych praci informovat Archeologicky Gstav AV CRv Brng, v.
V. i. nebo negjbliz&i muzeum (8 23 odst. 2 z&k. ¢. 20/1987 Sbh., ve znéni pozdéjSich predpisi),
piisludny stavebni Giad a organ statni pamétkoveé pé&te. Zaroven je tieba ucinit opatieni nezbytna
k tomu, aby nélez nebyl poskozen nebo znic¢en (8 176 odst. 1 z&k. ¢. 183/2006 Sb.).

ZaUzemi s archeologickymi nalezy ve smyslu § 22 odst. 2 zak. ¢. 20/1987 Sb., resp.
potenciondni nalezi&té, je povazovano celé Uzemi naSeho stétu, vyjma vytézenych ploch. Proto
pii provadeni jakychkoliv zemnich praci muze dojit k poruSeni archeol ogickych situaci, objekta
andezu. V takovém piipadé ma archeol ogie zcela nezastupitelny vyznam pro rozSifeni a
prohloubeni zna osti o pivodu avyvoji sidel.
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7) cilem UP je vytvorit Gzemni podminky , které zajisti minimalni dotéeni krajiny v piipadé
zastavitelnych ploch navrhovanych mimo zastavéné Uzemi je vymezeno jako cil, protoze
je neptipustné nadmérné rozrastani obce do kragjiny (omezeni nadmérného rozvoje
vyplyvé ze Strategie obce Otmarov), nové zabory velmi kvalitnich pad (l. tfida bonity) na
katastru obce, ani_ naruSovéni prirodnich podminek, které jsou tvoieny nasledujicimi

faktory:

Klima
ReSené lizemi se nachazi v klimatické oblasti T4, charakterizované teplym, suchym podnebim s
mirné teplou zimou. Praimeérné ro¢ni teploty se pohybuji mezi 8- 9° C, roéni Uhrn srézek kolisav
rozmezi 480 - 550 mm.

Geologicka stavba a reliéf
Zgmove uzemi leZi v geomorfologickém celku blizko Svrateckého Uvalu a spada do okrsku
Turanska ploSina, kterd e tvorena neogennimi a kvarternimi usazeninami. Nadmorské vyska
téméf rovinatého Uzemi se pohybuje pievazné kolem 188 m.n.m. Zna¢na ¢ast katastru se nachézi
na ploSe velkého stiedoveékého rybnika, zavezeného v roce 1783.

Padni podminky
Prevladajicim padnim typem jsou velmi Urodné ¢ernozemg, typické na mocnych sprasovych
vrstvéch, misty ¢ernozemé degradované. Jedna se o hluboké pady bez skeletu, zrnitostné stiedné
teZké, pomalu vysychgjici. Nivu Dunavky tvoii luzni pada glejovd, kterdje zrnitostné stredné
téZka, az tézka. Podstatna ¢ast zemedelské pady v katastru bylav minulosti odvodnéna.

Hydrologické poméry
- vViz niZze - kap. 6.2 bod 8)

Biogeogr afick& charakteristika
Zgmoveé Uzemi leZi pii severnim okraji panonské biogeografické provincie na kontaktu se
zapadokarpatskou biogeografickou podprovincii.
Podle regionélné fytogeografického ¢leneni (BU CSAV 1987) patti do fytogeografického
obvodu Panonské termofytikum, fytogeografického okresu 18. Jihomoravsky Gval, ktery" zde
plynule ptechazi do fytogeografického okresu 20. - Jihomoravské pahorkatina. Geobotanické
mapa, list Brno (Neuhausl akol. 1970) zde jako hlavni rekonstrukéni vegetacni jednotky
vymezuje luhy a olSiny, v nivach fek amimo né dubo - habrové h§e. Pouze sussi vyvyseniny
prislusi do subxerofilnich doubrav. V Uzemi by tedy bez zasaht ¢lovéka previadaly jednak
vihkomilné [uzni druhy, jednak xerotermofyty. Jedné se vSak o Uzemi, které bylo soucasti
pravéké ekumeny, v niZ jiz ¢loveék svou zemedelskou cinnosti ovliviioval a omezoval iz
postglaciani vyvoj vegetace. Proto se zde zachovaly - ato pouze v nivni ¢ésti Uzemi - jen
ojedinélé zbytky prirodné blizkych vegetacnich formaci. | ty viak jsou znaéné antropogenné
ovlivnéné. Zcela zde chybi typickeé lesostepni rostliny Pannonica, se kterymi je mozno se dosud
setkat v okolnich pahorkatinach. V intenzivné zemeédeélsky obhospodarované krajing jsou silné
potlateny i cendzy teplomilnych plevelt.

8) vytvorit Uzemni podminky tak, aby umoZnily revitalizaci vodnich toka je vymezeno jako
cil, protoZe je Zadouci vytvoreni kvalitniho ptirodniho prostredi podél vodniho toku
Dunévky, nebot’ tok ajeho okoli je vymezen takeé jako biokoridor LBK 1, potok Dunévka
je jedinym otevirenym tokem katastralniho Uzemi, do reSeného Uzemi piitéka z
k.0.Sokolnice, st&i se k jihu atvoii zapadni hranici sk.0. Rajhradice. Tok je regulovany
jiz od roku 1912 se stabilnim, ae nizkym pratokem, ktery zavisi naroc¢nich sréZkéch a
tani snéhoveé pokryvky. Samotny tok je dosti znecistén, vzhledem k tomu, Ze protéka po
celé délce ornou pudou. V feSeném Uzemi ma Dunavkartii drobné levostranné pritoky,
v3echny regulované a zatrubnéné. Regulace Dunavky a zatrubnéni menSich toka ma
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nepriznivy vliv navys hladiny podzemnich vod, coZ se projevujei v mikroklimatu,
vlastnostech pudy, vegetaci afaung.
Dunévka, ktera prameni v k.0. Dvorska je poslednim pravostrannym pritokem Litavy u Bluginy,
pied jejim soutokem se Svratkou u Zidlochovic. Celé Gzemi bylo od 19. stoleti systematicky i
sporadicky odvodiovano a na celém Uzemi, s vyjimkou intravilanu a ¢astecné jizné od ngj je
vybudovan systém zavlah, jegjichZ zdrojem je ivanovicky potok.

Zasady celkové koncepce rozvoje obce

9) nerozvijet vyrobni funkce zatézujici Zivotni prostredi v obci je vymezeno jako zasada,
protoZe vzhledem k velikosti a konfiguraci feSeného Gzemi neni mozno takoveé ploch
v obci umistit, stavgjici plochy vyroby a skladovani jsou v piimé navaznosti na obytné
Uzemi atudiZ také nemohou funkce zatéZujici Zivotni prostiedi umistovat

10) bydleni rozvijet pouze v piimé ndvaznosti na zastavéné Uzemi je vymezeno jako zasada,
protoZe neni pripustné rozSirovani zastavby do krajiny z davodu:

- Strategie rozvoje obce Otmarov
- nezduvodnitelnosti dalSich zabort ZPF na (I. téida)

11)  koncepce UP navazuje na koncepci predchozi platné Gzemné planovaci dokumentace je
vymezeno jako zésada, protoze pavodni UPD ajeji zména&.1 mimo jiné vymezila
zpusob plosného rozvoje obce, ktery byl zapocat, avSak nedokoncen. Zna¢na cast
rozvojovych ploch nebyla dosud vyuZita, avsak jejich vymezeni je stdle aktudni,
navaznost se vSak netyka pouze vymezeni rozvojovych ploch, ae také celkové koncepce,
dopravni koncepce (vymezeni silni¢niho obchvatu), poZzadavek

12)  jepoZadovéano zgjistit podminky pro vzajemné se dopliiujici, podminujici nebo
nekolidujici ¢innosti u ploch s rozdilnym zptasobem vyuZiti - zejména ploch obsahujicich
bydleni a ploch obsahujicich vyrobu, protozZe je potieba lzemné piedchazet moznym
konfliktam, plynoucim z lokalizace vzgemné neslucitelnych ¢innosti ve vzgemné
blizkosti, tyto podminky jsou pak piredmétem kap. F.2 vyroku ajsou vymezeny k
jednotlivym plochdm s rozdilnym zpisobem vyuZziti ajsou také uvedeny v kap. F.1
vyroku, pokud se obecné vztahuji k feSenému Uzemi nebo kap. F.3, pokud se vztahuji
vyhradné k vymezenym zastavitelnym plocham

13)  jepoZadovano vytvorit tzemni podminky pro umérny rozvoj velikosti obce atempu
rozvoje, protoze nerovnomerny a nadmerny rozvoj Uzemi neni Zadouci aje v rozporu se
Strategii rozvoje obce Otmarov

14) e poZzadovano vytvorit Uzemni podminky pro zvySeni ekologické stability Uzemi
vymezenim ploch pro funkéni USES, protoze pozadavkem zadani je zapracovani
koncepéniho dokumentu organu ochrany prirody Krajského Uradu Jihomoravského kraje
— Uzemni systém ekologické stability
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6.3 Urbanisticka koncepce, véetné vymezeni zastavitelnych ploch, ploch prestavby a
systému sidelni zelené )
(zdavodnéni kap.C textové gésti UP)

6.3.1 Urbanisticka koncepce
(zdtivodnéni kap.C.1 textové ¢asti UP)
6.3.1.1 Zakladni koncepce rozvoje tzemi obce

zdivodnéni kap. C.1.1 textové &asti UP:;

1) Navrhuje se rozvo] puavodni urbanistické kompozice obce, nejsou navrhovany
podstatné zasahy do pavodni koncepce, protoZe to bylo vymezeno zadanim UP  Otmarov
jako jedna z hlavnich zasad

Je vymezeno, Ze ptivodni urbanistickou strukturu obce piedstavuje:

- ulicova zéstavba maximané dvoupodlaznich fadovych domi, se sedlovymi sttechami v
pavodni zastavbé, protoze prirozenym vyvojem obec vznikla jako jednostranné
obestavéni silnice fadovou zastavbou, vySkova Uroven této zéstavby je maximané 2.n.p.

- umisténi centrdniho prostoru ve stéavajici poloze, protoZe postupnym vyvojem doslo ke
kumulaci ob¢anské vybavenosti v centrdni poloze obce - pii centrdnim prostoru,
vere ného prostranstvi

2) jevymezeno, Ze prevaznou ¢ést feSeného Uzemi zaujimaji stabilizované plochy, protoze
v souladu se Strategii rozvoje obce Otmarov je navrZzen pouze rozvoj umérny velikosti
obce a podstatna ¢ést Uzemi je povaZzovana za fungujici stabilni Uzemi bez navrzenych
urbanistickych zmén

3) Kompaktni charakter obce zistane zachovan. Navrhuje se doplnéni tvaru obce novou
zéstavbou pouze v kompaktnim tvaru soustiedéném okolo zastavéného Uzemi obce a
dostavbou proluk, protozZe tato koncepce je v souladu s poZzadavky zadani a se Strategii
rozvoje obce Otmarov

4) Je navrZeno rozvijet obec jako souvisle urbanizovany celek, protoZe tato koncepce je
v souladu s poZadavky zadani ajetak zgjisteéno efektivni vyuzivani verginé infrastruktury

5) Bydleni je podstatnym funkénim vyuZitim zastavéného Gzemi - je navrzen rozvoj bydleni
v plochéch bydleni venkovského typu a plochach bydleni rodinného typu, protozZe tyto
rozvojove plochy pro bydleni navazuji plynule na stabilizované plochy shodné funkce

6) Jsou vytvoreny Uzemni podminky pro polyfunkéni vyuZzivani ploch - toto je umoznéno
dle vymezenych podminek vyuZiti ploch (kap. F.2 vyroku), protoZe poZadavek vyplyva
ze Strategie rozvoje obce Otmarov

7 Jsou vytvoieny Uzemni podminky pro rozvoj vyroby ploSe bezprostiedné navazujici na
stabilizované plochy vyroby a skladovani v ploSe smiSené vyrobni, neumoznuje
umistovani funkci zatéZujicich Zivotni prostiedi, protoZze umistovani téchto funkci neni
piipustné die zadani UP, je viak z&douci polyfunkéni vyuzivani Gzemi, vytvéreni
pracovnich prilezitosti (Strategie rozvoje obce Otmarov, UAP)

8) Obcanska vybavenost je stabilizovana ve vymezenych plochéch, je umoznén jgji rozvoj
v plochéch jiného funkeniho vyuZiti, protoZe rozvoj bydleni miZe vyvolat potiebu
umisténi nové obéanské vybavenosti a je tieba umoznit umisténi zakladni vybavenosti
dle potieby v rozvojovych lokalitach nebo stabilizovaném tGzemi (zefménaMS, klub
dichodci apod.)

Ve stabilizovanych plochach obéanského vybaveni jsou dnes lokalizovany:
- obecni urad

- hasi¢ské stanice zahrnujici restaura¢ni zarizeni a shromazd’ovaci prostory
- kaple

- obchod a détské hiiste, shérné misto odpadu
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9) Centrdni prostor obce je zachovan v nezménéné poloze u hasi¢ské stanice, protoze je
v jeho blizkosti soustiedéna vybavenost obce a pozadavek vyplyva ze zadani

10)  Navrhuje se rozvoj ploch vereiné zelené, protoZe v obci je deficit ploch verginé zelen¢ a
zamery umisténi lesoparku u vodni nédrze v severni ¢asti obce a parku v rdmci centra
obce (u hasi¢ské stanice) jsou jiZ konkrétnimi investi¢nimi zamery

11)  Jsou vytvoreny podminky pro zachovani arozvoj ploch ob¢anského vybaveni ploch
télovychovy a sportu - je vymezen venkovni ared ,, Pastvisko", protoZe je to zasadni
plocha obce pro shromazd’ovéani a verejny Zivot obce, poZzadavek zadani

12)  Jsou vytvoreny Uzemni podminky pro rozvoj krajinné a piirodni zelené v zefména
plochéach USES (vysadby zelens podél vodniho toku Dunévka), protoze je vymezen
USES v navaznosti na okolni Gizemi a Gizemné planovaci podklad

13)  Jsou vymezeny plochy verejnych prostranstvi véetné ploch podé silni¢ni komunikace a

v traséch U¢elovych cest pro zlepSeni péSi prostupnosti Uzemim, protoZzeto vyplyvd  m.j. ze

Strategie rozvoje obce Otmarov

14)  Otmarov se nachézi v zemédelské krgjiné - zemédélstvi je podstatnou funkeni  naplni

nezastavéného Uzemi. Je vymezen jen takovy rozvoj zéstavby, ktery minimalizuje zébor

arodné zemedelské pady, protoZe to koresponduje s pozadavky — zadani (zachovéani urbanistické

koncepce, minimalizace zésahi do krajiny, nepripustnost dalSich zébora kvalitni pady)

6.3.1.2 K oncepce ochrany hodnot Gzemi obce

zdtvodnéni kap. C.1.2 textové &asti UP:

1) Je feSeno omezeni prujezdné dopravy obci — je vymezen koridor Uzemni rezervy pro
lokalizaci silni¢niho obchvatu, protoze dle zadani - str. 4 urb. koncepce bod. i) je tieba:
pii zajis’ovani ochrany staveb proti vnéjSimu hluku, zejména od dopravy, se musi
prednostné uplatiovat opatieni urbanisticka pied opatienimi chranicimi jednotlivé stavby
- je tedy optimalni v souladu s koncepci predchozi UPD dislokovat prijezdnou dopravu
mimo obytnou zéstavbu, (tato je dnes soustiedéna prevazné praveé pii silnici I11. téidy)

6.3.1.3 Koncepce plosného usporadani
zduvodnéni kap. C.1.3 textové casti UP:

1) Uzemni plan vymezuje plochy s rozdilnym zpiisobem vyuZiti s prislusnymi podminkami

vyuziti navSech plochach reSeného Uzemi (viz hlavni vykres - ¢. 1/2 atext kapitoly F.2), protoze
timto vymezuje v izemi plodné celky, ve kterych jsou stanoveny podminky vyuziti v souladu se
zakladni urbanistickou koncepci Uzemi.

Z&kladni druhy ploch s rozdilnym zpisobem vyuZziti dle 84 - 8§19 vyhlasky ¢.501/2006Sb. byly
rozSiteny o dal&i druh plochy, coZ umoziuje 83 odst.4 vyhl. ¢.501/2006Sh. Timto druhem jsou
"plochy zeleng". Plochy zelen¢ jsou déle ¢lenény na plochy zelené soukromeé a vyhrazené (ozn.
v graf. ¢asti ZZ), plochy zelené soukromé avyhrazené - zahradnictvi (ozn. v graf. ¢ésti ZZ1),
plochy zelen¢ krajinné (ozn. v graf. ¢asti ZK)

Vymezeni téchto ploch bylo nezbytné , mimo jiné pro vymezeni systému sidelni zelen¢ dle
prilohy ¢.7, ¢ast 1., odst.1, pism.c) vyhlasky ¢. 500/2006sb.
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Vymezuji se ndsedujici typy ploch:

(1). plochy bydleni venkovského typu (BV)

Stavajici stav :

Jsou vymezeny stavagjici plochy bydleni venkovského typu v lokalitach, které jsou urceny
vyhradné nebo podstatnou mérou pro funkci bydleni (minimum 50% uzitnych ploch) a kde se
oc¢ekévé zachovéni tohoto funkéniho vyuZiti i nadde.

Plochy bydleni venkovského typu jsou vymezeny tam, kde velikost pozemka umoziuje vyuZiti
pro dalSi funkce v souladu s vymezenymi podminkami za predpokladu, Ze bude dodrzena
primarné funkce bydleni. V souladu se skutecnosti se jedna o podstatnou ¢ast zastavéného Uzemi
obce.

Koncepce feSeni :

Jsou vymezeny rozvojoveé plochy bydleni venkovského typu tak, aby byla zgjisténa navaznost
na predchozi UPD (v souladu se zadanim). Plochy jsou vymezeny v rozsahu, ktery je v souladu
s o¢ekavanym narustem obyvatel obce z hlediska dlouhodobé udrzitelného rozvoje (bilance
ploch viz kap. 11. tohoto oduvodnéni). Vymezené plochy sleduji uzavieni kompaktniho tvaru
obce, u¢elné vyuzivani verginé infrastruktury (pozemky vymezeny pii stévajicich komunikacich
asitich technické infrastruktury) aminimalizaci zasahu do krajiny.

Zastavitelné plochy pro bydleni venkovského typu:

plochaZl, Z2, Z3, Z4

- jsou vymezeny v z&padni ¢asti pii okraji obce a navolnych pozemcich mezi stavajici zastavbou
(v prolukach mezi zastavénym Uzemim), protoZze rozsah tohoto rozvojejiz byl vymezen die
predchozi UPD, plochy dopliiuji stavajici zéstavbu a piirozené uzaviraji kompaktni tvar sidla

Vv zapadni ¢asti.

(2). plochy bydleni rodinného typu (BR)

Stévajici stav :

Jsou vymezeny stavgjici plochy bydleni rodinného typu v lokalitach, které jsou uréeny pro
funkci bydleni a kde se o¢ekava zachovani tohoto funkéniho vyuZziti i nadéle.

Plochy bydleni rodinného typu jsou vymezeny tam, kde velikost pozemka neumoziuje vyuZiti
pro dal&i doprovodné funkce jako napt. hospodaiské zazemi a pozemky jsou vénovéany vyhradné
bydleni.

Koncepce reSeni :

Jsou vymezeny rozvojoveé plochy bydlieni rodinného typu tak, aby byla zgjisténa ndvaznost na
piedchozi UPD (v souladu se zadanim). Prevézné se jedna o plochy predchozi UPD, které jests
nebyly ke stanovenému ucelu vyuzity, navazuji viak jiZz na Uzemi vyuZité, je jiz vymezena
parcelace v rytmu navazujicich ploch. V zgmu ukonéeni zastavby (stabilizaci) jiZ rozestavéného
Uzemi na vychodnim okraji obce jsou opétovné vymezeny plochy bydleni.

Plochy jsou vymezeny v rozsahu, ktery je v souladu s ocekavanym nérastem obyvatel obce

z hlediska dlouhodobé udrzitelného rozvoje (bilance ploch viz kap. 11. tohoto odtivodnéni).
Vymezené plochy sleduji uzavieni kompaktniho tvaru obce, U¢elné vyuzivani verejné
infrastruktury (pozemky vymezeny pri stévajicich komunikacich a sitich technické
infrastruktury) aminimalizaci zésahu do krajiny.

Zastavitelné plochy pro bydleni rodinného typu:

plocha Z5

- je vymezena ve vychodni ¢ésti obce pii odbo¢ce mistni komunikace, protoZe rozsah tohoto
rozvojejiz byl vymezen dle predchozi UPD, plocha dopliiuje stavajici zastavbu a prirozens
uzavira kompaktni tvar sidla

plochy Z6a- Z6d
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- jsou vymezeny na vychodnim okraji obce a navolnych pozemcich mezi stavajici zastavbou (v
prolukéch mezi zastavénym Gzemim), protozZe rozsah tohoto rozvojejiz byl vymezen die
piedchozi UPD, plochy dopliiuji stavajici zéstavbu a uzaviraji kompaktni tvar sidlave vychodni
¢asti a po hranici k.U., kde navazuje déle polni zemédélska krajina

plochazZ7

- je vymezenaV jihovychodni ¢ésti obce, protoze bylajiz vymezena dle piedchozi UPD, plocha
doplnuje stavgjici zastavbu a piirozené uzavira kompaktni tvar sidla. Rozsah plochy je omezen
vzhledem vyhledovému zaméru realizace silni¢niho obchvatu obce.

(3). plochy vyroby a skladovani (VS)

Stavajici stav :

Jsou vymezeny stavgjici plochy vyroby a skladovani ve stévajicim uzavieném aredlu ve
vychodni ¢ésti zastavéného Uzemi. Ared obsahuje zeména haloveé objekty - nadde vhodné pro
vyrobni nebo skladové vyuZziti, aredl mai omezené plosné rezervy pro dostavby.

Ared je dlouhodobe vyuzivan pro vyrobni G¢ely ( LEGA INOX) aje predpoklad dalSiho
zachovani této funkce v obci. Jizné¢ navazuje jesté jedna dil¢i plocha, vyuzivana pro vyrobu a
skladovani.

Plochy vyroby a skladovani nemaji vyhléSeno Zadné ochranné pasmo. Poloha ploch vzhledem
k obytné zastavbé obce vylucuje moznost situovani takovych funkci, které by mohly mist
negativni vliv zeména na obytnou zastavbu.

Koncepce reSeni :

Rozvoj ploch vyroby a skladovani neni poZadovan, ngjsou vymezeny rozvojové plochy s touto
funkci, protoze vzhledem k velikosti katastralniho Gzemi nelze nalézt odpovidajici umisténi pro
plochy pro tuto funkci, naopak hlavni zésadou UP je dle zadani: nerozvijet vyrobni funkce
zatézujici Zivotni prostiedi v obci .

(4). plochy smiSené vyrobni (SV)

Stavajici stav:

nejsou vymezeny stévgjici plochy stimto vyuZzitim

Koncepce reSeni:

Predchozi UPD vymezilarozvoj ploch vyroby, femesel asluzeb v ndvaznosti navyrobni plochy
stavgjici. Dodnes zuistala nevyuZzita ¢ast tohoto Gzemi, kterd vsak jiZ pies komunikacci navazuje
na plochy bydleni. Proto navrh UP vymezuje zastavitelné plochy smiené vyrobni v navaznosti
na plochy vyroby a skladovani v jihovychodni ¢asti obce, je vhodné natéchto plochach vytvorit
podminky pro realizaci novych pracovnich pril€eZitosti (zachovat tuto moznost vymezenou
piedchozi UPD), které viak soucasné nejsou vhodné pro roz&rovani ploch vyroby a skladovani
vzhledem k bezprostiedni blizkosti ploch bydleni.

(5). plochy obéanského vybaveni - télovychovna a sportovni zarizeni (OS)

Stavajici stav:

Jsou vymezeny stévgjici plochy obéanského vybaveni pro télovychovu a sport v plochach
stavgjiciho sportovné - rekreacniho aredlu ,, Pastviska' pii ndbiezi Dunavky severné od stavagjici
zéstavby. Plochy mgji z hlediska polohy, dostupnosti i vztahu ke krajinnému zazemi velmi
dobrou polohu, soucésti aredlu je i objekt zazemi vodni plocha (nyni nevyuZivang, avsak
potenciané vyuzitelnd). Proto je obéanské vybaveni - télovychovna a sportovni zatizeni jako
sportovni zazemi obce povaZzovano za stabilizované.

Koncepce reSeni:

Bude zachovan stavajici rozsah ploch ob¢anského vybaveni pro télovychovu a sport.

/27



UP Otmarov
I1.0dizvodnéni Gzemniho planu

Nejsou navrZeny nové plochy obéanského vybaveni pro télovychovu a sport , protoZze mensi
rozsah vybavenosti typu détskych hii&t |ze umistit i v plochéch jiného funkéniho vyuZiti
(ob¢anského vybaveni, verginych prostranstvi, bydieni).

Kapacita zatizeni je dostatecndi pro navrzeny rozvoj obce.

(6). plochy obéanského vybaveni (OV)

Stavajici stav:

Jsou vymezeny stavagjici plochy ob¢anského vybaveni:

- v centru obce v pozemcich obecniho Uradu, kaple, hasi¢ské stanice a okolnich ploch véetné
z&ladniho komeréniho vybaveni obce (prodejna, hostinec). Vzhledem k velikosti obce se
ob¢anskeé vybaveni omezuje na z&kladni. Ob¢anske vybaveni - vSechny stupné Skolstvi,
zdravotnictvi, kultura a ostatni vybavenost je vyuzZivana ve spadovych obcich arelativné blizkém
centru krgje.

Do ploch obéanského vybaveni je zahrnuto i zakladni komeréni vybaveni, protozZe je tiebaje v
danych polohéch stabilizovat, neni Zédouci jiné uzivani (napt. ruSeni mistni vybavenosti a
zgjistovani veskerych potieb dojizd’kou)

Koncepce reSeni :

Stavagjici rozsah obcanského vybaveni ve stabilizovanych plochach bude zachovan.

Nové plochy pro ob¢anskeé vybaveni ngjsou vzhledem k velikosti sidla vymezeny, protoZe neni
piedpoklédano umist'ovani nove obcanské vybavenosti. Potiebu ztizovani nového zékladniho
ob¢anského vybaveni typu materské Skoly, denniho rekrea¢niho zézemi 1ze realizovat jgjich
umisténim v ramci ostatnich ploch s rozdilnym vyuzitim - v plochéch bydleni venkovského
typu.

Mezi ob¢anskeé vybaveni, které bude tieba takto lokalizovat na zakladé konkrétniho narastu
obyvatel v plochach bydleni, patii zejména Skolska zafizeni pro predskolni vék, détska hiiste,
pripadné komunitni centrum, zdravotnické ambulantni zatizeni apod.

(7). plochy vergnych prostranstvi (U)

Stévajici stav:

V rédmci katastru obce jsou vymezeny plochy stavgjicich verenych prostranstvi, které zahrnuji:
- verginé prostory ulic, mistnich komunikaci, prostranstvi, navsi apod.

- plochy podél prujezdného Useku silnice

- chodniky, pési cesty

- parky ajiné Upravy verginé zelené

- cesty v katastru, které zabezpeduji prostupnost krajiny

Plochy verenych prostranstvi obsahuji zpravidla také koridory verejnych inZzenyrskych siti.
Tyto pozemky jsou verejné pristupné a obsahuji mistni komunikacni systém obce av krgjiné
zahrnuji trasy nékterych ucelovych komunikaci.

Soucasti ploch verginych prostranstvi jsou i parkovi&té a odstavné plochy, verena zelen.

Lze do nich umistovat funkeni ndplni v souladu s regul ativy.

Do téchto ploch nejsou zahrnuty pozemky ploch silni¢ni dopravy silnic 1. tridy.

K oncepce reSeni:

Plochy vereginych prostranstvi jsou doplnény o nové plochy verenych prostranstvi, navrzené v
souvisosti s navrhovymi plochami pro novou zastavbu tak, aby pristup k plocham bydleni byl
zaji&tén verginym prostranstvim o Siti odpovidajici vyhl. 501/2006Sb. v platném znéni. Zeijména
ve vymezenych rozvojovych plochéach bydleni ve vychodni ¢asti katastru to znamend, Ze je
nezbytné stavajici pozemky piistupovych komunikaci rozsitit tak, aby celkové Site verejného
prostranstvi odpovidalatéto legisative.

Jsou navrzZena verejna prostranstvi na pozemcich cest - t¢elovych komunikaci mimo zastavéné
Uzemi, protoZe soucasné tvori zaklad prostupnosti krajiny pro pési i cyklisty, zptistupnuji
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pozemky ve volné krajing, cestni sit’ musi navazat na sousedni k.0., velikost Otmarovského
katastru je limitovana.

(8). plochy dopravni infrastruktury silniéni (DS)

Stévajici stav:
V ramci katastru obce jsou vymezeny stévgjici plochy dopravni infrastruktury silniéni,

které zahrnuji pozemky silnic 1. tridy, nebot’ tyto pro svou monofunk¢nost nelze zaradit do
jinych funkénich ploch. Stavagjici prabéh silnic je respektovan, véetné ochrannych pasem.
Koncepce reSeni:

Nejsou navrhovany nové plochy dopravni infrastruktury silni¢ni. Stavajici silnice v katastru obce
jsou respektovany.

Prijezdnd dopravanasilnici Il1. tridy se dotyké prevazneé ¢asti ploch obytné zastavby, je tedy
navrzen koridor Uzemni rezervy pro silniéni obchvat, ktery vychézi z koncepce predchozi UPD.
Presné vymezeni navrhu této silni¢ni stavby je vzhledem k ¢asovému horizontu mozné realizace
neaktual ni.

(9). plochy zelené vefginéakrajinné (ZV)

Stévajici stav:

Samostatné nejsou vymezeny, protoZe nejsou natolik rozséhlé nebo zésadniho vyznamu, Ze je
nezbytné jgjich samostatné vymezeni. Verginazelen stévgjici se nachazi v podobé parkovych
Uprav v ramci verenych prostranstvi, ob¢anského vybaveni, v ploSe ob¢anského vybaveni -
télovychovna a sportovni zatizeni

K oncepce reSeni:

Je navrZena plocha zelen¢ verginé a krajinné v ploSe vymezeneé pro realizaci nového lesoparku,
protoZe tim bude ¢éstecné snizen deficit ploch zelen¢ v katastru, v souladu se zadanim a Strategii
rozvoje obce Otmarov.

(10). plochy zelené soukromé a vyhrazené (Z2)

Stavajici stav:

Samostatné jsou vymezeny plochy sidelni zelené soukromé a vyhrazené v plochach zahrad, které
nejsou bezprostredné zazemim zastavénych ploch bydleni a zaroven se ngjedna o plochy proluk
nebo pozemku vyuZzitelnych pro novou zastavbu typu bydleni, jsou vymezeny v plochéch
zpravidlav okraji zéstavby, protoze tvoii piirozeny prechod do krajiny a do jisté miry také
omezuji negativni vliv polni krajiny na zastavbu (prasnost), ptipadné mozny negativni vliv
stavby obchvatu na obytnou zéstavbu. Stavgjici ostatni zelen soukroma avyhrazena jetaké
zahrnuta v podobé zahrad a piredzahrédek do funkenich ploch vice typa: ploch pro bydleni,
ploch ob¢anského vybaveni i jinych, které tvori rAmec stavajici zastavby.

Koncepce reSeni:

Je Z&douci zachovani objemu sidelni zelené, a proto |ze zelen v rdmci podminek vyuziti
umistovat ngjen v ramci funkénich ploch zelené soukromé avyhrazené, alei v plochach bydleni,
ob¢anského vybaveni ajinych.

Rozvojové plochy zelené soukromé a vyhrazené nejsou v ndvrhu vymezeny, protoze stavajici
struktura nezastavéného Uzemi je zachovéana

(11). plochy zelené soukromé a vyhrazené - zahradnictvi (ZZ1)

Stévajici stav:

Samostatné jsou vymezeny plochy zelené soukromé avyhrazené - zahradnictvi v plochach
zahrad, které jsou nebo mohou byt vyuZivany pro zahradnictvi jako komeréni aktivitu, protoze se
jedna o jiné vyuziti nez u ploch zelen¢ soukromeé a vyhrazené.

S charakteristikou ploch zelen¢ soukromé a vyhrazené maji spolecné, Ze tvoii prirozeny prechod
do kragjiny ado jisté miry také omezuji negativni vliv polni krgjiny na zastavbu.
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Pro funkénost ploch je umoZnéno je v souladu s podminkami dopliiovat stavebnimi objekty.
Koncepce reSeni:

rozsah ploch zelen¢ soukromé a vyhrazené - zahradnictvi je chdpan jako stabilizovany a neni
rozSirovan, protoze rozSiteni ploch neni poZzadovano.

(12). plochy zelené krajinné (ZK)

Stévajici stav:

Samostatné jsou vymezeny plochy zelené krajinné v plochéch remizku v polni krgjing, protoze je
Z&douci jgich vymezeni jakoZto na katastru vzacnych prirodnich prvka, které maji mimo jiné
vodohospodéisky vyznam (odvodiovaci kandly), vyskytuje se zde vzrostla zelen, kterou je tieba
v rdmci ochrany krajiny zachovat.

K oncepce reSeni:

Samostatné nejsou v navrhu vymezeny plochy s touto funkci, zelen v krajing je navrZzena

v plochéch prirodnich.

(13). plochy vodni a vodohospodéiské (W)
Stavajici stav:
V ramci katastru obce jsou vymezeny stévgici plochy vodni a vodohospodéiské. Zahrnuji
pozemky vodnich toku, jejich koryt a biehovych porosti a pozemek vodni nadrze v arealu
» Pastviska“.
Katastrem obce protéké ricka Dunévka (povodi 4-15-03-112), kterd se viéva do Litavy a
pak do Svratky. Jgji tok je mimo zéstavbu, je celkem upraveny véetné biehovych porosti a
men&ich ochrannych hrézek. Usti do ni z&chytné piikopy odvodiiujici obec a pozemky. Ty slouZi
soucasné jako ochrana biotopt a zlepsuji vodni reZzim ajsou soucasti zavlah. Dundvka nema sice
ochranu na Qgo, rozlivy nejsou vyhladeny, ale zastavbu nepostihuji.
Jedinou vodni plochou je uméla n&drZ na levém biehu toku. Je napgjena od stupné na
toku, ma sice zpétny odpad, ae je bez moznosti Uplného vypusténi. Slouzi jako koupaliste.
Ochranné pasmo toku dle zékona, nutné pro jeho udrzbu, je min. 6,0 m od biehu nebo
hrazky.
Hlavnimi dokumenty, kterymi se fidi hospodateni na vodnich tocich jsou:
- z&kon ¢. 254/2001 Sb. v pozdgjSim znéni (o vodéch - hlavni novela ¢.150/2010 Sb.)
- smérny vodohospodaisky plan CSR s dopliiky plénu Povodi Morava s.p.

Koncepce reSeni:

Soucasny stav vyhovuije, koryto Dunavky vyZaduje pouze pravidelnou tdrzbu.

Samostatné nejsou v navrhu vymezeny plochy s touto funkci, protoze neni Zadny obdobny zamer
v ramci katastru obce. V odohospodaiské vyuZziti | ze realizovat v souladu s podminkami vyuZiti i
v plochach zemédeélskych (a plochéch zemeédélskych 1)

(14). plochy zemédélské (NZ)

Stavajici stav:

Jsou vymezeny stavgjici plochy zemédelské - zahrnujici zejména ornou padu. Struktura
zemedglského padniho fondu je v feSeném Gzemi dlouhodobé stabilizované. Jedné se

o0 intenzivné zemedélsky vyuzivanou pudni drzbu. Jsou zvl&st’ vymezeny plochy zemédélské,
umoznujici dle podminek umist'ovat stavebni objekty zemédélské prvovyroby, protoZe se jednao
pozemky navazujici na zastavéné Gzemi obce a vmiSené dilem mezi pozemky zahrad ajiného
funkeniho vyuziti.

Koncepce reSeni:

Nejsou navrZzeny noveé plochy s touto funkci, stavajici rozsah ploch zemédélskych je vyjma
vymezenych rozvojovych navrhovych ploch (véetné prvki USES) respektovan.
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(15). plochy zemédélske 1(NZ1)

Stavajici stav:

Jsou vymezeny stavgjici plochy zemédelskeé 1 - zahrnujici ornou padu. Struktura zemédélského
padniho fondu je v feSeném Gzemi dlouhodobé stabilizovana. Jedné se o intenzivné zemedelsky
vyuZivanou puadni drZbu.

Jsou zvl&st vymezeny plochy zemédélskél, protoze tyto dle podminek vyuZziti neumozni
umistovat stavebni objekty, ato proto, Ze se jedna o pozemky volné krajiny, zvedgjici se

k horizontu a umisténi objektt nebo oplocovani by vedlo k porusovani krajinného razu. Rozsah
dotéenych polnosti je nevelky (feSené Uzemi Otmarova je mal€), tim spiSe neni v rAmci tohoto
Uzemi prostor pro umistovani staveb, aniZ by negativné ovlivnily obec.

Koncepce reSeni:

Nejsou navrZzeny noveé plochy s touto funkci, stavajici rozsah ploch zemédélskych 1 je vyjma
vymezenych rozvojovych navrhovych ploch (véetné prvki USES) respektovan.

(16). plochy p¥irodni (NP)

Stévajici stav:

Nejsou vymezeny plochy této funkce, protoze se v reSeném Uzemi nevyskytuji, prirodni prostiedi
se vyskytuje pouze v okoli vodniho toku aje zahrnuto do ploch vodnich a vodohospodéiskych.

Koncepce reSeni:
jsou navrzeny nové plochy piirodni, protoze je treba zajisteni podminek pro ochranu prirody a
krgjiny - pro realizaci navrhovych prvkia USES.

(17). plochy smiSené nezastavéného Uzemi (NS)

Stavajici stav:

Stavagjici plochy smiSené nezastavéného Uizemi jsou vymezeny na pozemcich, jgjichz vyuziti neni
zcelavyhranéné. Jedna se o pozemky ostatnich ploch v nezastavéném Gzemi, které mohou plnit
castecné funkcei krajinné zelené nebo jsou z¢asti zemedelsky obdélavany spolu se sousedici
ornou padou, plochy ostatni v kragjing. Je Zadouci zachovani ¢i zvySeni podilu krajinné zelené v
téchto plochéch, mozné je v nékterych piipadech zemédélské vyuzivani, pokud nepozaduje
omezeni a negativni dopady na stvajici krajinnou zelei.

Koncepce reSeni:

Nejsou navrzeny nové plochy stouto funkci.

2) Plochy s rozdilnym zptasobem vyuZiti pokryvaji beze zbytku ajednoznacné celé ieSené
Gzemi, protoZe je to v souladu s poZzadavky dle § 43 odst.(4) SZ

3) Na plochéch s rozdilnym zptasobem vyuZiti se stanovuje:

a)  typplochy,

b) poradi zmén v Uzemi,

C) podminky pro vyuZiti ploch, prostor ové regulace, protozZe timto vymezuje zptisob a
podminky uzivéani ploch v celém feSeném Uzemi

ad a) Prehled typa ploch srozdilnym zpiasobem vyuziti

je uveden, protoze uvadi Uplny piehled typa ploch s rozdilnym vyuziti, vymezenych v UP
Otmarov avztah textové a grafické ¢asti (vyznadeni kédovymi znackami v celé UPD) -
vymezené typy ploch viz vy3e
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ad b) poradi zmén v Uzemi

V Gzemnim plénu se rozdéluji plochy z hlediska pofadi zmeén v Gzemi:

stav - stabilizované plochy:

plochy, jejichZ funkeni a prostorove usporédani je stabilizované, jsou vymezeny, protoZe neni
Z&douci zasadni zména vyuzivani téchto ploch

plochy zmén - rozvojové plochy:

rozvojove plochy jsou vymezeny tam, kde jsou planovany urbanistické zmeny - zastavitelné
plochy (ozn.v graf. ¢ésti Z1, Z2 ad.) viz kap. C.2 aplochy zmén v krgjiné (ozn.v graf. ¢asti K1,
K2 ad.) viz kap. E., protoZe vymezuji mozny rozsah rozvoje obce v nasledujicich letech.
Plochy prestavby nejsou vymezeny, protoZe v Uzemi se plochy vhodné pro piestavbu
nevyskytuji.

rezerva:

plochy akoridory Uzemnich rezerv jsou vymezeny jako Uzemi, kde nelze provadét zésadni
urbanistické zmeny - Gizemi je rezervovano do doby lokalizace obchvatu obce, v UP je nelze
vymezit konkrétng, jejich realizace se predpoklada az v dlouhodobém ¢asovém horizontu.

ad ¢) podminky pro vyuZiti ploch, prostorovéregulace jsou vymezeny v kap. F vyroku a
oduvodnény v kap. 6.6.2 tohoto odivodnéni

6.3.1.4 Koncepce prostor ového usporadani
zduvodnéni kap. C.1.4 textové casti UP:
je uvedeno v kap. 6.6.2 tohoto odavodnéni

6.3.2 Vymezeni jednotlivych zastavitelnych ploch
zduvodnéni kap. C.2 textove ¢asti UP:

Urbani stické koncepce Uzemniho plédnu vymezuje rozvojove plochy, které jsou vymezeny jako
zastavitelné:

- plochy bydleni venkovského typu , plochy veiginych prostranstvi (21,22, Z3, Z4), jsou
vymezeny zefménav plochach mezi stavgjici zastavbou, které odpovidaji ploSnymi parametry
venkovskému prostiedi a umozni umistit stavbu bydleni s piipadnymi dalSimi doprovodnymi
funkcemi dle regulativi, musi byt vzhledem k poloze u komunikace nutné doplnény o verginé
prostranstvi mezi plochou obytné stavby a plochou silnice

- plochy bydleni rodinného typu, plochy verejnych prostranstvi (25, Z6a, Z6b, Z6c, Z6d)
jsou vymezeny v plochach mezi stavgjici rodinnou zastavbou na plosné mensich pozemcich a
umozni umistit stavbu rodinného bydleni dle regulativi, musi byt vzhledem k poloze u pozemku
komunikace neodpovidajicimu svou Siti poZzadavku na vymezeni verejného prostranstvi pro
pristup k zastavbé pro bydleni dle vyhl. 501, musi byt nutné doplnény o verejné prostranstvi
mezi plochou obytné stavby a plochou silnice

- plochy bydleni rodinného typu (Z7) jsou vymezeny v plochach mezi stavajici rodinnou
zéstavbou na plodné mensich pozemcich a umozni umistit stavbu rodinného bydieni dle
regulativi

- plochy vyroby a skladovéni (Z8) jsou vymezeny na plode vymezené predchozi UPD pro
¢innosti vyrobni povahy, vzhledem k blizkosti obytné zastavby bylajegji funkce vymezenajako
smiené vyrobni plochy, které tvoii prechodnou zénu mezi plochami vyroby a skladovani a
obytnou zéastavbou obce
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6.3.3 Vymezeni systému sidelni zelené

zdivodnéni kap. C.3 textové ¢ésti UP:
V Gzemnim plénu je sidelni zelen vymezenatak, aby byla posilena funkce zejména zelené
vergng, protoze dle UAP je v Gizemi zésadni deficit zeleng . Jsou proto zvI&ste vymezeny i
ploch zelen¢ soukromé a vyhrazené, ktera vzhledem ke svému ne nepodstatné, mu objemu ma
vliv nakvalitu Zivotniho prostredi v obci.

6.4 K oncepce vere néinfrast,rukturv, véetné podminek projeji umistovani
(zdiavodnéni kap.D textové casti UP)

6.4.1 Dopravniinfrastruktura

zdivodnéni kap. D.1.3 textové &ésti UP

1) Vymezuje se stvajici dopravni skelet silni¢nich komunikaci v obci dopravni
infrastruktury silniéni - silnice I11. téidy (plochy ozn. v grafické ¢asti DS). Tyto plochy totiz
zahrnuji:

Silni¢ni_sit
Katastra nim Uzemim obce prochézi silnice I11. tridy ¢.41610 Telnice - Otmarov - Rajhradice a
nani navazuje odbocka silnice 1l1. tiidy ¢.4169 Otmarov - Ménin.

Stavajici prajezdny zpisob vedeni silnice I11. téidy zastavénou ¢asti obce je problematicky,
feSeni kiizovatek a zatasek vykazuje dopravni zavady. Site vozovky v ramci zastavéného Gzemi
je dostatecnd, smerove vedeni silnice je ale nevyhovujici Spatné, v pratahu obci je nékolik.
dopravnich zavad. Problematicky je zejména smérovy oblouk pied vyrobni plochou a 5ezdy na
silnici, i kdyz zésadn¢ problematicky vyjezd z vyrobniho aredlu byl vy feSen vybudovanim
nového gezdu. Prostorové moZnosti uvniti zastavby neumozni Upravu trasy silnice v prostoru
zat&eky.

Intenzita provozu neni zasadni, avSak prijezd obce zatéZuje téméi veSkerou zastavbu obce a

s narustajicim objemem dopravy bude vhodné feSit vymisténi prajezdné dopravy - pro tuto
vyhledovou moZnost je vymezen koridor Uzemni rezervy pro pielozku silnice 111/41610.
Stavagjici dopravni koridor by nasledné byl uzivan jako mistni komunikace.

Koridor je vymezen proto, aby byla vytvorena izemni ochrana ploch, ve kterych |ze obchvat
vybudovat.

Pro koncepci obsluhy Uzemi silni¢ni dopravou plati nasledujici zédsady navrzené timto
dokumentem:

Stavajici silniéni sit’ je plné respektovana;

Mimo zastavéné tizemi se Gpravy silnice budou fidit zasadami CSN 73 61 01.

U kiiZovatek s nedostatecnymi rozhledovymi pomery nejsou, vzhledem k hodnotam pavodni
zéstavby a majetkopravnim poméram, navrZzena Zadné asanacni opatieni.

Prajezdni Useky silnic jsou vymezeny hranicemi zastavéného Uzemi, které jsou zakresleny v
grafickych prilohéch.

Silnice I11. t¥idy maji mimo zastavéné Uzemi ochranné pasmo oboustranné 15 m od osy vozovky.
Pro prijezdni Gsek silnice je navrzena funkéni skupina C die CSN 736110, je stanoven typ MK
dle CSN 736110 pro prijezdni Gsek silnice - MO2cp.

2) Vymezuiji se plochy vereinych prostranstvi (plochy ozn. v grafické ¢asti U), nakterych je
umisténa anebo Ize v souladu s podminkami vyuziti umistovat dopravni infrastruktura, ato
zgména

- mistni komunikace: pozemky a stavby mistnich komunikaci
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- p&Si a cyklistické trasy: chodniky, pési cesty, cyklostezky a cyklotrasy
- Ucelové verginé pristupné komunikace
- plochy dopravy v klidu

Mistni _komunikace

Mistni komunikace |ze situovany anavrhovany v plochach verejnych prostranstvi, pro novou
zéstavbu bude doplnéna sit” mistnich komunikaci.

Mistni komunikace jsou upravovany v kat. MO 8/40,30, nové mistni komunikace jsou navrzeny
v mistech pldnované vystavby.

Mistni komunikace jsou vereiné piistupné pozemni komunikace, které slouzi prevazné mistni
dopravé na Gzemi obce. Mistni komunikace umoZziuji dopravni obsluhu Uzemi, jsou verginé ave
spravé lokani samospravy. Stavgjici sit’ mistnich komunikaci navazuje nasilnici I11. t¥idy.
Mistni komunikace jsou pievézné ve vlastnictvi obce, zgjistuji dopravni obsluhu objekt.
Uzemnim planem obce jsou respektovany stavajici mistni komunikace v sou¢asnych trasach. Sit
je dle podminek (kap. F. vyroku) mozno doplnit v ramci vymezenych verejnych prostranstvich v
ramci funkénich ploch, jejichz regulace to umoziuje. Nové komunikace uvniti obytnych celka
by je navrZeno ieSit jako obytné ulice.

PESi trasy

P&Si doprava v feSeném Uzemi se déje na chodnicich, v profilech silnic a mistnich komunikaci,
po ucelovych komunikacich a pésich stezkéch.

Plochy pési dopravy jsou pievazné zahrnuty ve vymezenych veiginych prostranstvich.

Céstetné jsou realizovany chodniky podé mistnich komunikaci, nové Ize v prostorech vergjnych
prostranstvi doplnit. Stévgjici chodniky jsou realizovany zeménapodél trasy silnicelll. ti.
Stavagjici chodniky a pési komunikace (mistni a Ui¢elové) jsou respektovany.

Cyklistické trasy

Obci prochézi registrovana cyklotrasa ¢. 473 Brnénska. Uzemni plan nevymezuje nové
cyklotrasy, nebot’ neni konkrétni zamér, ktery by toto poZadoval (ani navaznost na zamery
sousednich katastri), nicméné 1ze je realizovat dle regulativi funkénich ploch (prevazng je
vhodné je ztizovat v ramci verejnych prostranstvi v traséch polnich cest (G¢elovych komunikaci).

U¢elové komunikace

U¢elové komunikace jsou pozemni komunikace slouzici ke spojeni jednotlivych nemovitosti pro
potieby vlastnika téchto nemovitosti, nebo ke spojeni téchto nemovitosti s ostatnimi pozemnimi
komunikacemi, nebo k obhospodaiovani zemedélskych pozemki. Ucelové komunikace jsou ve
sprévé pravnickych afyzickych osob.

Vergné pristupné jsou viechny G¢el ové komunikace (bez ohledu na vlastnické poméry), s
vyjimkou komunikaci v uzavienych aredlech.

Neverejné G¢elové komunikace nejsou v UP feSeny a zakresleny anachézi sev uzavienych
objektech a prostorech.

UP respektuje stavajici Geelové komunikace.

Doprava v _klidu

ve stavgjicim stavu nejsou vymezeny plochy parkovist.

Plochy dopravy v Klidu jsou pievazné zahrnuty ve vymezenych veiginych prostranstvich.
Naddle |ze odstavovat vozidla v plochéch prilehlych k mistnim komunikacim.

Vzhledem k nizké dopravni z&téZi na obsluznych komunikacich je mozno navrhnout odstavna
stani v rdmci projekta rekonstrukci mistnich komunikaci, na vergjnych prostranstvich.
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Pro zéstavbu je nezbytné zgjistit odstavovani vozidel navlastnich pozemcich v souladu s
legislativou. Umisténi dopravy v klidu umoznuje regulace fady funkénich ploch, kde je Zadouci
zaji&eni parkovacich ploch v ramci funkéni plochy (souvisgici dopravni infrastruktura).

U navrzené zastavby pro bydleni a smiSené jetieba zgjistit potiebné kapacity parkovacich stani
v rdmci ndvrhovych ploch.

Kapacitu parkovidt je nutno feSit néslednymi stupni dokumentace, v souladu s CSN 7361.10.

3) Dle Kategorizace krajskych silnic JnK jesilnice 111/41610 Telnice - Otmarov -
Rajhradice je mimo prajezdni Gsek obce v feSeném Uzemi navrhovanav kategorii S6,5 - je
Usekem lok&@niho vyznamu - protoZe je to v souladu s CSN 736101

4) Je vymezen koridor Uzemni rezervy (ozn. v graf. ¢asti R1) pro silni¢ni obchvat obce na
silnici 111/41610, protoZe podstatna ¢ast zéstavby obce (obytné) je situovana podél silnice
[11/41610 a stendenci vzrustajici automobilizace |ze ocekédvat ndrast zatizeni hlukem a pradnosti
na zéstavbu obce.

5) Trasa 111/41610 je vedena pres zastavéné Uzemi obce. V plochéch, ve kterych je v
zastavéném Uzemi vedena stavagjici silnice, nesmi byt znemoZnéno vedeni prijezdniho Useku
silnice v plynulé trase a v Sitce odpovidajici funkéni skupiné a zatiZzeni silnice, protoze je tieba
zgjistit plynulost dopravy, Sitkové i ostatni parametry odpovidgjici zatiidéni silnice.

6) Podminky vyuziti ploch bydleni priléhgjici ke krajskym silnicim I11. téidy nebudou z
hlediska hlukové ochrany oslabovany, protoZe jsou stanoveny podminky vyuZiti zastavénych a
zastavitelnych ploch v okoli této komunikace tak, aby byl eliminovéan negativni dopad hluku na
chrénéné prostory.

7) Silnice IlI. téidy je navrhovéna ve funkéni skuping ,C* — usporadani MO2 7,5/50 (Sitka
6,5m mezi obrubami) - protoZze jeto v souladu s CSN 736110.

Sitkové parametry verenych prostranstvi pro dopravni infrastrukturu jsou vymezeny tak, aby
umoznily nové mistni komunikace navrhovat ve funkéni skuping C, pro obsluhu v ramci funkéni
ploch pak i komunikace funkéni skupiny D1 dle CSN 736110.

(Je stanoven typ MK die CSN 736110 - MO2p, KO2c, MO2k, MO1p.)

Néavrhy a Gpravy mistnich komunikaci se budou fidit dle zasad CSN 736010.

8) Navrhové plochy jsou obsluhovany prostiednictvim stavgjicich mistnich komunikaci a
mistnich komunikaci, které budou navrhovény v plochéch navrzenych verenych prostranstvi
(navazujicich na stavgjici mistni komunikace), budou napojeny na dopravni infrastrukturu v
napojnych bodech aliniich, vyznatenych v grafické ¢asti, protoZe je nezbytné novou zastavbu
realizovat v navrhovych plochach s piimym napojenim na dopravni a technickou infrastrukturu
ve shodé s ostatni zastavbou, timto neni pripustné napojeni napi. prostiednictvim zahumennich
cest avystavba novostaveb v nékolika fadach za sebou.

9) Dopravni infrastruktura pro obsluhu ploch bydleni venkovského typu bude umistovana v
souladu s podminkami vyuZiti ploch i v r&mci téchto ploch .

10)  Podminkou readlizace zastavby pro bydleni na pozemcich zastavitelnych ploch Z5, Z6a az
Z6d je realizace dopravni infrastruktury v feSené ploSe a napojeni na vefgjnou komunikacni sit’,
protoZe neni pripustna realizace staveb napojenych verejnym prostranstvim nedostatecné Sire z
hlediska vyhl. 501/2006Sb., bez napojeni na verejnou infrastrukturu.
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11) V zastavéném azastavitelném Uzemi budou Gpravy nasilnicich Il1. tridy provadény dle
platné legislativy - zemni plan tedy proto vymezuje dostatecné plochy dopravni infrastruktury
silni¢ni

12) K ostatni dopravni infrastrukture

Hromadna doprava

Zeleznicni doprava

neni v dostupné vzdalenosti od sidla, proto ngjsou pro ni vytvaieny tzemni podminky
Autobusova doprava

Do blizkych mést a obci vy3Siho vyznamu je organizovano autobusove spojeni pravidelnou
autobusovou dopravou, tato se déje v trase stavgjici silnice a nevyZaduje vytvéreni dalSich
Gzemnich podminek

Obsluha hromadnou dopravou je respektovana a ziistane zachovana, je souéasti KORDIS JmK.
Linky jsou smérovany zejmeéna na krajské mesto.

Spojeni je zgjistovano autobusovou dopravou se zastavkami nasil. 111/41610.

Poloha zastévek je ponechénav stavajici poloze v centralni ¢asti obce.

Dopravni zatizeni

se obci nevyskytuji

13) Ochranna pasma dopravy a negativni Ucinky hluku

Ve vykresové ¢asti Uzemniho planu jsou vykreslena ochranna silni¢ni pasma pro silnici

[11. tfidy 15 m mimo zastavénou ¢ést obce.

Paprsky rozhledovych trojuhelniki jsou vyznaceny v graficke ¢asti.

Hlukova zéatéz silnice I11 tf. miZze mit s narastgjici automobilizaci dopad piedevSim na stavagjici
zéstavbu. Stavby a plochy obsahujici chranéné prostory a priléhgjici k silnici ¢i nachazejici sev
blizkosti silnic budou umoznény pouze pii nepirekroceni piipustné hladiny hluku v chranénych
prostorech, coZ je tteba doloZit v ramci Uzemniho fizeni pro konkrétni stavby.

Také ma dopad nanavrhované plochy Z1 -Z4, Z7 které jsou vymezeny v navaznosti na
piedchozi platnou UPD - v ramci funkéni plochy je proto uginit takova opatieni, ktera zajisti
ochranu chrénénych prostor.

6.4.2 Technickéinfrastruktura,
zdivodnéni kap. D.2 textové casti UP:

1) Je vymezena koncepce technické infrastruktury, protoZe to je jednim z tkolt Uzemniho
planovani, rozvedena podrobngji nize.

2) Zasobovani pitnou vodou
Bude zachovana stévajici koncepce zasobovani obce, protozZe stévagjici vodovodni sit’ je
dostatecna a funkeni.

Otmarov je napojen od roku 2002 na skupinovy vodovod Rajhrad | (2x440 m®, 280 m
n.m.) ato z prfvodniho fadu DN 300 (resp. 250) do vodojemu Sokolnice (650 m®, 250 m n.m.).
Tento fad céstecné lezi ve vychodni a jiZni ¢asti katastru a na odbocce z néj je do obce redukéni
ventil (hned na okrgji zastavby). To uréuje tlakove pomery v obci (kterd je na koéteé terénu 190,0-
195,0 m n.m.) v souladu s normami véetné téch poZérnich.

Ared firmy Lega Inox ma sice svij zdroj, ae kvalita vody neodpovida normam pro
pitnou vodu.

Spotieba vody pro soucasnych 270 obyvatel je pramérné Q, = 270 x 90 I/og/den = 24,3
m°>/den (0,28 I/s) Teoretické navyseni miZe byt a7 o 110 obyvatel a Q,= 110 x 100 |/os/den = 11
m>/den (0,13 I/s). Pro rozvoj obce to neni limitujici.
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Ochranné pasmo vodovodu do DN 500 a hloubky do 2,5 m je 1,5 m od okraje potrubi.
Hlavnimi dokumenty, kterymi se fidi hospodareni na vodnich tocich jsou:
- z&kon ¢&. 274/2001 Sb. v pozdejSim znéni (vodovody a kanalizace)
- aktualizovany PRVK Jihomoravského kraje
Vymezené zastavitelné plochy budou napojeny na stavajici vodovodni sit’ - na stéavajici
vodovodni fady a na prodlouZeni téchto fadu, protozZe je to kapacitné mozné.

3) Odvadéni a cisténi odpadnich vod
Bude zachovana stévajici koncepce odvadéni deStovych vod.

V obci je nova splaSkova kanalizace DN 250 gravita¢né svedena do jimky a odtud
piecerpavanana COV Telnice. Srézkové vody prevazné s komunikaci jsou odvadeny prikopy do
vodoteci. Tento stav je vyhovujici i pro rozvoj obce, bude nutné pouze upravit ¢etnost ¢erpani
na COV Telnice a podilet se na intenzifikaci (rozsiteni) této cistirny pokud kapacita bude jiz
nevyhovujici.

Ochranné pasmo kanalizace do DN 500 a hloubky do 2,5 m je 1,5 m od okraje potrubi.

Hlavnimi dokumenty, kterymi se fidi hospodareni na vodnich tocich jsou:

- z&kon ¢. 274/2001 Sb. v pozdéjSim znéni (vodovody a kanalizace)

- aktualizovany PRVK Jihomoravského kraje

- vyhlaska ¢. 501/2006 Sh. v pozdgjsim znéni (§20,21)

Pro zastavbu ve v3ech plochach je nutné ieSeni vsaku a akumulace deSt'ovych vod na vlastnim
pozemku stavby, piebytecné vody budou odvadény kanalizaci.

Bude zachovéna stévgjici kanalizace, svedena na COV v Telnici, pro novou zéstavbu rozsitit
(doplnit) stavajici splaskovou kanalizaci (vétSinou piipojky)

Dle aktudniho stavu naplnéni COV v Telnici bude tieba jednat s obci Telnice o intenzifikaci
COV v pripadé 100% vyuziti vech rozvojovych ploch

4) Zasobovéani plynem
Bude zachovana stavgjici koncepce zasobovani obce plynem:

Obec je zcela plynofikovand Stévajici rozvody NTL (pfipojeni od Telnice) vsak
nevyhovi pro rozvoj. Soucasna spotieba zemniho plynu na topeni, piipravu TUV a vaeni je
pramarng 200.000 m*/rok (160 m*hod) a teoreticky se miiZe zvysit az o 75.000 m*/rok (60
m>/hod). Pro novou lokalitu RD na severovychods obce byl navrhovan systém PB (centréni
nadrz), ktery se vSak neuskutecnil. VyuZiti ostatnich zdroju (pevna paliva, elektrika, PB ap.),
zeimeéna pro vytapeni je malé (kolisavé).

Ochranné pdsmo NTL plynovodu v zéstavbé je 1,0 m od okraje potrubi.
Hlavnimi dokumenty, kterymi se fidi zasobeni plynem ateplem jsou:
- z&kon ¢. 458/2000 Sb. v pozdéjSim znéni (energeticky)
- z&kon ¢. 406/2000 Sb. v pozdgjSim znéni (o0 hospodaieni s energii)
Pro novou zéstavbu a rekonstrukce plati zésady snizovéani energetické narocnosti objekta die
z&kona ¢. 406/2000 Sb. resp. vyhlésky ¢. 148/2007 (obé v pozdejSim znéni) pii respektovani
Zivotniho prostredi (zplodiny pii spalovéni ap.). To podstatné ovlivni spotiebu plynu zejmeéna pri
vytdpeéni a pripravé TUV (vystavba pasivnich ¢i nizkoenergetickych domu ap.), steiné jako
vyuzivani aternativnich zdroja (solarni, biopaliva, tepelna cerpadla, &tépka, ap.). Pro nové
navrhované rozvojoveé plochy budou rozSiteny stévajicich NTL rozvody.
- zvySend spotieba vyZaduje posileni zdroje (rekonstrukci piivodu plynovodu od Telnice), nebo
realizaci PB stanice dle pavodniho projektu pro RD.
- pro novou zastavbu rozsitit (doplnit) stavajici NTL rozvody (vétSinou piipojky)
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5) Zésobovani elektrickou energii

Bude zachovana stévajici koncepce zasobovani elektrickou energii ze stévagjici distribucni sité:
RovnéZ se zde nevyskytuji Zadné vedeni nadiazené soustavy, ani hlavni napgjeni vedeni o napéti
110kV. Katastrem obce neprochézeji nadzemni vedeni velmi vysokého napéti.

Severné avychodné od Otmarova - mimi jeho k.U. - prochézi celarada vedeni nadiazené
soustavy v napétové hlading 110,220 a 400 kV, kterajsou zalsténa do stavajici rozvodny
Sokolnice.

Obec je zasobovana el ektrickou energii z rozvodny 110/22 kV Sokolnice z hlavniho vedeni VN
22kV¢.4. Z tohoto hlavniho vedeni je provedena venkovnim vedenim odbocka pro obec, ze které
jsou samostatnymi pripojkami piipojeny dvé stavajici distribucni trafostanice 22/0,4 KV, které
zgjist'uji dodavku v feSeném Uzemi.

Distribuéni trafostanice jsou venkovniho stozaroveho provedeni do vykonu transformétoru
400kVA.TSl -¢.9078, je Zzelezobetonové konstrukce, i sloupova - typu BTS 250, umisténa na
vych.okraji obce pti silnici od Telnice, TS2¢.9077 je rovnéz zelezobetonove konstrukce, 2
sloupova, typu BTS 400, umisténd ve stiedu obce u hasi¢ského domu.

Transformagni vykon pokryva soucasné pozadavky.

Stavgjici vedeni atrafostanice jsou vyhovujici i pro vyhledové obdobi.

Sekundarni sit” NN je venkovniho provedeni, vétSinou dobrg, vyhovujici souc¢asnému stavu.

Koncepce 7eSeni :

Je vymezena trasa piel 0Zzky vedeni VN - kabelizace v ¢asti trasy, protoze trasa VN rozvodu
prochézi stévajicimi zastavénymi pozemky tak, Ze ochranné pasmo zasahuje i stévajici (obytné)
objekty. Je proto vymezena nove ¢ést trasy ve verejném prostranstvi, pii kabelizaci trasy nebude
OP zasahovat stavgjici objekty ani vymezené zastavitelné plochy.

Planovany rozvoj bude zgji&tén zasobovanim ze stavgjici sité, pokud bude tieba, tak posilenim
traf ostanic nebo vystavbou novych trafostanic.

V obci se uvaZuje s vystavbou cca 30 novych rodinnych domi. Z energetického hlediska
se u nové vystavby piredpoklada dvojcestné zasobovani energiemi, ato elektiinou a plynem
(vareni + topeni + TUV).

Navrh novych kapacit pro bydleni predstavuje narast instalovaného piikonu Pi = 285 kW.
Soudobost B = 0,31. Narust soudobého prikonu (poZzadovaného) je cca 88 kW.

Déle je zde rezervovana plocha pro komeréni aktivity v plochach smisenych vyrobnich.

Narust €. odbéru je velmi zavisly od typu komeréni ¢i vyrobni aktivity alze stanovit jen odhad -
néarast el. odbéru cca 50 kW.

Pak celkové soudobé zvySeni el. ptikonu pro nové navrhovanou vystavbu bude cca 138 kW.

Pro navrhové lokality bude rozSirena stévgjici sit’ NN, vSechny nové budované rozvody budou
kabelizovany. Pro novou zastavbu bude nutno posoudit kapacitu trafostanic a dle potieby bude
navrZeno jejich posileni nebo vystavbu nové TS. Lokalizace nové TS je umoZnéna jakoZto
souvisgjici technicka infrastruktura ve vsech funkénich typech rozvojovych ploch.

Je nutno posoudit jednotlivé konkrétni zameéry vystavby v dalSich stupnich PD, kapacitni Udaje
vyuziti ploch |ze chépat jen jako orientac¢ni, podminky vyuziti ploch umoziuji urcitou variabilitu
zpusobu uZiti pozemku (pftipoudti drobné hospodareni, umistovani sluZzeb a ob¢anského
vybaveni v plochach bydleni i smiSenych obytnych) atoto ovlivni skute¢né ndroky na kapacitni
pokryti ndvrhovych ploch.

V graficke ¢asti jsou vyznaceny orientacni koridory stavajicich a navrZzenych siti. Presny prabeh
bude specifikovan v podrobnéjsi dokumentaci naslednych rizeni.

Trasy VN, NN budou respektovany véetné jejich ochrannych pasem.
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Ochranné pasmo stévgjicich siti - venkovniho vedeni VN - 22 kV je 10 m od krajnich vodica
na obg strany. U sloupovych trafostanic 22/0,4 kV je ochranné pasmo stejné jako u vedeni V N-
okruh 10m.

6) Elektronické komunikace

Bude zachovana stévajici koncepce elektronickych komunikacnich zatizeni:

Spoje a zatizeni spojt

Telefonni U¢astnici jsou piipojeni pomoci rekonstruovane kabelové mistni sité a pripojného
kabelu na digitalni Ustiednu. Pocet tel efonnich pripojek je dostatujici. Kapacita sité pokryvai
piipadné vyhledové potieby. ReSenym tizemim prochézeni kabely elektronickych
komunikacnich vedeni. Mistni telefonni rozvody jsou ve spravé Telefonica O2.
Radiokomunikace

Nad feSenym Uzemim nachazeji paprsky radiorel éovych spoja.

Celé Uizemi obce nachazi v ochranném pasmu radiol okacniho zatizeni, které je zgmovym
Uzemim Ministerstva obrany Ceské republiky dle § 175 stavebniho zékona - tuto skutegnost
reflektuje podminkav &asti F.1 textové ¢asti UP. Projednavani staveb v tomto Gzemi podiéha
platné legislative z hlediska obrany CR.

Celé Gzemi obce nachézi v ochranném pasmu letidté proti laserovym zatizenim.

7) Odpadové hospodéistvi - shér atiidéni odpadu.

Bude zachovana stévajici koncepce likvidace komuné niho odpadu, protoZe systém je funkéni:
Nakladani s komundnim odpadem v obci Otmarov je upraveno obecni vyhlaskou, vychazejici ze
platnych za&konnych predpisa.

Kromé béZného svozu komundniho odpadu, obec organizuje obec separovany sbér tridéného
odpadu a svoz nebezpecného a velkoobjemového odpadul.

Dalsi shérna mista tridéného odpadu |ze navrhovat dle potieby v plochéach verginych
prostranstvi.

V reSeném Uzemi se nenachézeji staré skladky ani jiné ekologické zétéze.

V soucasné dobg je jiZ veSkery domovni odpad odvazen nanovou fizenou skladku u Martinic, v
k.U. Borkovany na okrese Bieclav. Lokalita pro skladku inertniho odpadu ani divoké skladka se
v katastru nenachazeji. (Pivodni obecni skladka bylajiz Uspésné rekultivovana.)

V obci je umisténo shérné stiedisko pro tiidény odpad za objektem hasi¢ské zbrojnice.

Stavajici koncepce nakladani s odpadem bude zachovana.

Odpadni vody ze splaskové kanalizace jsou odvedeny na COV v Telnici.

8) Podminky umist'ovéni siti a objektt technické infrastruktury:

- Technicka infrastruktura bude umist’ovana piednostné v plochach verejnych prostranstvi,
protoZe je nezbytné zgjistit pristupnost verejnych radu Tl ve shodé s legidativnimi poZzadavky

- Souvisgici technicka infrastruktura bude umistovana v souladu s podminkami vyuZziti v
plochéch s rozdilnym zpasobem vyuZiti zastavéného a zastavitelného Uzemi, protoZe to
umoziuji podminky vyuZiti ploch s rozdilnym zptsobem vyuziti

- Verginainfrastruktura v zastavitelnych plochéch musi byt umistény v plochéach
ponechanych jako verginé pristupné, protoZe je nezbytné zgjitit pristupnost verejnych fada Tl ve
shodg slegidativnimi poZzadavky

- Liniové stavby technické infrastruktury mohou byt umist’ovany v souladu s podminkami
vyuziti i ve vSech plochéch s rozdilnym zptisobem vyuziti mimo zastavéné a zastavitelné tizemi,
protoZe neni Ucelné samostatné vymezovat plochy Tl
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6.4.3 Obcé¢anské vybaveni )
zdivodnéni kap. D.3 textové casti UP:

Jsou vymezeny stévgjici plochy obcanského vybaveni: plochy obéanského vybaveni - (ozn. v
graf. ¢ésti OV) a plochy ob¢anského vybaveni - télovychovna a sportovni zatizeni (ozn. v égraf.
¢asti OS), protoze se jedna o plochy dlouhodobg stabilizované pro zékladni obéanské vybaveni
obce, zgjem najgjich zachovani potvrzuje i Strategie rozvoje obce. Jedna se o plochy pro:

- obecni urad

- hasi¢ska stanice a prilehlé plochy s détskym hiigtem, zakladni komeréni vybavenosti obce

- kaple

- sportovné-rekreacni aredl Pastviska

Umist’ovani ob¢anskeé vybavenosti je vymezeno i v plochéch jiného funkéniho vyuziti - jako
souvisgjiciho funkéniho vyuziti, protoZe neni podnét pro vymezeni nove plochy pro rozvoj
ob¢anského vybaveni, nelze viak vyloucit potiebu jeho vymezeni v nasledujicim obdobi, jeho
lokalizace je tedy umoznénamezi stévajici zéstavbou pro bydleni tak, jak jetomu i u stavajiciho
obc¢anského vybaveni.

6.4.4 Vefgnaprostranstvi )
zdivodnéni kap. D.4 textové casti UP:

Jsou vymezeny stévajici plochy verejnych prostranstvi, protozZe jsou plochami verejiné
pristupnymi umoZznujicimi komunikaci v ramci obcei v ndvaznosti na obce sousedni, pobyt ve
vereiném prostoru.

Jsou vymezeny névrhové plochy vefeinych prostranstvi - ¢asti lokalit Z1 a7 Z26d, proto, aby byl
zgjistén pristup k potencidnim objektam bydleni verejnym prostranstvim o parametrech
odpovidajicich vyhl. 501/2006Sh.

Jsou vymezeny plochy verejnych prostranstvi_- plochy zelené vereiné a krajinné jako specifické
plochy verejnych prostranstvi, proto, aby bylo moZno realizovat plochu lesoparku, ktery
soucasné Vytvori nove vergné pristupné Uzemi pro setkévani obyvatel a soucasné zelen
lesoparku posili deficit ploch zelené v Gzemi.

Vergnaprostranstvi I1ze v souladu s podminkami vyuZziti umistovat i v rdmci ostatnich ploch
srozdilnym zpasobem vyuZiti v ndvaznosti na poZzadavky platné legislativy, protoZze mize
vyvstat potieba vymezeni novych verejnych prostranstvi v obci - zefména pro plochy chodniki a
ostatni komunikacni propojeni, ptipadné vefejnou zelen apod.

Jsou vymezeny plochy verejnych prostranstvi v plochéach Gcelovych cest a komunikaci mimo
zastavéneé Uzemi v rdmci celého katastru, protoZe se v nich nachazi verejné pristupna cestni sit’
stavajici i navrzena

6.5  Koncepce usporadani krajiny , véetné vymezeni ploch a stanoveni podminek
pro zmény Vv jgjich vyuziti, Gzemni systém ekologické stability, prostupnost krajiny,
protier ozni opatieni, ochrana pred povodnémi, rekreace, dobyvani lozisek nerostnych
surovin a podobné

zdiivodnéni kap.E textové &ésti UP:

6.5.1 Navrh usporadani krajiny
zdivodnéni kap.E odst 1) textové ¢ésti UP:

Navrh usporédani krajiny zgjistuje Gcelné vyuzivani ploch nezastavéného Gzemi, protoze
vymezuje Skalu ploch s rozdilnym zptsobem vyuZiti v souladu se skute¢nym ¢i poZadovanym
vyuzitim téchto ploch, zvySuje ekologickou stability krajiny, protoZe vymezuje plochy piirodni a

11/ 40



UP Otmarov
I1.0dizvodnéni Gzemniho planu

plochy vodni a vodohospodaiské - tedy koncepce uspoiadani krajiny je ur¢ena vymezenim ploch
srozdilnym zpiasobem vyuZiti v nezastavéném Uzemi na katastru obce.

6.5.2 Vymezeni a stanoveni podminek pro zménu ve vyuziti ploch

zdivodnéni kap.E odst 2) textové gasti UP:

V nezastavéném Uzemi jsou vymezeny plochy s rozdilnym zptasobem vyuZiti (véetné ploch,
Které se z&asti nachazeji také v zastavéném Uzemi) - vymezeni ploch viz kap. text. ¢ésti
odivodnéni 6.3.1.3  Koncepce plodného usporadani, podminky viz kap. text. ¢asti odtivodnéni
6.6.

Jsou vymezeny plochy, ve kterych je vylou¢eno umistovani staveb, zarizeni ajinych opatieni,
pro ucely uvedenév 8§ 18 odst. 5 SZ - v plochach zemédélskych 1(ozn. v graf. ¢ésti NZ1),
protoZe se jedné o souvislé polni pozemky bez zéstavby, kde by jakékoli vystavba znamenaa
riziko ohroZeni krajinného razu, jejich polohave volné krajiné je odlisuje od ploch
zemedélskych NZ, které navazuji na zastavéné Uzemi ajsou S nim prostorove propojeny.

Koncepce reSeni Uzemniho plénu vymezuje plochy zmén v krajiné - rozvojové plochy, které
nejsou vymezeny jako zastavitelné:

- plochy prirodni (ozn. v graf. ¢asti K1, K2), protoZe jsou soucésti vymezené koncepve
USES

- plochy zelen¢ vereiné akragjinné (ozn. v graf. ¢asti K3), protoZe jsou nezbytné pro
realizaci lesoparku dle Strategie rozvoje obce Otmarov

Orgén ochrany prirody nebude v néslednych fizenich posuzovat v zastavéném Uzemi a

v zastavitelnych plochach nak.0. Otmarov krajinny réz, protoze podminky zéstavby umozni
zastavbu koresponduijici se stévajici zastavbou obce, v omezeném rozsahu ploch, zastavba
nemaZe mit takto negativni vliv nakrajinny raz.

6.5.3 Uzemni systém ekologické stability
zduvodnéni kap.E odst 3) textové éasti UP:

Podklady

Hlavnimi vychozimi podklady pro feSeni Gizemniho systému ekologické stability krajiny (USES)

jsou:
Koncepéni vymezeni regionaniho a nadregiondniho Uzemniho systému ekologickeé stability
na Uzemi Jihomoravského kraje - dohodnuty odvétvovy podklad organt ochrany piirody
Jihomoravského kraje z roku 2012 (dale jen "Odvétvovy podklad OPK");

Uzemn¢ analytické podklady (UAP) obce s rozSitenou pasobnosti (ORP) Zidlochovice -
Uplna aktualizace 2010 (AGERIS s. 1. 0., Brno, 2010) a 2. Uplna aktualizace 2012 (Méstsky
Urad Zidlochovice);
Uzemni plan obce Otmarov (Ing. arch. Mojmir Kyselka, Brno, 2000) ve znéni zmeny ¢. | z
roku 2004 (ddejen "UPQ");
ReSeni USES v platné ¢i rozpracované tizemné planovaci dokumentaci (UPD) okolnich obci.
Vychozi stav ieSeni
Pro feSeni nadregiondlni aregiondni trovné USES je hlavnim vychozim podkladem Odvétvovy

podklad OPK, dle kterého nezasahuji do Uzemi z&dne prvky nadmistni (tj. nadregionalni ¢i
regiondlni) urovné USES.
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Relevantni vychozi feSeni mistni Grovné USES obsahuji predevdim dosavadni Gzemné planovaci
dokumentace (UPD) obce (UPO) a UAP ORP Zidlochovice (vykresy prirodnich limitt azaméra
na provedeni zmén v Uzemi). Dle obou prochazi tzemim jediny lokani biokoridor, ato ve vazbé
natok Dunavky.

K nepominutelnym podkladim ovZem patii také UPD sousednich obci, z pohledu névaznosti
teSeni USES pak predevsim néavrh nového tzemniho planu Sokolnic, dle kterého jsou do
otmarovského katastru nasmérovany dalSi dvalokdéni biokoridory - jeden do severni ¢ésti
katastru (v néavrhu UP Sokolnice oznageny LBK 5) adruhy do jeho jihovychodni &asti (v ndvrhu
UP Sokolnice oznaceny LBK 7).

Odiivodnéni i*eSeni

Nadregionalni ani regionalni troven USES nejsou v tzemi v souladu s koncepénim feSenim

Odvetvového podkladu OPK zastoupené.

ReSeni mistni arovné USES obsahuje vymezeni piislusnych Gseku tii lokélnich biokoridori:
LBK 1 - vedeny zcela v souladu s pivodnim ieSenim UPO a s UAP ORP ve vazbé na tok
Dunavky;

LBK 2 - vedeny v navaznosti na feSeni ndvrhu UP Sokolnice (LBK 7) krétce jihovychodnim
okrajem otmarovskéno Kkatastru (pasem vétrolamu podé vyrobni plochy) - u tohoto
biokoridoru zatim neni zgjisténa ndvaznost trasy v telnickém katastru, nicméné nésledné
biokoridor opét pokrasuje v méninském katastru (v UP Mé&nin oznaceny jako LBK 12);

LBK 3 - vedeny v navaznosti na eSeni navrhu UP Sokolnice (LBK 5) severnim okrajem
otmarovskeého katastru, podél polni cesty - zgjisténi navaznosti v k. U. RebeSovice je Ukolem
pro nové piipravovany UP.

6.5.4 Prostupnost krajiny

zdivodnéni kap.E odst 4) textové gasti UP:

Jsou vymezeny plochy verejnych prostranstvi v nezastavéném Uzemi, zgjist'ujici prostupnost
krajiny - ozn. v graf. ¢asti U, protoZe se v téchto plochéch nachézeji Uc¢elové cesty a komunikace,
propojujici obec s okolnim Uzemim, jejich pocet v izemi je vzhledem k velikosti katastru
dostatecny, na prostupnost krajiny v okoli Otmarova mavsak vliv zejména cestni sit’
navazujicich katastranich tzemi.

6.5.5 Protierozni opatfeni, ochrana pred povodnémi
zduvodnéni kap.E odst 5) textove ¢asti UP:

Vymezeni podminek vyuZziti ploch nezastavéného Uzemi obsahuji moznost realizace
protieroznich opatieni, jako obdobné i plochy verginych prostranstvi v krajing , protoze UP
nevymezuje konkrétni plochy protieroznich opatieni - protoZe rovinné Uzemi neni zatizeno
zésadné vodni erozi, s feSenim vétrné eroze souvisi vymezeni USES, jehoz plochy maji také
funkci protieroznich opatteni.

V reSeném Uizem neni stanoveno zaplavové Uzemi, proto nejsou vymezena opatieni ochrany pied
povodnémi.

6.5.6 Rekreace )

zduvodnéni kap.E odst 6) textové ¢ésti UP:

Nejsou vymezeny plochy rodinné rekreace, protoZe v Uzemi se nenachazi ani se neuvazuje jgi
rozvoj
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Pro denni rekreaci obyvatel jsou vymezeny stévajici plochy obéanského vybaveni pro
télovychovu a sport , dilem tuto funkci zgjist’uji i plochy verfginych prostranstvi (détské hiiste) a
vefgina zelen, protoZe je to v souladu se skutecnym stavem i planovanymi zménami.

6.5.7 Dobyvani nerosti

zdavodnéni kap.E odst 7) textové ¢asti UP:

Nejsou vymezeny plochy dobyvani nerosti aloziskovych Uzemi, protoze se v reSeném Uzemi
nevyskytuji.

6.6 Stanoveni podminek pro vyuziti ploch srozdilnym zpisobem vyuZziti s uréenim
pievazujiciho Géelu vyuziti (hlavni vyuziti), pokud je mozné e stanovit, pripustného
vyuziti, nepripustného vyuziti (véetné stanoveni, ve kterych plochach je vylouéeno
umistovani staveb, zarizeni ajinych opatieni pro Uéely uvedenév 8§ 18 odst. 5 stavebniho
zakona), popripadé stanoveni podminéné pripustného vyuziti téchto ploch a stanoveni
podminek prostorového usporadani, véetné zakladnich podminek ochrany krajinného razu
(napriklad vyskové requlace zastavby, charakteru a struktury zastavby, stanoveni rozmezi
vymeéry pro vymezovani stavebnich pozemki a intenzity jgich vyuziti)

zdiivodnéni kap.F textové ¢asti UP:

6.6.1 Podminky vyuZiti ploch UFf Otmarov
zdivodnéni kap.F.1 textové &asti UP:

Podminky pro vyuZiti vdech ploch s rozdilnym zpisobem vyuZiti UP Otmarov :

- novostavby v rdmci stabilizovanych ploch s rozdilnym zpasobem vyuZiti (stav) |ze umistovat v
prolukéch stavajici zéstavby a parcel &ch stavgjicich staveb pouze tak, aby byl zajistén pristup (napojeni) k
vergné dopravni a technicke infrastrukture, protoZe neni pripustna zastavba v Gzemi bez napojeni na
veiglnou dopravni a technickou infrastrukturu dle poZadavku legislativy.

- pro moznost vyuZiti zastavitelnych ploch pro zastavbu je nutno vybudovat dopravni a technickou
infrastrukturu v rozsahu odpovidajicim funkénimu vyuziti v souladu s navazujici legislativou

- ve v8ech plochéch |ze umistovat jen stavby, které negativné neovlivni zmy vojenského letectva a
obrany stétu, protoZe se celé feSené Uzemi nachézi v ochranném pasmu radiol okacniho zatizeni, je
tudiz z&movym Gzemim armédy Ceské republiky dle § 175 stavebniho zékona ¢.183/2006 Sb.,
soucasné se celé Uzemi se nachézi v ochranném pasmu objektu dilezitého pro obranu stétu.

Ostatni pozadavky kap. F.1 textové ¢asti sleduji hygienickou piipustnost déji v Uzemi ajsou vymezeny
proto, aby se takto predchazeno naslednym piipadnym stretim v Gzemi dle poZadavku zadani.

6.6.2 Podminky vyuziti ploch dle typa ploch srozdilnym zphasobem vyuziti,
prostor ové r egulace ]
zdivodnéni kap.F.2 textové &asti UP:

V textové asti UP se stanovuji podminky vyuziti ploch dle typt ploch s rozdilnym zpaisobem
vyuziti v tabulkéch dle vymezenych ploch s rozdilnym zptasobem vyuZiti.

Hlavni vyuziti charakterizuje to, k ¢emu je plocha primérné uréena— uréuje prevazujici Ucel.
Pripustné vyuZziti zahrnuje obdobné vyuZiti nebo slugitelné s hlavnim zptisobem

vyuziti, atakeé je v ném zarazeno v3e, co je potiebné k tomu, aby mohlo byt dobie plnéno hlavni
vyuziti (napt. dopravni atechnickainfrastruktura apod.).
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V piipadé, Ze nebylo mozno stavby, pozemky apod. ¢innosti souvisgici s hlavnim vyuZzitim
apod.jednoznacné zaradit jako pripustné nebo nepripustné, protoze moznost jejich umisténi do
plochy je podminénadalSimi skutecnostmi, byly zarazeny jako podminéné piipustné vyuZziti) av
nasledujicich odstavcich jsou jednotlivé podminky odivodnény. Stejné tak je odtivodnéno

i to, co je nepiipustné vyuZiti.

(1).

Plochy bydleni venkovského typu (BV)

P¥ipustné vyuZiti:

zahrnuje bydleni v rodinnych domech , souvisgjici zelen, parkovisté agaraZe, souvisgjici ob¢anské vybaveni (napt.
mateiska Skola) , souvisgjici dopravni atechnickou infrastrukturu, zgjist'ujici obsluznost Uzemi, verejné prostranstvi
aopatieni proti erozi, protoZe tyto zptisoby vyuZziti predstavuji komplex vzaemné se dopliiujicich funkci,
poskytujicich v souhrnu podstatu hlavniho vyuZziti plochy

Podmine¢né pripustné vyuZziti:

- stavajici vyuziti ma stanovenu podminku:

nemajici negativni vliv nauzivani okolnich pozemki, protoZe nelze vymezit takové uzivani pozemka - byt stavajici,
které ma negativni vliv na uzivani okolnich pozemki - napi. hlukem obtézujici provozovny ve stévgjici obytné
zéstavbé, ddle nelze stévajicim vyuzitim omezit vyuziti pozemki k G¢elu zmeény, - napk. zpasobem
obhospodaiovani, terénnich Uprav apod. znemoznit vyuziti pro zéstavbu, protoze primérné je plocha uréena ke
zmeéng vyuZiti na bydleni

- rodinna rekreace ma stanovenu podminku:

umisténi ve stavajicich objektech a objektech, které meritkem a charakterem odpovidaji okolnimu prostiedi, protoze
neni vymezen rozvoj rodinné rekreace v samostatnych rekrea¢nich objektech typu zahradnich a rekrea¢nich chat,
protoZe tyto nejsou v souladu se stavajici zastavbou obce (ochrana hodnot)

- obchody a provozovny sluzeb, slouzici pro dané tzemi, femesinické provozovny adalSi zatizeni maji stanovenu
podminku:

max. rozlohy 150m2 apro budovy obchodniho prodeje je stanovena limitni vyméra 300m2, protoze velikost sidla
neumoziuje umisténi plosné vétSich objekti sluzeb

- hospodarské zdzemi, zemédélské hospodaieni mé stanovenu podminku:

nesniZujici svym provozem a technickym zatizenim uzivani kvalitu prostredi staveb ve svém okoli a nesniZujici
kvalitu prostiedi souvisgjiciho Uzemi, protoZe zézemi je v plochéch bydleni situovano v sousedstvi ostatnich objekti
bydleni, kde neni ptipustné z hygienického hlediska negativni ovlivnéni pozemkii obytnych staveb ajejich zdzemi
vzajemne

- jednotliva zatizeni administrativy mé stanovenu podminku:

umisténi v objektech, které slouzi prevazné k bydleni, protoze se v danych objektech mize jednat pouze o jednotliva
pracovisté - napi. doméci kancel & fyzické osoby - Gcetni, projektant apod. , vétSi pracovisté nelze pripustit s
ohledem na celkovou velikost ploch bydleni a s ohledem na dalSi mozné disledky - dopravni z&téz apod.

Nepripustné vyuziti:

jsou vymezeny jako nepripustné veskeré stavby a ¢innosti, jejichZ negativni Uginky na okolni prostiedi prekraduji
nad pripustnou mez limity stanovené v souvisgicich prévnich predpisech, protoZe funkce bydleni je zde primarni,
nelze ptipustit takové funkéni vyuZziti, které by se mohlo dostat do stietu s bydlenim - &’ jiZ z davodu hluku,
prasnosti nebo jiné z&téZe a je nezbytné tento parametr sledovat ve vymezenych zastavitelnych plochach , ale
zeiména pii zmeénéch v rdmci stavajici zéstavby, dostavbé proluk, takové vyuZziti predstavuji prévé vyjmenované
¢innosti vyrobni povahy, zemédélska vyroba, nadmistni dopravni infrastruktura

Podminky prostorového usporadani véetné zakladnich podminek ochrany krajinného rézu:

- maximalni vy3ka zéstavby 2 plna nadzemni podlazi je stanovena s ohledem na vyskovou Urovei okolni zastavby a
pozadavek zachovani urbanistické koncepce dle zadani

- hmotovy a prostorovy soulad s okolni zastavbou - méiitko staveb musi byt uzptasobeno okolnimu prostiedi,
objekty v ploSe nesmi vytvéiet dominanty vici okoli sleduje poZzadavek zachovani urbanistické koncepce dle zadani,
protozZe vytvareni novych dominant nebo umisténi objekti pasobicich nadmeérné (napr. velké dilny) nebo piilis
drobng (rekreacni chatky) porusi dosavadni vyraz obce jako sidla, narusuji nejen ptivodni urnbanistickou koncepci,
aei krajinny réz
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- zastavénost max. 35% vymeéry stavebniho pozemku je stanovena jako limitni, protoZe je nezbytné zastavbe
ponechat ramec zelené v podobé zahrad na nezastavénych ¢éstech parcel - toto je podstatou bydleni venkovského
typu, spoluvytvéii obraz obcev krajing

- minimalni vyméra stavebniho pozemku 600m2 je vymezena jako jedté vyuzitela plocha pozemku pro bydleni
venkovského typu s dostate¢nou vymerou zahrady, ktera odpovida stdvajici urbanistické koncepci (poZzadavek
zadani)

Vyskav plnych nadzemnich podlaZich nezahrnuje obytné podkrovi, pokud toto zaujimé méné nez 50% plochy
plného podlazi (zapocitatelna plocha podkrovi), protoZze mensi - dil¢i vyuZiti podkrovi neovlivni celkovou velikost
stavby, naopak vySSi procento vyurZiti podkrovi z ngj ¢ini naopak plnohodnotné uzivané podlazi amavliv na
kapacitu objektu.

().

Plochy bydleni rodinného typu (BR)

P¥ipustné vyuZiti:

zahrnuje bydleni v rodinnych domech , souvisgjici zelen, parkovisté agaréze, souvisgjici dopravni atechnickou
infrastrukturu, zajistujici obsluznost Uzemi, verejna prostranstvi a opatieni proti erozi, protoZe tyto zpisoby vyuZziti
piedstavuji komplex vzgemné se dopliujicich funkci, poskytujicich v souhrnu podstatu hlavniho vyuZziti plochy

Podmine¢né pripustné vyuZziti:

- stavgjici vyuziti ma stanovenu podminku:

nemajici negativni vliv nauzivani okolnich pozemki, protoZe nelze vymezit takové uzivani pozemka - byt stavajici,
které ma negativni vliv na uzivani okolnich pozemki - napi. hlukem obtézujici vyuziti ve stévajici obytné zastavbé,
ddle nelze stavajicim vyuzitim omezit vyuziti pozemkt k G¢elu zmény, - napt. zpisobem obhospodarovani,
terénnich Uprav apod. znemoznit vyuZiti pro zéstavbu, protoze primarné je plocha uréena ke zméné vyuziti na
bydleni

- obchody a provozovny sluzeb, slouzici pro dané Uzemi, maji stanovenu podminku:

zachovéni priority bydleni, provozovny souvisgjici s obsluhou daného Gzemi a nesniZujici svym provozem a
technickym zatizenim uzivani kvalitu prostredi staveb ve svém okoli - napt. hodinérstvi, kadetnictvi, protoze
veikostni parametry a poloha vymezenych ploch neumozni umistnéni jinych, zejména plosné naroéngjSich sluzeb a
soucasného uzivéni ploch zejména pro bydleni

- jednotliva zatizeni administrativy mé stanovenu podminku:

umisténi v objektech, které slouzi prevazné k bydleni, protoze se v danych objektech mize jednat pouze o jednotliva
pracovisté - napi. doméci kancel & fyzické osoby - Gcetni, projektant apod. , vétSi pracovisté nelze pripustit s
ohledem na celkovou velikost ploch bydleni a s ohledem na dalSi mozné disledky - dopravni z&téz apod.

Nepripustné vyuziti:

jsou vymezeny jako nepripustné veskeré stavby a ¢innosti, jejichZ negativni Uginky na okolni prostiedi prekracuji
nad pripustnou mez limity stanovené v souvisgicich prévnich predpisech, protoZe funkce bydleni je zde primarni,
nelze pripustit takové funkéni vyuZziti, které by se mohlo dostat do stietu s bydlenim - at’ jiZ z davodu hluku,
prasnosti nebo jiné z&téZe a je nezbytné tento parametr sledovat ve vymezenych zastavitelnych plochach , ale
zejména pii zmeénéch v rdmci stavajici zéstavby, dostavbé proluk, takové vyuZziti predstavuji prévé vyjmenované
¢innosti vyrobni povahy, zemédélska vyroba a hospodéiské zazemi, nadmistni dopravni infrastruktura

Podminky prostorového usporadani véetné zakladnich podminek ochrany krajinného rézu:

- maximalni vy3ka zéstavby 2 plna nadzemni podlazi je stanovena s ohledem na vyskovou Urovei okolni zastavby a
pozadavek zachovani urbanistické koncepce dle zadani

- hmotovy a prostorovy soulad s okolni zastavbou - mékitko staveb musi byt uzptasobeno okolnimu prostiedi,
objekty v ploSe nesmi vytvéret dominanty vici okoli sleduje poZzadavek zachovani urbanistické koncepce dle zadani,
protozZe vytvareni novych dominant nebo umisténi objekti pasobicich nadmeérné (napt. velké dilny) nebo piilis
drobng (rekreacni chatky) porusi dosavadni vyraz obce jako sidla, narusuji nejen ptivodni urnbanistickou koncepci,
alei krajinny réz

- zastavénost max. 40% vyméry stavebniho pozemku je stanovena jako limitni, protoZe je nezbytné zastavbhé
ponechat ramec zelené v podobé zahrad na nezastavénych ¢éstech parcel , protoZe tyto spoluvytvéiei obraz obce v
krajing

- minimalni vymeéra stavebniho pozemku 400m?2 je vymezena jako jesté vyuzitela plocha pozemku pro bydleni
rodinného typu s dostate¢nou vymérou zahrady, kterd odpovida stavajici urbanistické koncepci (pozadavek zadani)
Vyskav plnych nadzemnich podlazich nezahrnuje obytné podkrovi, pokud toto zaujima méné nez 50% plochy
plného podlazi (zapocitatelna plocha podkrovi), protoZze mensi - dil¢i vyuZiti podkrovi neovlivni celkovou velikost
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stavby, naopak vyS3i procento vyurZiti podkrovi z ngj ¢ini naopak plnohodnotné uzivané podlazi amavliv na
kapacitu objektu.

(3).

Plochy vyroby a skladovani (VS)

P¥ipustné vyuZiti:

zahrnuj e objekty vyroby, skladové prostory, souvisgjici zelen , souvisgjici dopravni plochy véetné ploch pro
dopravu v klidu, souvisgjici administrativu, souvisejici dopravni atechnickainfrastruktura, zajist'ujici obsluznost
Uzemi, opatieni proti erozi, protoze tyto zpasoby vyuziti piedstavuji nebo mohou predstavovat komplex vzgemné se
dopliujicich funkci, poskytujicich v souhrnu podstatu hlavniho vyuZziti plochy

Podmine¢né pripustné vyuZziti:

- stavgjici vyuziti ma stanovenu podminku:

nemajici negativni vliv na uzivani okolnich pozemka, protoZe nelze vymezit takové uzivani pozemka - byt” stavajici,
které ma negativni vliv na uzivani okolnich pozemku - napt. hlukem obtézujici vyuZiti ovliviyjici stavajici obytnou
zéstavbu, déle nelze stavajicim vyuzitim omezit vyuziti pozemku k U¢elu zmeny, - napi. zptisobem
obhospodairovani, terénnich Uprav apod. znemoznit vyuziti pro G¢el zmény, ke kterému je plocha uréena

- objekty jiného podnikéni -mé stanovenu podminku:

jako dopliikovéa funkce hlavniho vyuziti, ktera neni v rozporu s ostatnimi aktivitami v dané ploSe - tedy napi. suzby
( prodg), které vhodné doplni hlavni vyuziti, ae nepisobi kolizné s ostatnim vyuZitim, t.j. v souhrnu nezpasobi
nadlimitni hlukovou z&téz, nadlimitni dopravni z&téz apod.

Nepripustné vyuziti:

Nejsou pripustné stavby pro bydleni obsahujici pobytové a obytné mistnosti staveb bytovych domd, rodinnych
domu, staveb pro Skolni a predSkolni vychovu a pro zdravotni asocidni Ucely, jakoZ i funkéné obdobné stavby,
taktéZ jiné zptisoby vyuZiti mimo uvedené jako piipustné a podminecné pripustné zahrnujici zefménafunkci bydleni
protoze podobné vyuZziti by zakladalo moznost stietu s hlavnim vyuzitim plochy zefména co se legidativnich
hygienickych podminek ty¢e, coz je z hlediska Uzemniho planovani nepiipustné

Podminky prostorového usporadani véetné zakladnich podminek ochrany krajinného rézu:

objemovy a hmotovy soulad se stavajicimi stavbami okolnich ploch, stanoveni maximéni vysky zastavby - sleduje
pozadavek zachovani urbanistické koncepce dle zadani, protoZze umisténi objektii velikostné nelimérnych prostredi
obce porusi dosavadni vyraz obce jako sidla, naruduji nejen pavodni urbanistickou koncepci, alei krajinny réz

(4).

Plochy smiSené vyrobni (SV)

PFipustné vyuZiti:

zahrnuje ob¢anské vybaveni, obchody, provozovny sluzeb, administrativu, ubytovani, souvisgjici zelen a zahradni
Upravy, souvisgjici dopravni atechnickou infrastrukturu, zgjistujici obsluznost Gzemi, veéetné dopravy v klidu,
veiejna prostranstvi, opatieni proti erozi, protoZe tyto zpisoby vyuZziti predstavuji nebo mohou predstavovat
komplex vzgemné se dopltiujicich funkci, poskytujicich v souhrnu podstatu hlavniho vyuziti plochy

Podmineéné pripustné vyuziti:

- stavajici vyuziti ma stanovenu podminku:

nemajici negativni vliv nauzivani okolnich pozemkii, protoZe nelze vymezit takové uzivani pozemka - byt stavajici,
které ma negativni vliv na uzivani okolnich pozemki - napi. hlukem obtéZujici vyuziti ovlivijici stavajici obytnou
zéstavbu, déle nelze stavajicim vyuzitim omezit vyuziti pozemku k U¢elu zmeny, - napi. zptisobem
obhospodairovéni, terénnich Gprav apod. znemoZnit vyuZiti pro Gcel zmeény, ke kterému je plocha uréena

- objekty vyroby, skladoveé prostory, objekty jiného podnikani, drobné zemédélské hospodaieni, péstebni cinnost a
chov hospodarského zvitectva , femeslnické provozovny a dal§i zafizeni - mé stanoveny podminky:

- nesniZujici svym provozem a technickym zatizenim uZivani kvalitu prostiedi staveb ve svém okoli a nesniZujici
kvalitu prostiedi souvisgjiciho Gzemi, protoze by to bylo v rozporu s platnou legisativou, co se ty¢e hygieny

- nezpasobujici podstatny narast dopravni zatéze, zejména provozem pies stavajici obytnou zastavbu obce, protoze i
tato skutecnost by ve vysledku vedla k poruSeni platné legislativy, co se tyée hygieny

Podminky musely byt stanoveny, protoze nelze jednoznatné vymezit Uzemnim pldnem druh vyroby a podnikani ani
jeho kapacitu, které mohou mit na podminéné skute¢nosti vliv
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Nepripustné vyuziti:

jsou vymezeny jako nepripustné veskeré stavby a ¢innosti, jejichZ negativni Uginky na okolni prostiedi prekraduji
nad pripustnou mez limity stanovené v souvisgicich pravnich piedpisech, nelze piipustit takové funkeni vyuZiti,
které by se mohlo dostat do stietu s bydlenim v plochéch v okoli ploch smiSenych vyrobnich - at’ jiZ z davodu hluku,
praSnosti nebo jiné z&téze

Uvniti ploch nelze vymezit zejména bydleni z diivodu mozné kolize s vyrobnimi ¢innostmi, protoze UP je povinen
piedchézet stretim v Uzemi

Podminky prostorového usporadani véetné zakladnich podminek ochrany krajinného rézu:

objemovy a hmotovy soulad se stavajicimi stavbami okolnich ploch, stanoveni maximéni vysky zastavby - sleduje
pozadavek zachovani urbanistické koncepce dle zadani, protoze umisténi objektii velikostné neimérnych prostredi
obce porusi dosavadni vyraz obce jako sidla, narusuji nejen pavodni urbanistickou koncepci, aei krajinny réz

(5).

Plochy obéanského vybaveni - télovychovnd a sportovni zarizeni (OS)

P¥ipustné vyuZiti:

zahrnuje stavby pro sport arekreaci véetné venkovnich hiist’, nenarusujici svym provozem uzivani staveb ve svém
okoli anesnizujici kvalitu prostiedi souvisgiciho Uzemi, souvisgici zelen, parkové a zahradni Upravy, verginou a
izolagni zelen, parkovisté jako zazemi pro uZivatele rekrea¢nich a sportovnich zatizeni, souvisgjici vybaveni (napf.
socidni zatizeni, Satny), souvisgjici dopravni atechnickainfrastruktura, zajistujici obsluznost Gzemi, vergina
prostranstvi, vymezeni prvka USES, opatieni proti erozi, protoZe tyto zpasoby vyuZiti predstavuji nebo mohou
piedstavovat komplex vzgemné se dopliujicich funkci, poskytujicich v souhrnu podstatu hlavniho vyuziti plochy

Podmine¢né pripustné vyuZziti:

- stavgjici vyuziti ma stanovenu podminku:

nemajici negativni vliv na uzivani okolnich pozemka, protoZe nelze vymezit takové uzivani pozemka - byt stavajici,
které ma negativni vliv na uzivani okolnich pozemki - napi. hlukem obtéZujici vyuziti ovliviwjici stavajici obytnou
zéstavbu, dal e nelze stavajicim vyuzitim omezit vyuziti pozemka k Uéelu zmény, - napt. zptisobem
obhospodairovani, terénnich Uprav apod. znemoznit vyuziti pro G¢el zmény, ke kterému je plocha uréena

- provozovny sluzeb (restauraéni zatizeni, opravy sportovniho vybaveni apod.) maji stanovenu podminku:

jako dopliikové funkce hlavniho vyuziti , protoZe primarné plochy slouzi jako sportovné rekreacni, umisténi sluzeb
slouZi pouze jako nadstavbova funkce - doplnek hlavniho vyuZziti a nesmi nijak omezit hlavni vyuZiti plochy, |ze zde
provozovat napr. obéerstveni, dopliikovy prodej sporotvnich potieb apod.

Nepripustné vyuziti:

jsou vymezeny jako nepripustné veskeré stavby a ¢innosti, jejichZ negativni Uginky na okolni prostiedi prekracuji
nad piipustnou mez limity stanovené v souvisgicich pravnich piedpisech, protoze funkce bydleni je zde priméarni, z
divodu legidativnich nelze pripustit takové funkéni vyuziti, které by se mohlo dostat do stietu s hlavnim vyuZitim
nebo zatizit vyuziti okolniho Gzemi - at’ jiz z davodu hluku, prasnosti nebo jiné zatéZe a je nezbytné tento parametr
sledovat zeména pfi zménach v rdmci stévgjici zastavby, takoveé vyuziti piedstavuji préavé vyjmenované ¢innosti
vyrobni povahy, zemédélska vyroba a hospodarské zazemi, nadmistni dopravni infrastruktura

Podminky prostorového usporadani véetné zakladnich podminek ochrany krajinného rézu:

stanoveni maximalni vysky zastavby - sleduje poZadavek zachovéni urbanistické koncepce dle zadani, protoze
umisténi objekta velikostné nelimérnych prostiedi obce porusi dosavadni vyraz obce jako sidla, narusuji nejen
pavodni urbanistickou koncepci, aei krajinny réz
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(6).

Plochy obéanského vybaveni (OV)

PFipustné vyuZiti:

zahrnuje kulturni a cirkevni objekty, stavby a zatizeni ob¢anského vybaveni pro vzdélavani, vychovu, socidni
sluzby, pé&ci o rodinu, zdravotni sluzby, kulturu, verejnou spravu, ochranu obyvatelstva, stavby pro sport a rekreaci
véetné venkovnich hiigt, nenarudujici svym provozem uZivéni staveb ve svém okoli a nesniZujici kvalitu prostredi
souvisgjiciho Uzemi, rekrea¢ni détska hiiste, souvisgjici zelen a zahradni Upravy, souvisgjici dopravni atechnickou
infrastrukturu, zajistujici obsluznost Uzemi , véetné dopravy v klidu, verejna prostranstvi, protoZe tyto zptisoby
vyuZiti predstavuji nebo mohou piredstavovat komplex vzgemné se dopliiujicich funkci, poskytujicich v souhrnu
podstatu hlavniho vyuziti plochy

Podmineéné pripustné vyuziti:

- stavajici vyuziti ma stanovenu podminku:

nemajici negativni vliv nauzivani okolnich pozemki, protoZe nelze vymezit takové uzivani pozemka - byt stavajici,
které ma negativni vliv na uzivani okolnich pozemku - napt. hlukem obtézujici vyuZiti ovliviyjici stavajici obytnou
zéstavbu, déle nelze stavajicim vyuzitim omezit vyuziti pozemku k U¢elu zmeny, - napi. zptisobem
obhospodairovéni, terénnich Gprav apod. znemoZnit vyuZiti pro Gcel zmeény, ke kterému je plocha uréena

- administrativa,bydleni, ubytovani, stravovani asluzby, stavby pro obchodni prodgf maji stanovenu podminku:
zachovani priority vyuziti pro ob&anské vybaveni (umoziuje umistit napi. byt spravce, administrativni pracovisté v
objektu verejné spravy apod.), protoZe rozsah ploch je vymezen pouze v rozsahu skute¢ného vyuzivani pro stavajici
obg¢anské vybaveni, které musi byt v obci zachovéno anelze tudiz v plochach uptednostnit ostatni funkce, které

maji mit pouze dopliikovy charakter

- v plochach se stavbami, kde kromé obganského vybaveni mize byt umistén byt tzv. sluzebni (majitele,popt.
ostrahy), vztahuji se hygienické limity hluku pouze k chrdnénému vnitinimu prostoru daného bytu; hygienické
limity hluku pro chranény venkovni prostor a chranény venkovni prostor stavby se natakovou stavbu nevztahuji;
takové byty nelze prongjimat k bydleni dalSim osobam, je podminkou vyvstalou z poZadavki ochrany zdravi -
hygienickym poZadavkem

- chrénéné prostory definované platnymi pravnimi predpisy na Useku ochrany vefejného zdravi maji stanovenu
podminku:

po dolozeni splnéni povinnosti stanovenych pravnimi predpisy v oblasti ochrany vergjného zdravi na seku hluku,
piip.vibraci (resp. chranéné prostory |ze umistit pouze do lokalit, v nichz bude v rdmci Gzemniho fizeni prokézano
spinéni hygienickych limitu hluku stanovenych platnymi pravnimi predpisy, kteravyplyvaz platné legislativy
ochrany zdravi

Nepripustné vyuziti:

jsou vymezeny jako nepripustné veskeré stavby a ¢innosti, jejichZ negativni Uginky na okolni prostiedi piekracuji
nad pripustnou mez limity stanovené v souvisgicich prévnich predpisech, protoZe z davoda legidlativnich nelze
piipustit takové funkéni vyuZiti, které by se mohlo dostat do stietu s hlavnim vyuZitim nebo zatiZit vyuZiti okolniho
Uzemi - at’ jiZz z davodu hluku, pradnosti nebo jiné zétéZe a je nezbytné tento parametr sledovat ve vymezenych
zastavitelnych plochach , ale zeména pii zménéch v rdmci stavagjici zéstavby, dostavbé proluk, takové vyuZziti
piedstavuji prévé vyjmenované ¢innosti vyrobni povahy, zemédélské vyroba a hospodéiské zazemi, nadmistni
dopravni infrastruktura

Podminky prostorového usporadani véetné zakladnich podminek ochrany krajinného rézu:

objemovy a hmotovy soulad se stavajicimi stavbami okolnich ploch, stanoveni maximéni vysky zastavby - sleduje
pozadavek zachovani urbanistické koncepce dle zadani, protoze umisténi objektii velikostné neimérnych prostredi
obce porusi dosavadni vyraz obce jako sidla, naruduji nejen pavodni urbanistickou koncepci, alei krajinny réz
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(7).

Plochy vereinych prostranstvi (U)

P¥ipustné vyuZiti:

zahrnuje stévajici a navrhované pozemky jednotlivych druht verejnych prostranstvi, mistni komunikace obsluzné a
zklidneéné, pesi chodniky, cyklistické trasy, vefeiné pristupné cesty, zelen, parky a zahradni Gpravy, souvisejici
dopravni atechnickainfrastruktura veéetné ploch pro dopravu v klidu, zastavky hromadné dopravy, protierozni
opatieni, protoZe tyto zptisoby vyuZziti predstavuji nebo mohou piedstavovat komplex vzgemné se dopliujicich
funkci, poskytujicich v souhrnu podstatu hlavniho vyuziti plochy

Podmineéné pripustné vyuziti:

- stavajici vyuziti ma stanovenu podminku:

nemajici negativni vliv nauzivani okolnich pozemkii, protoZe nelze vymezit takové uzivani pozemka - byt stavajici,
které ma negativni vliv na uzivani okolnich pozemki - napi. hlukem obtéZujici vyuziti ovlivijici stavajici obytnou
zéstavbu, dale nelze stavajicim vyuzitim omezit vyuziti pozemka k Uéelu zmény, - napt. zptisobem
obhospodaiovani, terénnich Uprav apod. znemoznit vyuziti pro G¢el zmény, ke kterému je plocha uréena

- pozemky silnic 1. ttidy maji stanovenu podminku:

pokud je toto umisténi nutné z hlediska rozsireni koridora stavajicich silnic, pri Uprave kiiZzovatek, profila silnic,
protoZe plochy pro silnice 1. t¥idy jsou vymezeny samostatné a pouze vyvstane-li z objektivnich davodu -
legislativnich apod, poZadavki - nutnost vymezit pozemek silnice na Ukor vefejného prostranstvi napi. z divodu
Upravy Sitky komunikace, smérového vedeni komunikace, je toto mozné

- souvisgjici drobné objekty obcanské vybavenosti budované auzivané ve verginém zg mu

(napi. cekérny zastévek, orientaéni systém) maji stanovenu podminku:

pouze v plochach zastavéného Uzemi obce a zastavitelnych plochach, protoze mimo ngj to vzhledem k velikosti
feSeného Uzemi postrada smysl

Nepripustné vyuziti:

jsou vymezeny jako nepiipustné jiné zpusoby vyuZiti mimo uvedené jako piipustné a podminecné piipustné,
zejména funkce bydleni, vyroba, skladovani, protoZe by to bylo v rozporu s platnou legidlativou vymezujici pojem
veiejného prostranstvi (zakon o obcich)

Podminky prostorového usporadani véetné zakladnich podminek ochrany krajinného rézu:
- ngjsou stanoveny, protoze charakter ploch nevymezuje moznost jakkoli prostorové naroéné zastavby

(8).

Plochy dopravni infrastruktury silniéni (DS)

PFipustné vyuZiti:

zahrnuje pozemky silnic 1. tf. amistnich komunikaci veéetné pozemki na kterych jsou umistény soucasti
komunikaci: néspy, zétezy, opérné zdi, mosty, doprovodna zeleti, izoladni zelen, pozemky staveb dopravnich
zatizeni adopravniho vybaveni , cesty, pési stezky a chodniky, cyklistické trasy, souvisgjici zelen a zahradni
Upravy, technickou infrastrukturu - liniové stavby, protoZe tyto zpiasoby vyuziti predstavuji nebo mohou
piedstavovat komplex vzdemné se dopliiyjicich funkci, poskytujicich v souhrnu podstatu hlavniho vyuziti plochy

Nepripustné vyuziti:
jsou vymezeny jako nepripustné jiné zpusoby vyuZziti mimo uvedené jako piipustné a podminecné piipustné,
zeiména funkce bydleni, vyroba, skladovani, protoZe plocha neni uréena pro nadzemni zéstavbu

Podminky prostorového usporiadani véetné zakladnich podminek ochrany krajinného rézu:
- negjsou stanoveny, protoZe charakter ploch nevymezuje moznost jakkoli prostoroveé néroéné zastavby
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(9).

Plochy zelené veirginé a krajinné (ZV)

Pripustné vyuZiti:

zahrnuje pozemky verené zeleng, parkova zelen a zahradni Upravy, krajinnou zelen, pési chodniky, verejng
piistupné cesty, souvisgjici dopravni atechnickainfrastruktura mimo dopravu v klidu, souvisejici objekty vybaveni,
protoZe tyto zpuisoby vyuziti predstavuji nebo mohou predstavovat komplex vzajemné se dopliujicich funkci,
poskytujicich v souhrnu podstatu hlavniho vyuZiti plochy

Nepripustné vyuziti:

jsou vymezeny jako nepiipustné jiné zpusoby vyuZziti mimo uvedené jako piipustné a podminecné piipustné,
zeiména funkce bydleni, vyroba, skladovani, protoZe plocha neni uréena pro nadzemni zéstavbu a zastavba
nadzemnimi objekty nad vymeéru 16m2 zastavéné plochy, protoZe v ploZe |ze umistit jen minimum jakychkoli
stavebnich objektim vzhledem k tomu, Ze mé prioritné slouZit pro zeleti a pokryti jejiho deficitu v obci

Podminky prostorového usporadani véetné zakladnich podminek ochrany krajinného rézu:

vySka pro stavebni objekty (do 16m2 zastavéné plochy) je max. 1 nadzemni podlaZi je pozadovana, protoze pripustit
Ize pouze mimimalni rozsah stavebnich objektt (minimani vysku také) vzhledem k tomu, Ze ma plocha prioritné
slouzit pro zelen a pokryti jejiho deficitu v obci

(10).

Plochy zelené soukromé a vyhrazené (ZZ)

PFipustné vyuZiti:

zahrnuje zelen soukromou a vyhrazenou, drobné objekty skladovani zahradniho nagini a mobili&re nepiesahujici
16m2, dopravni atechnickdinfrastruktura - liniové stavby, opatteni proti erozi a oploceni pozemkd, protoze tyto
zpasoby vyuziti piedstavuji nebo mohou piredstavovat komplex vzgemné se dopliujicich funkci, poskytujicich v
souhrnu podstatu hlavniho vyufZiti plochy

Nepripustné vyuziti:

jsou vymezeny jako nepiipustné jiné zpusoby vyuZiti mimo uvedené jako piipustné zejména umistovani jakychkoli
nadzemnich objekti mimo vy3e uvedenych, protoZe plocha neni uré¢ena pro nadzemni zéstavbu, ale pro tvorbu a
zachovani zeleng

ochrany krajinného rézu:

vyska pro stavebni objekty je max. 1 nadzemni podlaZi je poZadovana, protoZe piipustit 1ze pouze mimimalni
rozsah stavebnich objekta (minimalni vysku také) vzhledem k tomu, Ze ma plocha prioritné slouzit pro zelei a
protoze umisténi objektt velikostné nelimérnych prostiedi obce porusi dosavadni vyraz obce jako sidla, narusuji
nejen ptivodni urbanistickou koncepci, alei krajinny réz

(12).

Plochy zelené soukromé a vyhrazené - zahradnictvi (ZZ1)

P¥ipustné vyuZiti:

zahrnuje zeleni soukromou a vyhrazenou, objekty skladovéni zahradniho né¢ini a mobiliare, péstebni objekty
(skleniky pod.), dopravni atechnickainfrastruktura - liniové stavby, opatieni proti erozi, oploceni pozemka,
protoZe tyto zpasoby vyuZiti piedstavuji nebo mohou predstavovat komplex vzaemné se dopliiujicich funkci,
poskytujicich v souhrnu podstatu hlavniho vyuZziti plochy

Nepripustné vyuziti:

jsou vymezeny jako nepiipustné jiné zpusoby vyuZiti mimo uvedené jako piipustné zejména umistovani jakychkoli
nadzemnich objektd mimo vySe uvedenych, protoze plocha neni uréena pro nadzemni zastavbu, ale pro péstebni
Ucely, pro tvorbu a zachovani zeleng

Podminky prostorového usporadani véetné zakladnich podminek ochrany krajinného rézu:

vyska pro stavebni objekty je max. 1 nadzemni podlaZi je pozadovana, protoZe piipustit 1ze pouze mimimalni
rozsah stavebnich objektd (minimalni vysku také) vzhledem k tomu, Ze ma plocha prioritné slouzit pro zelei a
protoze umisténi objektt velikostné nelimérnych prostiedi obce porusi dosavadni vyraz obce jako sidla, narusuji
nejen pavodni urbanistickou koncepci, alei krajinny réz
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(12).

Plochy zelené krajinné (ZK)

Pripustné vyuZiti:

zahrnuje krajinnou zelen, pési chodniky, vereiné piistupné cesty, souvisgjici dopravni atechnickou infrastruktura
mimo dopravu v klidu, protoZe tyto zpiisoby vyuZziti predstavuji nebo mohou piedstavovat komplex vzgjemné se
dopliujicich funkci, poskytujicich v souhrnu podstatu hlavniho vyuZziti plochy

Nepripustné vyuziti:
jsou vymezeny jako nepripustné jiné zpasoby vyuziti mimo uvedené jako piipustné zejména plochy pro bydleni,
vyrobu, skladovani adalSi, protoZe plocha neni uréena pro nadzemni zastavbu, ale pro tvorbu a zachovani zelené

Podminky prostorového usporadani véetné zakladnich podminek ochrany krajinného rézu:
- ngjsou stanoveny, protoZe charakter ploch nevymezuje moznost jakkoli prostorové néroéné zastavby

(13).
Plochy vodni a vodohospodarské (W)
P¥ipustné vyuZiti:

zahrnuje plochy vodni a vodohospodaiské, pozemky vodnich ploch a koryt vodnich toki, jiné pozemky s
pievazujicim vodohospodéaiskym vyuzitim, souvisgjici krajinnou a prirodni zeled, souvisgjici dopravni
infrastrukturu, technickou infrastruktura - liniové stavby, protoze tyto zpisoby vyuziti predstavuji nebo mohou
piedstavovat komplex vzdemné se dopliiyjicich funkci, poskytujicich v souhrnu podstatu hlavniho vyuziti plochy

Podmine¢né pripustné vyuZiti:

- rekrea¢ni vyuZiti vodnich ploch ma stanovenu podminku:

jako dopliikova funkce, pokud neni v rozporu s vodohospodarskym vyuZitim, potoZze vodohospodéisky Gcel tka a
ploch je ve vodnich a vodohospodéiskych plochéch feSeného zemi prioritni

- oploceni pozemki mé stanovenu podminku: )
- pouze v pripadech, kde to neznemozni funkci prvki USES a nebude mit negativni vliv nakrajinu, protozZe nelze
uréit jednoznatngé, zda opatteni neovlivni negativné krgjinny réz

- Uzemni systém ekol ogické stability (USES) mé stanovenu podminku: )
- v plochach vyznagenych v grafické ¢asti jako ,, Uzemni systém ekologické stability”, protoze v nich je timto UP v
souladu s legidativou lokalizovén

Nepripustné vyuziti:

jsou vymezeny jako nepiipustné jiné zpusoby vyuZiti mimo uvedené jako piipustné zejména plochy pro bydleni,
vyrobu, skladovani adalSi, protoZe plocha neni uréena pro nadzemni zastavbu, ale pro vodni a vodohospodéiské
Ucely

Podminky prostorového usporadani véetné zakladnich podminek ochrany krajinného rézu:
- ngjsou stanoveny, protoze charakter ploch nevymezuje moznost jakkoli prostorové naroéné zastavby

(14).

Plochy zemédélské (NZ)

PFipustné vyuZiti:

zahrnuje pozemky zemédélského ptidniho fondu, pozemky staveb, zafizeni a jinych opatieni pro zemédélstvi,
krajinnou zeleti, vysadby stromii a zelené, opatieni proti erozi, souvisgjici dopravni infrastruktura, technicka
infrastruktura - liniové stavby, pozemky koryt vodnich tokd, protoze tyto zpasoby vyuziti predstavuji nebo mohou
piedstavovat komplex vzdemné se dopliiyjicich funkci, poskytujicich v souhrnu podstatu hlavniho vyuziti plochy

Podmineéné pripustné vyuziti:

- jiné zemédeél ské vyuziti mé stanovenu podminku:

nemajici negativni vliv nakrajinu, nenarusujici svym provozem a zatizenim uZivani pozemki ve svém okoli a
nesniZujici kvalitu prostiedi souvisgjiciho Gzemi, protoZe nelze piipustit takové vyuziti, které by mohlo mit
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negativni vliv nakrajinny réz (napt. hospodéiska produkce nepiivodnich rychlerostoucich dievin), nebo muze
negativné ovlivnit hygienické parametry

- Uzemni systém ekol ogické stability (USES) ma stanovenu podminku: ]
- v plochéch vyznagenych v grafické gasti jako ,, Uzemni systém ekologické stability”, protoZe v nich je timto UP v
souladu s legidativou lokalizovéan

- opatieni proti piivalovym vodam ma stanovenu podminku: )
pifrodé blizka opatieni nekolidujici s funkénosti skladebnych ¢asti USES, protoze neni pripustné pietvareni krajiny
zptasobem negativné ovliviujicim krajinny réz

- opatieni pro zvySovéni retence vod v krajing véetné vystavby vodnich ploch ma stanoveny podminky:

v lokalitéch, s vhodnymi hydrologickymi poméry protoze jen tam Ize G¢elné av souladu s charakterem krgjiny
budovat zejména vodni nadrze

- nemajici negativni vliv uzivani pozemka ve svém okoli, protoZe nesmi mit negativni vliv na okolni Uzemi napt.
zmeénou hladiny podzemnich vod

Nepripustné vyuziti:

jsou vymezeny jako nepiipustné jiné zpasoby vyuziti mimo uvedené jako piipustné zejména umistovani jakychkoli
nadzemnich obj ekt mimo zemédélskych objektti a zatizeni, protoze plochy nejsou uréeny pro zéstavbu, ae pro
zemédél ské obhospodatrovani zemedélského pidniho fondu

Podminky prostorového usporadani véetné zakladnich podminek ochrany krajinného rézu:

stanoveni maximalni vysky a plosné rozlohy zastavby pro zemédélstvi - dleduje pozadavek zachovani urbanistické
koncepce dle zadani, protoZe umisténi objekta velikostné nemeérnych prostiedi obce porusi dosavadni vyraz obce
jako sidla, naruduji nejen paivodni urbanistickou koncepci, alei krajinny réz

(15).

Plochy zemédélské 1 (NZ1)

PFipustné vyuZiti:

zahrnuje pozemky zemédélského padniho fondu, krajinnou zelen, vysadby stromi a zelené, opatieni proti erozi,
souvisgjici dopravni infrastruktura, technicka infrastruktura - liniové stavby, pozemky koryt vodnich toki, protoze
tyto zpasoby vyuziti piedstavuji nebo mohou piedstavovat komplex vzaemné se dopliujicich funkci, poskytujicich
v souhrnu podstatu hlavniho vyuZiti plochy

Podmineéné pripustné vyuziti:

- jiné zemédelské vyuziti ma stanovenu podminku:

nemajici negativni vliv nakrajinu, nenarusujici svym provozem a zatizenim uZivani pozemki ve svém okoli a
nesniZujici kvalitu prostredi souvisejiciho Uzemi, protoZe nelze pripustit takoveé vyufZiti, které by mohlo mit
negativni vliv na krajinny réz (napt. hospodéiska produkce nepiivodnich rychlerostoucich dievin), nebo maze
negativné ovlivnit hygienické parametry

- Uzemni systém ekol ogické stability (USES) mé stanovenu podminku: )
- v plochach vyznagenych v grafické ¢asti jako ,, Uzemni systém ekologické stability”, protoze v nich je timto UP v
souladu s legidativou lokalizovan

- opatieni proti piivalovym vodam ma stanovenu podminku: )
pifrodé blizka opatieni nekolidujici s funkénosti skladebnych ¢asti USES, protoze neni pripustné pietvareni krajiny
zpasobem negativné ovliviujicim krajinny réz

- opatieni pro zvySovéni retence vod v kragjing véetné vystavby vodnich ploch ma stanoveny podminky:

v lokalitéch, s vhodnymi hydrologickymi pomeéry protoZe jen tam Ize G¢elné av souladu s charakterem krajiny
budovat zejména vodni nadrze

- nemajici negativni vliv uzivani pozemka ve svém okoli, protoZe nesmi mit negativni vliv na okolni Uzemi napt.
zménou hladiny podzemnich vod

Nepripustné vyuziti:

jsou vymezeny jako nepiipustné jiné zpasoby vyuziti mimo uvedené jako piipustné zejména umistovani jakychkoli
nadzemnich objekta veetné oploceni, protoze plochy nejsou uréeny pro zastavbu, ale pro zemédélské
obhospodatovani zemédélského padniho fondu, nachazi se ve volné polni krajing zvolna stoupajici k horizontu, kde
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sejakakoli zastavba oploceni projevi jako ruSivy element a mtize byt v rozporu s ochranou krajinného rézu - die
Uzemni studie Vymezeni cilovych charakteristik krajiny Jihomoravského kraje - je krgjina je vnimana jako
pohledové oteviend, krajinnou hodnotou je jgi piehlednost.

Podminky prostorového usporiadani véetné zakladnich podminek ochrany krajinného rézu:
- ngjsou stanoveny, protoZe charakter ploch nevymezuje moznost jakkoli prostorové néroéné zastavby

(16).

Plochy piirodni (NP)

P¥ipustné vyuZiti:

zahrnuje pozemky zelené krajinné, zelené prirodniho charakteru, pozemky prvkia USES, pozemky koryt vodnich
tokd, protoze tyto zpisoby vyuziti predstavuji nebo mohou piedstavovat komplex vzgemné se dopliiujicich funkci,
poskytujicich v souhrnu podstatu hlavniho vyuZiti plochy

Podmine¢né pripustné vyuZziti:

- opatieni proti erozi, souvisgjici dopravni infrastrukturaa technickainfrastruktura - liniové stavby maji stanovenu
podminku:

- soulad s funkci USES v lokalitach k tomu uréenych, soulad s podminkami ochrany piirody a krajiny, protoze
zg em na ochrané atvorbé piirodniho prostiedi je v plochach prirodnich primarni

- opatieni proti piivalovym vodam ma stanovenu podminku: )
pifrodé blizka opatieni nekolidujici s funkénosti skladebnych ¢asti USES, protoze neni pripustné pietvareni krajiny
zptasobem negativné ovliviujicim krajinny réz

Nepripustné vyuziti:

jsou vymezeny jako nepiipustné jiné zpusoby vyuZiti mimo uvedené jako piipustné zejména umistovani jakychkoli
nadzemnich objekti mimo zemédélskych alesnickych objektia a zarizeni, protoZe plochy nejsou uréeny pro
zéstavbu, ae pro tvorbu a ochranu prirodniho prostiedi

Podminky prostorového usporadani véetné zakladnich podminek ochrany krajinného rézu:
- ngjsou stanoveny, protoze charakter ploch nevymezuje moznost jakkoli prostorové naroéné zastavby

(17).

Plochy smiSené nezastavéného uzemi (NS)

PFipustné vyuZiti:

zahrnuje pozemky zeleng krajinné, opatieni proti erozi, souvisejici dopravni infrastrukturu, technickou
infrastrukturu - liniové stavby, pozemky koryt vodnich toki, protoZe tyto zpusoby vyuZiti predstavuji nebo mohou
piedstavovat komplex vzdemné se dopliiyjicich funkci, poskytujicich v souhrnu podstatu hlavniho vyuziti plochy

Podmineéné pripustné vyuziti:

- uzivani pozemku jako zemédgélské pudy a pro jiné péstebni Geely, pro stavby, zatizeni ajina opatieni pro
zemédélstvi mé stanovenu podminky:

- nezpasobujici likvidaci stévajici krajinné zelené - mezi, biehovych porostt apod., nezpisobuijici erozi,-
neznemoziujici realizaci prvka USES v lokalitach k tomu uréenych, nemajici negativni vliv na krajinu, nenarusujici
svym provozem a zafizenim uZivani pozemki ve svém okoli a nesniZujici kvalitu prostredi souvisgjiciho tzemi,
protoZe ochrana krajinné zelené je v téchto plochéch primarni, zakrajinnou zelei v3ak nelze z davodu neptivodnosti
anizké ekol ogické stability povaZzovat Zadné hospodérské produkce nepivodnich rychlerostoucich dievin

- opatieni proti privalovym vodam mé stanovenu podminku: )
pifrodé blizka opatieni nekolidujici s funkénosti skladebnych ¢asti USES, protoze neni pripustné pietvareni krajiny
zptasobem negativné ovliviujicim krajinny réz

Nepripustné vyuziti:

jsou vymezeny jako nepiipustné jiné zpasoby vyuziti mimo uvedené jako piipustné zejména umistovani jakychkoli
nadzemnich objekti mimo zemédélskych alesnickych objekti a zatizeni, protoZe plochy nejsou uréeny pro
zéstavbu, ae pro tvorbu a ochranu ptirodniho prostiedi akrajiny
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Podminky prostorového usporadani véetné zakladnich podminek ochrany krajinného rézu:
- ngjsou stanoveny, protoZe charakter ploch nevymezuje moznost jakkoli prostorové néroéné zastavby

6.6.3 Zastavitelné plochy - stanoyenl' podminek jgich vyuZziti:
zduvodnéni kap.F.3 textoveé géasti UP:

adl) U ploch bydleni venkovského typu (Z1, 22, Z3, Z4), ploch bydleni rodinného typu (Z7),
plochy smiSené vyraobni (Z8) je stanovena podminka, Ze je |ze vyuzit za podminky splnéni
ukazateli legidlativnich piedpisi platnych na Useku ochrany zdravi pied nepiiznivymi G¢inky
hluku a vibraci v dalSim stupni pripravy GUzemi, protoZze Z1- Z4 a Z7se nachazeji u silnice
[11/41610 Telnice - Otmarov - Rajhradice, mohly by byt zasazeny nadlimitnim hlukem. U plochy
Z8 je tieba posuzovat , zda nemuze byt sama zdrojem hluku pro okoli i vyuZziti v ni umist'ované.
Davodem je ochrana zdravi v souladu se z&konem ¢. 258/2000 Sh. o ochran¢ verejného zdravi a
zmeéné nékterych souvisgjicich piedpisi, odstavec Hluk avibrace, 8 30 av souladu s pripustnymi
limity hluku podle nafizeni vlady ¢. 272/2011 o ochrané zdravi pred neptiznivymi G¢inky hluku
avibraci.

ad 2) U ploch bydleni venkovského typu (Z1, Z2, Z3, Z4), je stanovena podminka, Zejelze
vyuzit pro bydleni za podminky, Ze u zastavitelnych ploch (navrhované zatizeni, d¢je, ¢innosti)
je nutno vzdy reSit souvisgjici vlivy s vyuZzitim Gzemi ngjen v sousednich plochéch, dei
nejbliZzSim okoli (napt. v sousednich polyfunkénich plochach pripustna je pouze takova
polyfunkénost vyuZziti Uzemi, pii které se nebudou naslednym provozem jednotlivé funkce a
pohoda bydleni navzgem obtéZovat nad piipustnou miru, pii¢emz pro posuzovani je rozhodujici
stavgjici stav popt. jiZz vydané Uzemni rozhodnuti nebo stavebni povoleni), protoZe je v souladu s
hygienickymi piedpisy treba sledovat, zda nedochézi ke kumulativnimu G¢inku negativnich
ovlivnéni .

U ploch bydleni rodinného typu (Z5, Z6a az Z6d) jsou vymezeny podminky:

ad 3) - pro moznost vyuZziti zastavitelnych ploch pro zastavbu je nutno vybudovat dopravni a
technickou infrastrukturu v rozsahu odpovidajicim funkénimu vyuZziti, protoZe bez moznosti
napojeni na veiejnou dopravni a technickou infrastrukturu nelze v plochéch umist'ovat stavby
pro bydleni

ad 4)- umisténi verejného prostranstvi s dopravnim piistupem a verejnymi technickymi sitémi
musi predchazet umisténi staveb obytné vystavby, protoze je nutné v souladu s vyhl. 501/206Sb.
vymezit dostatecné vefejné prostranstvi pro pristup k stavham pro bydleni
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6.7 Vymezeni verené prospédnych staveb, vereiné prospédnych opatieni, staveb a
opatieni k zajistovani obrany a bezpe¢nosti stadtu a ploch pro asanaci, pro kterélze prava
kK pozemkiim a stavbam vyvlastnit

zdiivodnéni kap.G textové &asti UP:

Uzemni plan vymezuje verginé prospésné stavby:

VD1 stavbamistni komunikace pro pristup do lokality Z5, protozZe je tieba zgjistit pristup do
vymezené plochy zmény prostiednictvim verejné komunikace

VT1 stavbapieloZzky VN - kabelizace Useku, protoZe soucasni trasa elektrizacni soustavy
(vedeni VN) ajgi ochranné pasmo zasahuje pozemky a stavby bydleni, vymezena piel ozka
zgjisti feSeni v souladu s plathou legislativou

Jiné verginé prospedné stavby, verginé prospesné opatieni,stavbyeb a opatieni k zagjistovani
obrany a bezpetnosti statu a plochy pro asanaci, pro které Ize pravak pozemkim a stavbam
vyvlastnit UP Otmarov nevymezuje, protoZe nebyly shledany divodnymi.

6.8  Vymezeni verejné prospésnych staveb a verginych prostranstvi, pro kterélze
uplatnit predkupni pravo, suvedenim v i prospéch je predkupni pravo ziizovano,

par celnich ¢isel pozemki, nazvu katastr alniho Uzemi a pripadné dalSich udaji podle 85
odst. 1 katastralniho zakona

zdtivodneni kap.H textové ¢asti UP:

Uzemni plén nevymezuje dal$i verejné prospédné stavby a vereiné prospédna opatieni, pro ktera
|ze uplatnit predkupni pravo, protoze nebyly shledany davodnymi.

6.9  Stanoveni k,ompenzaénich opatieni podle 8§ 50 odst. 6 stavebniho zakona zdavodnéni
Igap.l textové ¢asti UP:
Uzemnim planem nejsou stanoveny, protoze nebyly shledany davodnymi.

6.10 _Vymezeni ploch a koridori Uzemnich rezerv a stanoveni mozného budouciho
vyuZiti, véetné podminek pro jeho provéreni

zdivodneni kap. K textové ¢ésti UP:

Uzemni plan vymezuije plochy a koridory Gzemnich rezerv - ozn. dle grafické asti Gzemniho
planu :

R1 - koridor Uzemni rezervy pro realizaci silni¢niho obchvatu obce, protoze poloha a zptisob
zéstavby obce podél komunikace pasobi, Ze podstatna ¢ast zéstavby je zatiZzena prijezdnou
dopravou. S ohledem na piedpokladany narist automobilizace je vymezen uvedeny koridor,
ktery prijezdnou dopravu vymisti jizné od stavajici zéstavby.

6.11 Vymezeni ploch, ve kterych jerozhodovani o zménach v Gizemi podminéno dohodou
0 parcelaci

zdtivodneni kap. L textové casti UP:

Uzemnim planem nejsou vymezeny, protoze nebyly shledany davodnymi.

6.12 Vymezeni ploch akoridori, ve kterych jerozhodovani o zménach v Uzemi
podminéno zpracovanim Uzemni studie, stanoveni podminek pro j€i porizeni a primérené
[hity pro viozZeni dat o této studii do evidence Uzemné planovaci éinnosti

zdtivodneni kap. M textové &asti UP:

Uzemnim plénem nejsou vymezeny, protoze nebyly shledany davodnymi.

6.13 Vymezeni ploch a koridori, ve kterych je rozhodovani o zménach v tzemi
podminéno vydanim regulaéniho planu, zadani regulaéniho planu v rozsahu podle p¥ilohy
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¢. 9, stanoveni, zda se bude jednat o regulaéni plan z podnétu nebo na zadost, a u
regulaéniho planu z podnétu stanoveni primérené lhity pro jeho vydani
zdiivodnéni kap. N textové ¢ésti UP:

Uzemnim planem nejsou vymezeny, protoze nebyly shledany davodnymi.

6.14 Stanoveni poradi zmén v Uzemi (etapizace)
zduvodnéni kap. O textové casti UP:
Etapy realizace navrhovych ploch ngjsou stanoveny, protoze nebyly shledany davodnymi.

6.15 Vymezeni architektonicky nebo urbanisticky vyznamnych staveb, pro které mize
vypracovavat ar chitektonickou éast projektové dokumentace jen autorizovany architekt
zdiivodnéni kap. P textové &asti UP:

Uzemnim planem nejsou vymezeny, protoze nebyly shledany diivodnymi.

7. vvhodnoceni Uéeného vyuziti zastavéného Uzemi a
vvhodnoceni potreby vymezeni zastavitelnych ploch

V reSeném Uzemi jsou havrzeny zejmeéna rozvojoveé plochy pro bydleni.

Rozvoj bydleni v letech 2001 - 2011 vykazuje narast - tempo rozvoje bydleni ¢ini 130%,
predpoklady rozvoje byt dle UAP vSak stanovuji index navrhu (2011) 1,55 aindex perspektivy
2,09 - pocitagji s nérastem obyvatel az na 474 obyvatel (z 241 v r.2011).

Vzhledem ke kapacité verginé infrastruktury a rellnému tempu rozvoje v piredes ém obdobi vak
neni mozné dosadhnout tohoto narist v pribéhu nejbliZsich let, skokovy narist obyvatelstvav
piedchozich letech je problematicky zefménakvili nedostatecné dopravni atechnické
infrastruktute i z hlediska socidniho souziti. Strategie rozvoje obce Otmarov odmita dalSi narust
v obdobném tempu. Navrzené plochy proto vychézeji z dosavadni koncepce UPD, respektuiji
zaveey Strategie rozvoje obce Otmarov.

Navrhovany rozsah zastavitelnych ploch umozni narist poétu obyvatel v zastavitelnych
plochéch, adilem i v plochéch zastavéného Uzemi obce. Vzhledem k potieb¢ vyvazeného a
postupného rozvoje jsou plochy bydleni vymezeny jako zastavitelné - navrhové - s
piedpoklédanym blizSim ¢asovym horizontem vyuZiti. Z hlediska rovnomeérnosti rozvoje neni
Z&douci piekotny narast bydleni, nebot’ je potiebny soucasny vyvézeny rozvoj ostatnich
funkenich slozek.

Pocet obyvatel v obci Otmarov je 241 obyvatel (k 31.12.2011). Predpokladany maximalni narast
pii realizaci zastavitelnych ploch a dostaveb v zastavéném Uzemi obce je aZ cca 100 obyvatel.
Ostatni Udaje jsou predmétem Priizkumi arozbort, UAP a statistickych Gdaji.

Odborny odhad potieby zastavitelnych ploch pro bydleni:

-Pozadavky vyplyvajici z demografického vyvoje........... 4 b.j. pro piirozeny prirtstek
-Pozadavky vyplyvajici z nechténého souiti................. 4b,.

-Pozadavky vyplyvajici z polohy obce v rozvojové oblasti (vliv

blizkosti centrarozvojove oblasti).............................. 22 b,j. pro ptirastek migraci
Celkem............ U 0N o N B

Vzhledem k charakteru obce a piedpokladanému zgmu Zadatelt o byt se piedpoklada 100%
vystavba byti v rodinnych domech.

1 b.j. v rodinném dom¢ = potieba pramérné 800 m2 plochy
Vypocet potieby zastavitelnych ploch pro bydleni:
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Potieba ploch pro bydleni v rodinnych domech 30 x 800m2= cca 24.000 m2

Potieba ploch pro bydleni............................... 24.000 m2
RESEIVA 20 %0.......eiiieeieiiesee e 4.800 m2
Potieba ploch pro bydleni celkem tedy : cca 28.800 m2 zaokr. 29.000 m2
Plochy pro bydleni ve vydaném (schvdeném) uzemnim planu obce:
¢ido vyméraploch v ha | zpasob vyuZiti
lokality v | v rdmci plochy pro
up bydleni
Z1 0,51 plochy bydleni venkovského typu
Z2 0,39 plochy bydleni venkovského typu
Z3 0,18 plochy bydleni venkovského typu
Z4 0,17 plochy bydleni venkovského typu
Z5 0,35 plochy bydleni rodinného typu
Z6a- Z6d 1,21 plochy bydleni rodinného typu
Z7 0,09 plochy bydleni rodinného typu
celkem 2,90 ha
Zavér.

Platny UPO Otmarov ajeho zmény vymezily 29.000 m2 ploch pro bydleni, které nejsou dosud
Vyuzity.

V obci je celkova potieba cca 29.000 m2 plochy pro bydleni v rodinnych domech, plochy
vymezené ve vydaném (schvéaleném) izemnim planu obce jsou tedy zcela postaéujici.

Jeproto navrZeno 2,9ha rozvojovych ploch pro bydleni (zohlediiujicich polohu obce
v rozvojoveé oblasti OB3) dle pivodni koncepce UPO Otmarov.

8. Vvhodnoceni koordinace vyuzivani Uzemi z hlediska Sir Sich
vztahua v Uzemi

ReSené Gzemi je sougasti Jihomoravského kraje, obec Otmarov se nachézi v brnénské sidelni
regiondlni aglomeraci pti hranici mésta Brna (MC Brno - Chrlice), v okrese Brno-venkov.

Okres: Brno - venkov
Obec s rozsitenou ptisobnosti: Zidlochovice
Prisludny stavebni Grad: Sokolnice

Obec sousedi s katastry obci RebeSovice, Rajhradice, Ménin (ORP Zidlochovice), Telnice u
Brna, Sokolnice (ORP Slapanice) a Chrlice (statutéarni mésto Brno, okr. Brno - mésto).

Dopravni napojeni na komunikace vysSi tridy je realizovano silnici 111. tridy ¢.41610 Telnice -
Otmarov - Rajhradice a lll. tiidy ¢.4169 Otmarov - Ménin.

Prirozenym spadovym centrem Otmarova je krajské mésto Brno jako vysSi regiona ni centrum,
dilem i okolni sidlajako Zidlochovice nebo Sokolnice.

Bohata nabidka pracovnich prileZitosti je pricinou vysoke vyjizd’ky obyvatel za praci, aei
dalSimi aktivitami do Brna. S ohledem na snadnou dostupnost Brna jakozto mista s vysokou
koncentraci pracovnich prilezitosti je patrné tendence narustu obyvatel .
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USES v katastru Otmarova predstavuji lokani biokoridory, které maji navaznost v okolnich
katastrdnich Gzemich - LBK1 do Rajhradic a Sokolnic, LBK2 do Telnicea LBK 3 do Sokolnic a
RebeSovic. (V okolnich katastrech jsou vymezena biocentra tak, aby vzdaenosti mezi nimi byly
piipustné.)

Okolni katastry sousedi s Otmarovem plochami zemédélskych pud, zastavba (stavebni
pozemky) Otmarova se nachazi jiz z predchazejicich |et naokrgji feSeneho katastru, coz je dano
velikosti k.0. Otmarov, jeho historickym vymezenim a koncepci UPO

Protoze zéstavba (obytnd) v obci je soustiedéna podél komunikace (dano historickym vyvojem)
anegativni vliv prijezdné dopravy se postupné stupiiuje, je navrZzen koridor Gzemni rezervy pro
lokalizaci silnié¢niho obchvatu. do dopravy Koridor je lokalizovan v trase Uc¢el ové komunikace
jizné od zéstavby obce avzhledem k velikosti katastru nutné zasahuje do sousediciho k.U.
Ménina. V zhledem k mozné dohodé obou obci je toto feSeni vhodné avyplyva z néj potieba
nasledné Gpravy UP Ménin.

9. Vyhodnoceni splnéni pozadavka zadani

PoZadavky Zadani Uzemniho planu Otmarov |ze obecné povaZzovat za splnéné - viz nasledujici
text:

9. a) Splnéni poradavka na zakladni koncepci rozvoje Uzemi obce, vyjadiené
zelména v cilech zlepSovani dosavadniho stavu, véetné r ozvoje obce a ochrany
hodnot jeiho Uzemi, v poZzadavcich na zménu char akteru obce, jeiho vztahu
k sidelni strukture a dostupnosti verginé infrastruktury, tyto pozadavky dle
potreby dale upresnit a doplnit v ¢lenéni na pozadavky na:

9.a) 1. Urbanistickou koncepci, zgména na provéieni plosného a
prostorového usporaddani zastavéného Uzemi a provéreni moznych zmén,
véetné vymezeni zastavitelnych ploch,

94) 1 1 Spinéni pozadavki vyplyvajicich z politiky Gzemniho rozvoje

Ljrbanistické koncepce vychazi z ppiadavkﬁ stanovenych v Politice Gzemniho rozvoje
Ceskérepubliky (dalejen ,, PUR CR"), schvalené viadou dne 20.7.2009, usnesenim ¢&.
929/2009 vyplyvaji pro uzemni plan Otmarov tyto poZzadavky :

Je zohlednéno, Ze obec patii do rozvojové oblasti OB3 - Brno, ve spravhim obvodu obce

srozsitenou pasobnosti Zidlochovice - jedné se o velmi silnou koncentraci obyvatelstva a

ekonomickych ¢innosti, které maji z velké ¢asti mezinarodni vyznamovy presah, rozvojoveé

podporujicim faktorem je dobra dostupnost jak dalnicemi a rychlostnimi silnicemi, tak I.

tranzitnim Zelezni¢cnim koridorem, silici mezindrodni kooperacni svazky napojuji oblast

zefména na prostor Vidné a Bratislavy, a to vymezenim rozvoje umeérnéno nejen velikosti

sidla, aletaké jeho poloze v rozvojové oblasti

Z OB3:

a) jedbano naminimalizaci negativnich vlivi rozvoje sidla na kulturni a civilizacni hodnoty
v Uzemi, véetné urbanistického, architektonického a archeologického dedictvi, na
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piirodni a kragjinné hodnoty Uzemi a na dostate¢né zastoupeni veiginé zelené v jeho
urbanizovanych céstech, protoZe je umoznén jen takovy rozvoj sidla, ktery jmenované
hodnoty nesniZuje - zéstavba je umoznéna jen v ndvaznosti na stévgjici zastavéné plochy
- rozvijeni koncepce ulicovky, je vymezena vyskova Urovei navrhované zastavby

Jsou vytvoieny Uzemni podminky pro rozvoj rekreatniho potencidu okoli Brna, a to
respektovanim cyklotras, vymezenim nove plochy zelen¢ verginé a krgjinné, vymezenim
ploch ob¢anského vybaveni - télovychova a sport v prostoru aredlu Pastviska

Je zgjisténo zachovani verginé zeleng, véetné minimalizace jgji fragmentace ( ¢lanek 19
PUR CR ) - zelen se nachézi v plochéch vefgjnych prostranstvi, které jsou timto UP
vymezeny aje navrzeno jgi rozsiteni v plochach zelen¢ vereiné akrajinné

Jsou vytvareny podminky pro ochranu krajinného razu sohledem na cilové
charakteristiky a typy krajiny ( ¢lanek 20 PUR CR) zeména tim, Ze neni pripustné
zvySovani hladiny zéstavby (vySkova regulace) a tim, Ze v exponovanych plochéch
zemedgélskych 1 neni umoznéna jakakoli zastavba

PoZzadavek rozvojové zaméry, které mohou vyznamné ovlivnit charakter krajiny,
umistovat do co ngiméné konfliktnich lokalit ( ¢lanek &. 20 PUR CR)) je respektovan -
tyto zaméry nejsou v feSeném Uzemi vymezeny

PoZadavek zachovat prostupnost krajiny a minimalizovat jei fragmentaci pii umist'ovani
dopravni a technické infrastruktury ( ¢lanek 23 PUR CR ) je respektovan - neni takova
infrastruktura vymezena

PoZadavek vytvorit podminky pro zvySovéani bezpecnosti a plynulosti dopravy, ochrany a
bezpecnosti obyvatelstva a zlepSovéani jeho ochrany pred hlukem a emisemi ( ¢lanek 24
PUR CR) je respektovan podminkami vyuZiti ploch - kap. F.1

9.4l 2 Upi‘esnén spnéni pozadavks vyplyvajicich z izemné planovaci dokumentace
vydané krajem:

Zasady Uzemniho rozvoje Jihomoravského kraje, schvalené zastupitelstvem kraje 22.9.2011,
byly rozhodnutim NejvysSiho spréavniho soudu CR dne 21.6.2012 zruSeny. Proto znich
nevyplyvaji Zadné pozadavky pro Uzemni obce Otmarov.

Z hlediska SrSich vztahi, které nejsou obsahem schvaené PUR, a z koncepénich dokumentt
Krajského Uiadu Jihomoravského kraje, bylo ieSeno:

1)
2)
3)

4)

5)

Provéfeni pripojeni cyklistickych stezek regionu na centrum - obec je pcipojena
vymezenou cyklotrasou

Zohlednéni Generelu dopravy Jihomoravského kragje - je respektovana sit’ krajskych
silnic

Koncepeni dokument organu ochrany piirody Krajského Uradu Jihomoravského kraje —
Uzemni systém ekol ogické stability je zapracovéan - ve vymezeni USES v feSeném Uzemi
Navrh UP Otmarov je koordinovan sokolni Gzemné planovaci dokumentaci - zejména
prvky USES, dopravni a technicka infrastruktura je navézana na okolni Uzemi - vyiz
vykres SirSich vztaha 11/4.

Byla provérena moznost zohlednéni zaméri sousednich obci a to jak zameéru
vyplyvajicich z UAP, UPD, poptipadé ostatnich vyplyvajicich z projednani zadani - a
nebyly takoveé uplatnény

6) Je zohlednéna Uzemni studie Vymezeni cilovych charakteristik krajiny Jihomoravského

kraje - feSené Uzemi se nachézi v ploché az mirn¢ zvinéné zemedelské krgjing - krgjinaje
vnhimana jako pohledové oteviend, krajinnou hodnotou je jei prehlednost - s ohledem na
tyto skutecnosti jsou navrzeny podminky prostorového usporédani véetné zakladnich
podminek ochrany krajinného razu, zahrnujici mimo jiné nemoznost zastavby v plochach
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zemedelskych 1 (kap. F.2, tab. 15) z divodu negativniho ovlivnéni pohledové oteviené
krajiny

7) Bylo provéreno maximalni zohlednéni vazeb vyplyvgicich platnych i projednavanych
UPD zgjména z verginé infrastruktury, USES a ostatnich limita umisténych tak, ze
mohou ovlivnit Uzemi obce, v piipadé USES zgjistit ndvaznost systémi - viz bod. 4)

9.a) 1. 3. Splnéni pozadavki na ieSeni vyplyvajici z tzemné analytickych podkladi,
zejména z problémii uréenych k #eSeni v UPD a pFipadné doplriujicich prizzkumii a rozborii

Byly zohlednény technickeé a piirodni limity, které se nachazeji v eSeném Uzemi, v grafické ¢ésti
jsou zobrazeny ve vykresu ¢. I1/1 all/2:

- stoZzarovatrafostanice a jgjich ochranné pasmo ( ddle jen OP), nadzemni vedeni €. soustavy
VN 22 kV ajeho OP, plynovod ajeho OP, vodovodni a kanaizacni sit’ v¢. OP, precerpavaci
stanice odpadnich vod, komunikasni vedeni vé. OP, radiolokatni zatizeni v¢. OP, vodni tok
Dunévka, vodni nadrz, silnice |11. tiidy ajeji OP (111/41610), kvalitni pady 1. all. ttid, COV —
mimo k.U., ochranné pasmo kuzelové plochy letisté Brno — Turany, ochranné pasmo PL — EX
letisté Brno — Turany, ochranné padsmo proti laserovym zatizenim letisté Brno — Tuiany, a
ochranné pasmo radaru Sokolnice.

Vzhledem k tomu, Ze vedeni €l. soustavy VN 22 kV je kolizni v ¢asti stavgjici zastavby ve
vychodni ¢ésti obce ajeho OP zasahujei stévgjici objekty, bylavymezena prelozka ¢ésti vedeni
el. soustavy VN - v graf. ¢asti oznadena TE1, soucast koncepce technické infrastruktury.

Vzhledem k dopravni z&téZi obytné zastavby pijezdnou dopravou byl vymezen koridor Gzemni
rezervy pro silni¢ni obchvat R1 - v graf. ¢asti oznaden DK 1, soucast koncepce dopravni
infrastruktury.

Rozvoj obce jako sidlaje zaloZen na zasadach udrZitelného rozvoje (vyvazenost
enviromenténiho, socialniho a ekonomického pilite) - neni jednostranné upiednostiiovana
bytova ani jind vystavba bez vazby na umetreny rozvoj ostatnich slozek (obcanské vybaveni,
rozSiteni infrastruktury a dalSich faktort), vzhledem k deficitu enviromenténiho pilite (dle
RURU v UAP ORP) jsou vymezeny jako plochy zmény plochy zelend vefejné akrgjinné a
plochy ptirodni.

Dle UAP ORP (aktualizace 2012) jsou vymezeny problémy k 7eSeni v Gzemi:

- nedostatek ploch krajinné zelené

UP proto vymezuje plochy, reagujici na deficit krajinné zeleng, ato:

- plochy prirodni (ozn. NP) - viz textovacast C.1.3 @) - b.16.

- plochy zelené verejné akrgjinné (ozn. ZV) - viz textova c¢ést C.1.3 a) -

- prijezdné doprava v obci

UP proto navrhuje koridor Gizemni rezery koridor Gizemni rezervy (ozn. v graf. ¢asti R1) pro
silni¢ni obchvat obce nasilnici 111/41610

- viezd do aredlu LEGAINOX

UP vymezuje vefejna prostranstvi v navaznosti na plochy dopravni infrastruktury silniéni, kde
|ze teSit mimo jiné Upravy §ezdi, Uzemni podminky pro vymezeni odpovidajicich sjezdi jsou
timto UP vytvoreny, konkrétni polohu vjezdu stavajicich aredtt UP nefesi a prislusi nasledné
projektové dokumetaci

- nedostatek ploch pro verejnou rekreaci

UP proto vymezuje plochy, kde |ze realizovat verejnou denni (nepobytovou) rekreaci :

- plochy zelen¢ verginé akrgjinné (ozn. ZV) - viz textovacast C.1.3 a) -
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9.a) 1. 4. Spinéni dalSich poZadavkii, napriklad poZzadavky obce, poZadavky vyplyvajici ze
Zpravy o uplatiiovani zemniho planu, nebo z projednani s dotéenymi organy a vei‘ejnosti

Zaméry obce:

- rozSiteni verginé infrastruktury ato konkrétné zbudovani parku u hasi¢ky na pozemcich

p.¢. 230/2, 233/2, 233/3, 233/4, 233/6 - UP vymezil izemni podminky pro umisténi parku

v danych plochéch, ato vymezenim plochy ob¢anského vybaveni (ozn. OV) - viz textova ¢ast
C.1.3a) - b.6. avymezenim ploch vereinych prostranstvi (ozn. U) - viz textova éast C.1.3 @) -
b.7. Podminky vyuZiti téchto ploch - textova cast kap. F.2 tab. 6) a 7) -umozni situovani vereiné
infrastruktury v téchto plochéach

- umisténi lesoparku na pozemku p.&. 153/2- UP vymezil Gzemni podminky pro umisténi
lesoparku v daném pozemku, ato vymezenim plochy zelené vereiné akragjinné (ozn. ZV) - viz
textova ¢ast C.1.3 @) - b.9. apodminkami - textova ¢ast kap. F.2 tab. 9)

9.a) 1.5 Splnéni poZzadavki na urbanistickou koncepci rozvoje tzemi - spinéni
poZadavka narozvoje tzemi obce:

a) UP je ptizpiisoben pozadavkim rozvoje obce a smérovani k charakteru venkovském co
do velikosti stavebnich pozemk, zahustovéani zastavby, dalSich ploch pro rozvoj , prostorové
usporadéani apod. - toto je vymezeno jednak rozsahem ploch zmén umeérnych velikosti obce
(vymezeni zastavitelnych ploch - viz kap. C.2 textové ¢asti), jednak vymezenim podminek
prostorového usporédani veetné zakladnich podminek ochrany krajinného razu v tabulkéch kap.
F.2 textové ¢asti atim jsou chranény hodnoty obce, cozZ je dle schvaeného dokumentu
zastupitelstva obce ,, Srategie rozvoje obce Otmarov* centrélni prostor v obci s hasiéskou
Zbrojnici akaple sv. Otmara, venkovsky raz obce a zachovani ptivodni urbanistickeé struktury.

b) Je preferovana restrukturalizace zastavéného Uzemi pied jeho rozrastani zejména o
reziden¢ni funkce, v obci ae ngjsou vymezeny plochy piestavby, protoZze domovni fond je ke
svému Ucelu (zefména bydleni) vyuzivan a neni divod jg menit, plochy pro rozvoj viak byly
vyhodnoceny jako dostatecné - viz kap. 11 textové ¢asti odivodneni UP.

C) Byly omezeno maximané roz&ifovani zastavitelnych ploch pro bydleni, vymezené
plochy pro rozvoj bydleni byly vyhodnoceny jako dostatecné - viz kap. 11 textové césti
odavodnéni UP.

d) Stavajici urbanistickd koncepce a civilizatni hodnoty dle , Strategie rozvoje obce
Otmarov* jsou zachovany prostiednictvim vymezeni ploch srozdilnym zpasobem vyuziti dle
kap. C.1.3. apodminek jgjich vyuZiti dle kap. F.2 textové ¢asti

€) Navrh prostorovych regulaci (podminek prostorového usporadani vcetné zékladnich
podminek ochrany kragjinného rézu) je prizpasoben venkovskému charakteru obce - a to
vymezenim plosnych limiti pozemki pro zéstavbu a stanovenim vyskove hladiny zastavby

f) V zastavitelnych plochéch a v zastavéném Uzemi jsou zohlednény pozemky s platnym
Uzemnim rozhodnutim - UP odrézi stav k 1.1.2014

s)] Z hlediska budouciho vyuZiti byly provéreny stavajici plochy zahradek a plochy zahrad,
sadu a stanoveny podminky pro vyuZziti Uzemi téchto ploch - ato vymezenim ploch zelen¢
soukromé a vyhrazené (ZZ) - viz textova ¢ést C.1.3 @) - b.10. a podminkami - textova cést kap.
F.2 tab. 10) aploch zelen¢ soukromé a vyhrazene - zahradnictvi (ZZ1) - viz textovacést C.1.3 a)
- b.11. apodminkami - textova ¢ast kap. F.2 tab. 11)

h) Pro stavgjici plochy vyroby jsou z hlediska mozného ovliviiovani okolni obytné zastavby
a piirodnich hodnot navrzeny podminky tak, aby se neptiznivé podminky puasobeni
minimalizovaly - viz kap. F.2 tab.3)

i) Pri zgjistovani ochrany staveb proti vnéjSimu hluku, zefména od dopravy, se musi
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aby byly splnény podminky pro ochranu hluku v chranéném venkovnim prostoru, chranéném
venkovnim prostoru staveb a chranéném vnitinim prostoru staveb - UP proto navrhuje plochy
zmén pro obytnou zéstavbu pii komunikacich jen ve vazbé na ptivodni UPO Otmarov a souéasné
navrhuje koridor Uzemni rezervy silni¢niho obchvatu, ktery by ieSil ochrany staveb proti
vnejSimu hluku, zegména od dopravy i v Uzemich stabilizovanych

) Byly provéteny nezastavéné zastavitelné plochy vymezené stavajicim UPO z hlediska
aktuanosti jgich vyuziti a pokud jeich aktudlnost trva, byly opétovné vymezeny jako plochy
zmen timto UP.

k) Bylo provéreno vymezeni ploch pro drobné podnikéni a femesinou vyrobu - byly vymezeny
plchy smiSené vyrobni (SV) - viz textova ¢ast C.1.3 a) - b.4. s podminkami - textova ¢ast kap.
F.2tab. 4)

) Plochy verginych prostranstvi jsou vymezeny ve vazbé na plochy bydleni, obéanského
vybaveni, plochy zmén jsou rozptyleny mezi stévgjici zéstavbou, z hlediska vyhl. 501 nema
Z&nad znich vyméru nad 2ha, vyZadujici vymezeni verginého prostranstvi; vzhledem
k celkovému rozsahu plocha jgjich poloze je predpoklad vyuZivani zazemi pro denni rekreaci
v centru obce (novy park u hasi¢ky) av aredlu Pastviska.

m) Moznosti dalSiho rozvoje lokality ,Pastviska' byly provéieny a vzhledem k omezeni
rozsahu rozvoj ploch bydlieni na plochy odpovidajici pavodnimu UP (viz kap. 11 tohoto
oduvodnéni) byl rozsah této sportovné rekreacni lokality shledan jako dostatecny

n) Je vymezena plochy zelen¢ vereiné akrgjinné (ozn. ZV) - viz textova ¢ast C.1.3 @) - b.9.
apodminkami - textova ¢ast kap. F.2 tab. 9) pro mozné umisténi lesoparku

0) Park u hasi¢ky |ze umistit ve vymezenych plochéch obcanského vybaveni (ozn. OV) - viz
textova ¢ast C.1.3 @) - b.6. a plochéach verejnych prostranstvi (ozn. U) - viz textovacést C.1.3 a) -
b.7. Podminky vyuziti téchto ploch - textova cést kap. F.2 tab. 6) a7)

p) Pfi névrhu byl maximéné zohlednén schvdeny platny UPO, vyhodnoceny vymezené
plochy a zaclennény do nove koncepce

Q) UP stanovil podminky prostorového usporédani, véetné zékladnich podminek ochrany
krajinného razu ( napiiklad vyskove regulace zastavby, intenzity vyuziti pozemku v plochéch). -
v kap. F.2 textové ¢asti

r Nebyly vymezeny plochy, které by negativné ovlivnily tzemi sousednich obci

Byl respektovan rozbor udrzitelného rozvoje Uzemi tim, Ze byly vytvoieny Uzemni podminky pro
vyuziti silnych stranek a prilezitosti:
a) dobré dopravni dostupnosti - vymezenim ploch zmén, zefména pro bydleni (BV,
BR)ve vazbé na blizké krajské centrum
b) dostatek ekonomicky aktivnich obyvatel - ndvrhem ploch zmeén, zefména pro bydleni
aploch smiSenych vyrobnich (BV, BR, SV)
c) vodni n&drz - vymezenim jako plochy vodni a vodohospodaiské (W) s potencidlem
jeliho budouciho vyuziti
d) dostatek ploch pro zemédélskou vyrobu - vymezenim ploch zemédélskych a ploch
zemédglskych 1 (NZ aNZ1)
€) misto pro traveni volného casu obyvatd , Pastviska“ - vymezeni ploch obéanského
vybaveni - télovychovné a sportovni zatizeni (OS)
f) kompletni TI, fungujici IDS - vymezenim ploch zmén, zegména pro bydleni (BV,
BR)ve vazb¢ na blizké krajské centrum
Byl respektovan rozbor udrzitelného rozvoje Uzemi tim, Ze budou vytvoreny Uzemni podminky
pro feSeni dabych stranek a hrozeb:
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a) zatiZzeni obce kamionovou dopravou firmy LEGAINOX - vymezenim podminek ploch
vyroby a skladovani (VS) v kap. F.2 tab. 3)

b) vétrnd avodni eroze - zejména vymezenim podminek ploch y zemedélskych (NZ)
v kap. F.2 tab. 14), ploch zemédélskych 1(NZ1) v kap. F.2 tab. 15), ploch ptirodnich
(NP) v kap. F.2 tab. 16), ploch smiSenych nezastavéného tzemi (NS) v kap.F.2 tab.
17) - umoznujicich feSeni konkrétnich protieroznich opatieni

c) relativné neatraktivni oblast z hlediska cestovniho ruchu - je vymezen zejménarozvoj
téch stranek obce, které mohou naopak téZit z klidového prostiedi - bydleni,
atraktivita oblasti pro nepobytovou rekreaci vSak také vzrista - je respektovano
vedeni cyklotrasy, vzhledem k blizkosti krajského centralze predpokladat, Ze tato
atraktivita (denni rekreace obyvatel méstav piiméstském prirodnim prostredi) bude
dale narastat, s budovanim zazemi cestovniho ruchu se ale v obci nepocita, jako
zésadni je vnimano uchovani krajinného razu a venkovského prostiedi

d) nizkalesnatost a nedostatek krajinné zelené - jsou feSeny vymezenim ploch piirodnich
(NP), ploch zelen¢ verejné akrgjinné (ZV) apodminek jejich vyuziti

€) ztrata sidelni identity a mistni obsluznosti - je feSena vymezenim ploch ob¢anského
vybaveni (OV), zahrnujicich podstatné slozky identity obce - obecni Uiad, hasi¢skou
stanici, kapli i z&ladni komer¢ni vybavenost

f) §patna prostupnost krajiny - je ieSena navrhem ploch verejnych prostranstvi (U)

g) dopravni zavada nasilnici I11. téidy v obci u vjezdu do aredlu LEGAINOX neni
vzhledem k nevhodnosti zésahu do stavajici zastavby reSitelna urbani stickymi
prostiedky, plocha vyroby a skladovani (VS) tohoto aredlu je v3ak dostatecna pro
feSeni odpovidgjiciho gezdu, ktery je predmétem néslednychiizeni

h) plochy bydleni v ptimé ndvaznosti navyrobni plochy - jsou feSeny vymezenim
podminek vyuZiti obou téchto potenciané koliznich vyuziti, ato v kap. F.2 tab. 1), 2)
(bydleni BV, BR) atab. 3) (plochy vyroby a skladovéani VS)

i) skokovy narust BJ v minulych letech — problém s TI - je feSen umirnénym vymezenim
dalSiho rozvoje - bilance rozvoje ajeho oduvodnéni viz kap. 11. textové ¢asti
odavodnéni, feSeni napojeni jiZ realizované nove zastavby na Tl je problémem
technickym a pravnim, UP vytvéti pouze izemni podminky pro feSeni téchto
problému

9.a) 1. 6. Splnéni poZadavki a pokynia pro #eSeni hlavnich stieta za ma a problémua v

Uzemi

jsou vytvoreny Uzemni podminky pro ieSeni urbanistickych, dopravnich a hygienickych

zavad:

a) nedostatek ploch krgjinné zeleng, lesi - vymezenim ploch zelené verejné a krejinné
(2V) aploch prirodnich (NP)

b) prijezdna dopravav obci - vymezenim koridoru Uzemni rezervy pro silni¢ni ochvat

c) vjezd do aredu LEGAINOX - vymezenim verejnych prostranstvi (U) podé aredlu a
vymezenim podminek vyuZiti ploch vyroby a skladovéani (VS) v kap. F.2 tab.3)

d) nedostatek ploch pro verginou rekreaci - vymezenim ploch ob¢anského vybaveni -
télovychovna a sportovni zafizeni (OS) v aredlu Pastviska a ploch zelen¢ verginé a
krgjinné (ZV) v navazujici plo3e, uvazované pro lesopark

€) plochy vyroby v ptimé navaznosti na plochy bydleni - vymezenim podminek vyuZziti
obou téchto potencialné koliznich vyuZiti, ato v kap. F.2 tab. 1), 2) (bydleni BV, BR)
atab. 3) (plochy vyroby a skladovani VS
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je feSen stiet ploch pro bydleni a ochranou pied nepriznivymi vlivy hluku a vibraci na
venkovni i vnitini chranéné prostory a na venkovni chrénéné prostory staveb -
vymezenim podminek v kap F.1 textove ¢asti

je reSen dstret zastavitelnych ploch a ochrany hodnot Uzemi vymezenim podminek
prostorového usporadani véetné zakladnich podminek ochrany krajiinného razu
v plochach zmén zefména bydleni venkovského typu a rodinného typu - kap. F.2 tab.1)a
2) textové ¢asti UP

9.a)l.7. Splnéni dalSich poZzadavki - poZzadavky obce, pozadavky vyplyvajici ze
zpréavy o uplatiiovani tzemniho planu, nebo z projednani s dotéenymi organy a verejnosti

Splnéni pozadavki DOSS viz kap. 5 textové ¢asti odiivodnéni UP
SpInéni pozadavki vere nosti:

1) Jan Prax, Raihradicka 125, RebeSovice:

Z&dost o rozSireni Uzemi uréeného k zastavbé i na pozemky p.¢. 240,241,242,280/1 a 281/5
byla provérena pii zpracovéani UP stim Ze, p.¢. 240 priléha k verginému prostranstvi, je
soucésti stabilizovaného tzemi bydleni venkovského typu, ostatni parcely navazujici na tuto
parcelu jako zahumenni pozemky negjsou soucasti vymezeného zastavéného Uzemi a
zastavitelnych ploch - v souladu s pozadavky zadani UP - zachovat paivodni urbanistickou
strukturu obce (ulicovou zastavbu maximané dvoupodlaznich fadovych domd, se sedlovymi
stiechami v pavodni zéstavbeé) a v souladu se schvalenou Strategii rozvoje obce Otmarov.
Rozsah rozvojovych ploch pro bydieni v feSeném Gzemi (bilance viz kap. 11) byl shledan
dostatecnym.

2) Miroslav Baus, Brnénska 711, Zidlochovice:
UP neumistuje stavby a nemize zménit Gzemni rozhodnuti na parc. 36.
Pozemek parc.¢. 36 je vymezen jako zastavitelna plocha (soucést Z3) pro plochy bydleni
venkovského typu a pro plochy vefginych prostranstvi (vymezené pro chodnik a
odstaveni vozidel podél komunikace sohledem na navaznost na sousedici pozemky a
sousedstvi prilehlé komunikace) Podminky vyuZiti ploch jsou uvedeny v kap. F.2 textové
sésti - tab.1) a 7).

3) Martin L auterbach, Otmarov 70, Otmarov:

Z&dost vymezit pozemek p.c. 127/1 jako stavebni pozemek byla provéiena pii zpracovani
UP stim Ze, pozemek neni sougasti vymezeného zastavéného lizemi a zastavitelnych ploch -
v souladu s pozadavky zadani UP - zachovat paivodni urbanistickou strukturu obce, neni v
souladu se schvalenou Strategii rozvoje obce Otmarov. Rozsah rozvojovych ploch pro
bydleni v feSeném Uzemi (bilance viz kap. 11) byl shledan dostatecnym. Pozemek neni
pristupny verginym prostranstvi potiebné Site dle vyhl. 501/2006Sb. a jeho jizni ¢ast je
vymezenajako dil¢i ¢ast koridoru Uzemni rezervy R1.

4) AleSKolaéek, Ostriivek 678, Rajhrad:
Dle vefginé vyhl&ky o projednavéani névrhu zadani UP Otmarov, timto podéava
piipominku k danému zemnimu planu.
Byla provérena moznost vytvoreni nové ulice, kterd by protinaa pozemky p.¢. 68, 59/1,
58/2, 57/1, 55, 48, 43 dle varianty a), popr. varianty b) zakreslené do piilozeného nékresu.
RozSifovani zastavéného Uzemi obce neni v souladu se schvaenou strategii rozvoje obce
Otmarov a také neni v souladu s pozadavkem v zadéni - zachovat pavodni urbanistickou
strukturu obce. Rozsah vymezenych rozvojovych ploch pro bydleni v feSeném Uzemi
(bilance viz kap. 11) byl shledén dostatecnym, neni tudiz navrZzen stavebni rozvoj
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v uvedenych parcel&ch, které ngjsou napojeny na verejné prostranstvi potiebné Sire dle vyhl.
501/2006Sh., ¢ést jizniho okraje nekterych z uvedenych parcel je vymezena jako dil¢i ¢ast
koridoru Uzemni rezervy R1.

5) Markétaa Tomas Kolackovi, Otmarov 67, Otmarov:
poZzadavek tykajici se moznosti zéstavby jizniho okraje pozemku p.¢. 59 v k.U. Otmarov

byl provéien stim, Ze rozSirovani zastavéného Uzemi obce neni v souladu se schvdenou
strategii rozvoje obce Otmarov a také neni v souladu s poZadavkem v zadéni - zachovat
pavodni urbanistickou strukturu obce. Rozsah vymezenych rozvojovych ploch pro bydlieni
v feSeném Uzemi (bilance viz kap. 11) byl shledan dostatecnym, neni nyni tudiZz navrZzen
dal§i stavebni rozvoj v uvedené parcele - tato na jiZznim okrgji neni napojena na verginé
prostranstvi potiebné Site dle vyhl. 501/2006Sh., ¢ést jizniho okraje je vymezena jako dil&i
¢ast koridoru Uzemni rezervy R1.

6) Jiri a RiZena Vychaodilovi, Otmarov 60, Otmarov:
Z&dost o prevedeni ¢asti parcely ¢. 99/2 z orné pady na stavebni pozemek k vystavbé RD.
- UP nemize zgjistit zménu kultury pozemku, pouze vymezuje plochy srozdilnym
zpusobem vyuziti. Pozemek parc.c. 99/2 byl provéien stim, Ze ¢ast v zastavéném Uzemi je
soucésti ploch bydleni venkovského typu (stabilizované Gtzemi - stav), ¢ast mimo ZU je
plochami zemédélskymi; rozSirovani zastavéného Uzemi obce neni v souladu se schvdenou
strategii rozvoje obce Otmarov a také neni v souladu s poZadavkem v zadéni - zachovat
pavodni urbanistickou strukturu obce. Rozsah vymezenych rozvojovych ploch pro bydlieni
v feSeném Uzemi (bilance viz kap. 11) byl shledan dostatecnym, neni nyni tudiZz navrZzen
dal§i stavebni rozvoj v uvedené parcele - tato na jiZznim okrgji neni napojena na verginé
prostranstvi potiebné Site dle vyhl. 501/2006Sh., ¢ést jiZzniho okraje je vymezena jako dil&i
¢ast koridoru Uzemni rezervy R1.

7) Kristynaa TomaSMaradovi, Otmarov 78, Otmarov:

Byla provéiena moZnost rozSitit plochy pro vystavbu rodinnych doma na pozemcich 58/1 a
58/2 stim, Ze parc. ¢. 58/1 se nachézi v zastavéném Uzemi je soucésti ploch bydleni
venkovského typu (stabilizované Uzemi - stav), parc.g. 58/2 je mimo ZU - plochy
zemedélské; rozSitovani zastavéného Uzemi obce neni v souladu se schvélenou strategii
rozvoje obce Otmarov a také neni v souladu s pozadavkem v zadéni - zachovat pavodni
urbani stickou strukturu obce. Rozsah vymezenych rozvojovych ploch pro bydleni v feSeném
Uzemi (bilance viz kap. 11) byl shledan dostatecnym, neni nyni tudiz navrzen dalSi stavebni
rozvoj v uvedené parcele - tato na jiznim okrgi neni napojena na verginé prostranstvi
potiebné Site dle vyhl. 501/2006Sb., ¢ast jiZzniho okraje je vymezena jako dil¢i ¢ést koridoru
Gzemni rezervy R1.

Cast vySe uvedenych zaméra se tykd mozného rozvoje zéstavby podél komunikace
planovaného silni¢niho obchvatu - tento je vzhledem k predpoklddanému vzdaenému
horizontu jeho redlizace, nutnosti vyuziti pozemku sousedniho k.U. a nutnosti provéreni
jeho trasy a dalSich parametri podrobnéjsi dokumentaci vymezen jako koridor Uzemni
rezervy, ve kterém bude nasledné¢ trasa lokalizovana.

Koridor Uzemni rezervy R1 pro silni¢ni obchvat je navrhovan pro eliminaci negativnich
acinka prajezdné dopravy na plochy bydleni zegména v souvislosti s pribéznym naristem
automobilizace.

Vzhledem k této skute¢nosti a zavéram Strategie rozvoje obce Otmarov neni tedy vymezen
dalSi stavebni rozvoj obce jiznim smérem.
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9.a) 2. Splnéni pozadavka na koncepci veregné infrastruktury, zeggména na
proveéreni uspoiradani vere néinfrastruktury a moznosti jgich zmén

Jsou vymezeny plochy pro vefginou infrastrukturu plochy verejnych prostranstvi (U)a plochy
dopravni infrastruktury silni¢ni (DS)

9.a).2.

1 Doprava

UP nemeéni stavajici koncepci dopravy

V rozvojovych lokalitach jsou vymezeny vereina prostranstvi (pro komunikace, zelen), a
to tak, aby byly spinény pozadavyk vyhl. 501/2006Sb., coZz znamena zeména
v zastavitelnych plochéch Z6a az Z6d nutnost vymezit ¢ast pozemki jako vefgina
prostranstvi (stévajici pozemek komunikace je Sitkové nedostatecny), ve vymezenych
plochéch |ze budovat i stromoradi.

Byly provéieny Uzemni podminky sohledem na zgjisténi Uzemniho vymezeni krajskych
cyklistickych koridora v souladu se zpracovanou dokumentaci a s ohledem na koordinaci
koridora cyklistické dopravy v SirSich ndvaznostech. Jsou vytvoreny Uzemni podminky
pro rozvoj cyklistické dopravy pro kazdodenni i rekreaéni vyuziti snévaznostmi na
mezinarodni a krajskou sit’ cyklistickych koridora vymezeni registrované cyklotrasy,
dal&i 1ze umistovat dle podminek vyuZiti v plochéach vereinych prostranstvi

byly provéreny plochy pro parkovani z hlediska platného stupné automobilizace, nové
plochy dle konkrétnich poZzadavka vyplyvgjicich z konkrétnich zaméra 1ze umistovat
v rdmci ploch srozdilnym zpiasobem vyuZiti, jsou to tyto plochy :

plochy bydleni venkovského typu (BV)

plochy bydleni rodinného typu (BR)

plochy vyroby a skladovéni (VS)

plochy smigené vyrobni (SV)

plochy ob¢anského vybaveni - télovychovna a sportovni zarizeni (OS)

plochy ob¢anského vybaveni (OV)

plochy verejnych prostranstvi (U)

plochy dopravni infrastruktury silni¢ni (DS)

rozvojove plochy byly ovéreny z hlediska dopravni obsluZnosti a jsou pro né vymezena
kapacitné odpovidajici dopravni napojeni s minimalizaci negativnich vlivi na stavgjici
zéstavbu i ostatni navrhované plochy - jsou vymezeny napojné body a napojné linie
dopravni a technické infrastruktury) vyk. ¢. 1/2 - Hlavni vykres, pristupova vereina
prostranstvi jsou navrzenatak, aby jegjich parametry odpovidaly vyhl. 501/2006Sb.
rozvojoveé plochy pro skupinové garaZe nejsou navrhovany

nejsou vymezeny jednotlivé mistni komunikace - mohou byt umistény v plochach jiného
vyuziti dle vyhlasky 501/2006 Sb. - v plochach vergjnych prostranstvi (U)

doprava v klidu - odstavovani a parkovani vozidel je v souladu svyhl. ¢. 501/2006 Sb.
feSeno v rdmci podminek vyuZziti ploch s rozdilnym zptisobem vyuziti - viz vyse

je minimalizovan pocet ptimych napojeni na silnici 1ll. tiidy (pouze plochy zmeén
vymezené jiZ predchozi platnou UPD)

nové navrzené zastavitelné plochy navazuji zpravidla stévgjici a prodlouzené mistni
komunikace

bezpecnd pesSi a cyklisticka trasa k venkovnimu aredlu ,, Pastvisko*muize je umisténa
vramci vergného prostranstvi a dde lze umistit dle potieby i novou trasu podé
odvodiovaciho kandlu - parc.¢.155/1, 155/2, 155/3 - jako zdhumenni cestu, kterou Ize
jako souvisgici dopravni infrastrukturu umistovat i v plochach zemédélsky a jinych
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plochéch s rozdilnym vyuZitim mimo zastavéné Uzemi

jiné druhy dopravy (cyklotrasy, cyklostezky) lze umistovat v rdmci ploch vefginych
prostranstvi, jiné plochy sohledem na veliost feSeného Uzemi a jeho moznosti nalezeny
nebyly

2 Technickainfrastruktura
vSechny nové navrhované lokality byly provéreny z hlediska likvidace splaskovych vod
- obec mé kanalizaci svedenou na COV Telnice, pii sou¢asném vyuZiti vice rozvojovych
lokalit je tieba fedit dostatecnou kapacitu COV (viz kap. 6.4.2 - odst.3) tohoto
odtivodnéni) , piipadné je mozné navrhnout vyuziti lokénich COV
bylo provéieno zastavéné Uzemi a zastavitelné plochy zhlediska ostatnich druhi
technické infrastruktury a navrzen koncepcni zasah - prelozkatrasy elektrizacni soustavy
ajgi kabelizace - lokalizace do verginého prostranstvi
vysadba uli¢nich stromofadi je mozna pouze pii sotatecné Sifi verginych prostranstvi
(zpravidla pouze nové budovana verejna prostranstvi)
pro nové zastavitelné plochy jsou navrzeny body ¢i line napojeni
je respektovana stavagjici koncepce zésobovani vodu
splaskové vody z nové navrhovanych zastavitelnych ploch budou svedeny na COV, jgi
kapacita s pravdépodobné vyZzadaintenzifikaci s ohledem na navrhovy pocet obyvatel
destové vody budou pro zachovéani odtokovych poméri v maximani mite zadrzovany na
pozemku a vsakovany s prihlédnutim k hydrogeol ogickym pomeéram v Gzemi
je vyhodnoceno zasobovani elektrickou energii s ohledem na navrh zastavitelnych ploch
(viz kap. 6.4.2 - odst.5) tohoto odtivodneni).
je respektovano zésobovani plynem, zakladni telekomunikacni sit’ je zachovana
plochy pro technickou infrastrukturu nejsou samostatné vymezeny, v obci se nenachézeji
plochy, kde vyuziti pozemku pro tuto infrastrukturu vylucuje zaclenéni do ploch jiného
zpusobu vyuziti
pro moznost posouzeni kapacity technické infrastruktury je u zastavitelnych ploch
uvazovano s velikosti pozemku miniméang 600m? na 1 RD ( 3,6 osoby na1 RD ) u ploch
bydleni venkovského typu, u ploch bydleni rodinného typu je uvazovan min. pozemek
400m2 dle parametru jiz zaloZzené lokality noveé vystavby, pramérna velikost pozemku je
odhadovana na 800m2

3 Nakladani s odpady
jsou vytvoieny Uzemni podminky pro rozvoj integrovaného systému nakladani s odpady
a pro koncepeni omezovani vzniku odpadiu piimo u zdroje, s cilem uprednostiovat jejich
dternativni a efektivni vyuzivani a celkové minimalizovat mnozstvi odpadu - plocha pro
ticidény odpad je lokalizovana v centru obce u objektu hasi¢ské stanice
negjsou navrhovany plochy pro nové skladky komunalniho odpadu, je respektovan
stavgjici systém nakladani s odpady (kap. 6.4.2 - odst.7), tj. svozem na uréenou lokalitu
mimo ieSené Uzemi
bude respektovana stavgjici plocha umisténi sbérnych nadob u objektu hasi¢ske stanice u
objektu hasi¢ské stanice
nakladani s odpady je feSeno v souladu se soucasnymi pozadavky na likvidaci odpadu
(soulad s platnou legidativou i vodohospodarskymi zgmy)
nejsou feSeny plochy piipadného umisténi pro skladkovani a umisténi nebezpecnych
odpadi

4 Ob¢anské vybaveni
Byla provéiena potieba novych ploch obcanskéno vybaveni vzhledem k velikosti
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névrhovych ploch ostatnich (zeména bydleni) a vzhledem k velikosti sidla nebyla
samostatné vymezena plocha zmény pro obcanské vybaveni, souvisgjici obcanské
vybaveni (napt. materské skoly) miaze byt situovana v plochach bydleni venkovského
typu, protoze je tieba ji umistovat dle aktudni potreby, vySSi obcanska vybaveni se v
obci nenachazi a neni planovana

Byly provéieny stévgjici plochy obéanského vybaveni z hlediska vyuzivéni a vzhledem
k tomu, Ze oproti pavodnimu UPO Otmarov neni navySovéna kapacita planovaného
rozvoje bydleni, neni navrhovano ani rozsiteni ploch obcanské vybavenosti

5 Vefegjna prostranstvi

Jsou respektovéna stabilizované verejné prostranstvi a vymezeny plochy zmén - vefgna
prostranstvi tak, aby jejich umisténi bylo v souladu s vyhlaskou ¢. 501/06 Sh.
Je respektovana soucasna koncepce verenych prostranstvi,

Vergna prostranstvi u dosud nezastavénych ploch byla navrZzena na zékladé rozboru
jgich velikosti, avdak zpravidla pouze pro umisténi komunikacnich napojeni, nebot
funkci vergného prostranstvi jako rekreaéniho prostoru a mista vzgemného setkavani
v obci bud plnit zefména specificka plocha zelené verginé a krgjinné a dde stavgjici
plochy v centrani ¢asti u hasi¢ské stanice, dalsi vzhledem k velikosti sidla nejsou
vymezena.

9.a) 3. SpInéni pozadavka na koncepci uspoiradani krajiny

1)

2)

3)

4)

5)

6)
7)

8)

je zgjisténo minimalni dotceni krajiny, nebot’ rozvojoveé zastavitelné plochy jsou voleny
v rozsahu umérném k velikosti obce, rozvojové plochy jsou vymezeny v navaznosti na
zastavéneé Uzemi obce tak, aby obec vysledné tvorila souvisle urbanizovany celek

Je zgji&teno dostatecné zastoupeni verginé zelené - vymezeni plochcy zmén v krgjingé K3
- plochy zelené verginé a kragjinné (ZV) a je zgisténo zachovéani prostupnosti krajiny
vymezenim ploch verejnych prostranstvi na pozemcich u¢elovych cest v krajing

Jsou vytvoreny Uzemni podminky pro vhodny piistup k ochrané piadniho fondu, zejména
zgjisténim ochrany zemedélské pudy pred vodni a vétrnou erozi - je snaha posilit zelen v
krgjiné jako protierozni faktor a zptisob ochrany obce proti povétrnostnim vlivam,
zéroven tak zlepsit retencni schopnost krajiny a krajinny rédz - vymezeni ploch zmén
v krgjiné pro plochy ptirodni (NP), jsou zamezeny neoduvodnéné zébory ZPF - jsou
respektovany rozvojové plochy predchozi UPD, resp. plochy Gzemni rezervy vymezené
predchozi UPD

Jsou vytvoreny Uzemni podminky pro zachovani potencidlu, kvality a jedinecnosti
kulturni krajiny v jeji rozmanitosti, scilem minimalizovat necitlivé zasahy do krajiny a
podporovat Upravy vedouci ke zkvalitnéni krajinnych hodnot Gzemi, je tedy vymezeno
zachovani pohledové oteviené krajiny, a to zamezenim vystavby v nejexponovangjsich
polohach ploch zemedelsky 1 (NZ1) viz podminky kap. F.2 tab. 15)

V&echny navrZzené prvky v koncepci uspoiadani krajiny by mély prispét k akumulaci a
zadrZeni vody v krgjing, protierozni ochrané Uzemi a rovnéz spliovat funkci izolaéni a
funkci prirozené migra¢ni bariéry - jsou proto vymezeny plochy piirodni - plochy zmén v
krgjiné K1 aK2 pro prvky USES aplochy K3 pro plochy zelend vefejné akrajinné

Byla zohlednéna Uzemni studie Krajského Uradu — Vymezeni cilovych charakteristik
Jihomoravského kraje - viz kap. 9.a) 1. 2. bod 6) textové ¢asti odivodnéni UP

Byla provérena sit' hlavnich Gcelovych komunikaci, vzhledem k omezené velikosti
reSeného Uzemi nebyla doplnéna, nebot’ seto ngjevi Ucelné

Negsou vymezovany rozvojové plochy pro vétrné elektrarny, ngjsou vymezovany
rozvojové plochy pro solérni elektrarny
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9) Jsou respektovany a zachovany veskeré piirodni hodnoty Uzemi - vodni plochy, remizky,
polni cesty, v feSeném Gzemi se nevyskytuji VKP ani lesni pozemky.

10) Jsou vytvoieny podminky pro umisténi lesoparku - plochy zmén v krgjing K3

11) Je zohlednén koncepeni dokument ,, Strategie rozvoje obce Otmarov”, zejména co se tyce
uméienosti rozvoje a vytvoreni Uzemnich podminek pro reaizaci zamért ve veiginém
zamu (park, lesopark)

12)Jsou zohlednény funkéni a prostorové regulace platného UPO - koncepce UP z ngj
vychézi

13) Je vymezeno ieSeni USES, véetné |okalizace na pozemky a stanovila podminky, kde:

Vymezené plochy a koridory pro USES jsou chranény pied zménou vyuZiti Uzemi, ktera by

znamenala sniZeni stupné ekologickeé stability uvniti vymezenych ploch a koridora oproti
sou¢asnému stavu (tj. stavu v dobé vydani UP), popi. by znemoznila zaloZzeni vymezené
skladebné ¢ésti USES v budoucnosti

Uzemi vymezena jako biokoridory jsou chréanéna pied zéstavbou &i zménami ve vyuziti
Uzemi, které by v budoucnosti znemoznily souvislé propojeni biokoridorem, ackoliv

Vv souc¢asnosti Uzemni piedpoklady pro souvislé propojeni existuji

Vymezovéani v UPD je provedeno pii dodrzeni principi projektovani USES ( préavni normy,

metodiky), tzn:

Vymezovéni skladebnych ¢ésti USES je koordinovano tak, aby byla dodrzena ndvaznost a

propojenost systému

14) Byla provéiena moznost vytvoieni takovych podminek pro okoli skladebnych prvka
USES, v némz by byly pokud mozno eliminovany antropogenni vlivy okoli, v piipads
LBK2 vSak toto vzhledem k sousedstvi plochy vyroby a skladovani neni mozné

15) Byla provérena moznost fragmentace zemeédélské krajiny zeleni - v okoli zastavéného
Uzemi sehrévaji v charakteru krajiny tuto dlohu plochy soukromych zahrad (plochy
zelené soukromé a vyhrazené ZZ), svodné kandly doprovazeneé liniovou zeleni (plochy
zeleng kragjinné ZK)

16) Uzemi neni ohroZeno vodni erozi a je ohroZeno vétrnou erozi, coZ je feSeno navrhem
ploch prirodnich (NP) a podminek vyuZiti ploch zemédélskych (NZ), ploch
zemédeélskych 1 (NZ1), ploch smiSenych nezastavéného Uzemi (NS)

17) Byla provéiena vhodnost ¢i vylouceni umistovani staveb, zafizeni a jinych opatieni
véetné staveb, které bezprostredné souvisgi pro zemeédélstvi, lesnictvi, vodni
hospodéistvi veéetné oploceni, které 1ze v nezastavéném Uzemi umistovat ( dle § 18 odst.
5) SZ ) a shledano, Ze v plochach zemédélskych 1 je treba vyloucit umistovani staveb
z davodu stietu s krajinnym rézem.

9. b) SpInéni poradavki na vymezeni ploch a koridora Uzemnich rezerv a na

stanoveni jejich vyuziti, kter @ bude nutno proveérit:

V PUR CR, UPD vydané krajem, z UAP, z problémi: ucenych k /eSeni v UPD a z doplsiujicich
prizkumez a rozbori nevyplyvaji poZadavky vymezeni ploch a koridorii rezerv..

V pavodnim UPO je vymezena Gzemni rezerva obchvatu silnice I11. téfdy, jeji aktudlnost byla
provéiena a_je vymezen koridor Uzemni rezervy pro silni¢ni obchvat obce, protoze zatéz z
prijezdné dopravy nasilnici 1. tfidy zasahuje podstatnou ¢ast zastavéného Uzemi. | kdyz

v souc¢asné dobé neni vliv dopravy natolik zésadni, aby napi. znemoznil uzivani staveb podé
silnice k bydleni, se vzrastajici automobilizaci |ze predpoklédat potiebu vymisténi prijezdné
dopravy z rezidenc¢ni oblasti.. Vzhledem ke stupni rozpracovani reSeni jesté nelze vymezenou
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trasu nyni konkretizovat do podoby navrhu, je proto vymezen koridor Uzemni rezervy, v jehoz
ramci 1ze stavbu nasledné konkretizovat.

9. ¢) Splnéni pozadavka na provéreni vymezeni vereiné prospésnych staveb,
vereiné prospésnych opatieni, asanaci, pro které bude mozné uplatnit
vyvlastnéni nebo predkupni pravo:

Vymezeni VPS a VPO nevyplyvaz PUR CR ani z UPD vydané krajem.

Jsou vymezeny vergin€ prospésne stavby dle § 2 odst. 1) pism.m) , dle § 101 adle § 170 odst. 1)
pism.a) ab) zékona ¢.183/2006 Sh. (stavebni zakon), feSeni UP nevyZaduje vymezeni asanaci a
verginé prospésna opatieni.

9. d) Splnéni pozadavka na provéreni vymezeni ploch a koridori, ve kterych
bude rozhodovani o0 zménach v Uzemi podminéno vydanim regulaéniho planu,

zpracovanim uzemni studie nebo uzavirenim dohody o parcelaci:

Vymezeni ploch akoridori ve kterych bude ve kterych bude rozhodovani o zménach v Gzemi
podminéno vydanim regulacniho planu, zpracovanim Uzemni studie nebo uzavienim dohody o
parcelaci bylo zvéZzeno, vzhledem k charakteru ndvrhovych ploch nebyly vymezeny. Nebyla
shledéana potieba jejich vymezeni, nebot’ plochy uréené k rozvoji jsou stévgici zapocatou
vystavbou jiZ v podstaté pozemkové pieduréeny, rozparcelovany.

9. e) Splnéni pripadnych pozadavki na zpracovani variant reseni:
PoZadavek na zpracovani variant nebyl stanoven.

9. f) Splnéni_pozadavkii na usporadani obsahu navrhu Uzemniho planu a na
uspoirddani _obsahu jeho oduvodnéni véetné méritek vykresi a poctu
vyhotoveni:

Formani stranka UP - uspoiédani obsahu navrhu tizemniho planu a na usporadani obsahu jeho
odivodnéni véetné metitek vykresi a poctu vyhotoveni je respektovana s vyjimkou vykr. ¢.1/3
Vykres koncepce verginé infrastruktury, ktery neni samostatné zpracovan, koncepce verginé
infrastruktury je soucésti Hlavniho vykresu - 1/2, protoZze nedochézi k Zadnym koncepénim a
podstatnym zménam v koncepci vereiné infrastruktury. Dokumentace je zpracovana v souladu
svyhl&skou ¢. 500/2006 Sb., ve znéni platném k 1.1.2013, do dvou ¢asti ( vyrokova ¢ést a cast
oduvodnéni).

9. 0) Splnéni pozadavka na vyhodnoceni predpokladanych vliva na udr zitelny
rozvoj Uzemi:
Nebyl vznesen poZadavek na vyhodnoceni vliva Gzemniho planu na udrZitelny rozvoj tzemi.
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10. Vydet zalezitosti nadmistniho vyznamu, kter é nej sou reSeny v
zasadach uzemniho rozvoje (8§ 43 odst. 1 stavebniho zdkona), s
odavodnénim potreby jeich vymezeni

Pro feSené Gzemi neexistuji platné zasady Uzemniho rozvoje.
Ze zaeZitosti nadmistniho vyznamu, které maji presah do navazujiciho Uzemi je feSen:

- Uzemni systém ekologické stability:

- LBK1, LBK2, LBK3 - v&elokalni biokoridory - odiivodnni USES viz kap. 6.5.3 Uzemni
systém ekol ogickeé stability v textoveé ¢asti oduvodnéni UP

Uzemni plan ieSi zdlezitosti nadmistniho vyznamu:

- koridor Uzemni rezervy pro silniéni obchvat obce, protoze reSeni prijezdné dopravy na
silnici I11. tridy je vzhledem k ulicovému charakteru zastavby a omezenou Siti koridoru silnice
[1. tfidy v prajezdném Useku v obci jednou z nejpodstatnéjSich zétézi obce. Obchvat je soucasti
pavodniho UPO Otmarov - navazuje na koncepci piedchozi UPD. Vzhledem k tomu, Ze jeho
poloha je vymezena na hranici k.U. Otmarov ak.U. Ménin, zasahuje nutné koridor na Uzemi k.U.
Meénin. Z hlediska obce Ménin je toto reSeni mozné, bude v3ak nezbytné jg na zakladé dohody
zapracovat do UPD obce Ménin a dosahmout tak souladu UPD obou navazujicich obci.

Ostatni zaleZitosti nadmistniho vyznamu v k.0. Otmarov jsou stavgjici ajsou respektovany
(jedna se piedevsim o sité technické a dopravni infrastruktury).

/71



UP Otmarov
I1.0dizvodnéni Gzemniho planu

11. Vyhodnoceni predpokladanych diasledkd navr hovaného reSeni
na zemédélsky pudni fond a pozemky uréené k plnéni funkce lesa.

Z&bor pozemkui uréenych k plnéni funkce lesa neni navrzen.

Zé&bor pidy ze ZPF pro navrzené plochy pro zéstavbu:
Ozn. Stupné |ztoho |ztoho
plo- | Zpasob vyuziti Zabor | Poloha Kultura |BPEJ |tiid zébor zébor
chy | plochy ZPF vzhledem k ochrany | pav. novy
v (ha) zastavéném UPO*) |névrh
graf. u (ha) (ha)
césti Uprava |Uzemi Uprava
po SJ po SJ
Z1 bydleni 0,51 mimo ZU Ornap., |2.60.00 (I - 0,51
venkovského typu, zahrada
Vel prostranstvi
Z2 |bydleni 039 [mimozU |Ornap. [2.01.00 |I 0,39 -
venkovského typu, 2.03.00 |l
Ver.prostranstvi
Z3 |bydleni 0,14 mimoZU [Ornap., [2.03.00 |I 0,14 -
venkovskeého typu, zahrada
Ver.prostranstvi
Z4 bydleni 0,17 mimo ZU Ornap. |2.01.00 (I 0,17 -
venkovského typu, 2.03.00 |l
Vef.prostranstvi
Z5 bydleni 0,35 mimo ZU Ornap. |2.03.00 (I 0,35 -
rodinného typu,
Ver.prostranstvi
Z6a |bydleni 1,13 mimoZU [Ornap. [2.03.00 I 1,13 -
Z6b | rodinného typu,
Z6¢c |vet.prostranstvi
Z6d
Z7 |bydleni 009 [mimozU |Zahrada|[2.01.00 |I 0,09 -
rodinného typu
Z8 smiené vyrobni 0,87 mimo ZU Ornap. |2.01.00 (I 0,40 0,47

*): Lokalita navrzené v predchozi platné UPD, kde byl odsouhlasen z&bor ZPF v uvedeném
rozsahu:

- Plocha z&boru v plose Z1 byla navrzena pavodnim UPO jako rezerva (ozn. RB1) avzhledem
k tomu, Ze zamér budovani COV nanavazujicich pozemcich jiz neni (obec vyuziva COV

v Telnici), je vymezené plocha vzhledem k poloze u komunikace Gcelné vyuzitelng, doplni
prirozenym zpasobem ptvodni zéstavbu

- Plocha zéboru v ploe Z2 a v ploZe Z3 byla navrzena pavodnim UPO (ozn. zéboru B2), ato
plosn¢ rozsahlgjSi, z podstatné ¢asti jiZ vyuzité pozemky zastavby bydleni, opétovné ndrokovan
je pouze zabor zbylé ¢asti plochy B2

- Plocha zaboru v ploZe Z4 byla navrzena ptivodnim UPO (ozn. zéboru B3), ato plodné
rozsahlejSi, z podstatné ¢asti jiZ vyuZité pozemky zéstavby bydleni, opétovné narokovéan je
pouze zébor zbylé ¢asti plochy B3

- Plocha zéboru v ploe Z5 a v plochéach Z6a - Z6d byly navrzeny Zménou ¢. 1 UPO Otmarov
ato plodné rozsahlgisi, z podstatné ¢asti jsou jiZz pozemky vyuZzité pro bydleni, opétovné
nérokovan je pouze zabor zbylé ¢asti plochy
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- Plocha zaboru v plose Z7 byla navrzena piivodnim UPO jako rezerva (ozn. zéboru RB6) a
nasledné Zmeénou ¢. 1 UPO Otmarov jako plocha zastavitelnd - ato plosné rozsahlejsi, protoze
¢ast plochy je omezena vymezenim koridoru Uzemni rezervy pro silni¢ni obchvat

- Plocha zéboru v ploSe Z8 byla z&ésti navrzena pavodnim UPO jako plocha zastavitelna (ozn.
V1 - ¢ast), zéasti jako plocharezervy (ozn. RV1 - také ¢ast), pavodni plocha V1 je z¢asti vyuZita
pro zéstavbu, plocha smiSena vyrobni bylav daném Uzemi vymezenav rozsahu celé parcely,
protoZe ponechavat ¢ést parcely jako ZPF se jevi vzhledem k rozsahu a obtiznosti
obhospodarovéani jako nelicelné.

Z&bor piidy ze ZPF pro plochy, které neisou vymezeny jako zastavitelné - plochy zmén v
Krajing:

Zé&bor pidy ze ZPF pro navrzené plochy pro zéstavbu:

Ozn. Stupné |ztoho |ztoho

plo- | Zptsob vyuZiti Zébor | Poloha Kultura |BPEJ tiid zébor | z&bor

chy |plochy ZPF vzhledem k ochrany | pav. novy

v (ha) zastavénému UPO |[névrh

graf. Gzemi (ha) (ha)

Casti

K1 |plochy piirodni 1,11 mimo ZU Ornap. |2.06.00 |[II - 1,11
USES

K2 |plochy piirodni 0,54 mimo ZU Ornap. |2.01.00 |I - 0,54
USES

K3 |plochy zelend 0,62 [mimoZzU Zahrada |{2.60.00 |l - 0,62
vergné akrgjinné 2.03.00 |I

- Plocha z&boru v plo3e K1 a K2 jevymezenatimto UP z diivodu vymezeni USES a zajisteni
ploch pirodnich pro prvky biokoridori LBK2 aLBK3 tak, aby spolu s USES navazujicich
katastralnich Uzemi vytvorit fungujici celek.

- Plocha zéboru v plo3e K 3 je vymezenatimto UP z divodu vymezeni plochy pro lesopark

v souladu se Strategii rozvoje obce Otmarov a souladu s poZzadavkem feSeni nedostatecnosti
enviromenté niho pilite die UAP ORP Zidlochovice, je feSenim problémi k feSeni v UP obce
Otmarov dle UAP ORP Zidlochovice, ato - nedostatek ploch krajinné zeleng, nedostatek ploch
pro verejnou rekreaci. Vymezenda plocha miZe poskytnout i zazemi pro nepobytovou rekreaci
(bez nutnosti budovani jakénhokoli zazemi - tedy pouze denni rekreace v prostiedi zeleng). Zamer
vybudovéni lesoparku na ploSe kultura zahrada je obci dlouhodobé pripravovan.

Celkovabilance
Piredpokladany (nové navr Zzeny) trvaly zdbor ZPF pro zastavitel n,é plochy:
Na plochach ZPF celkem  0,98ha (celkové véetné ploch prededé UPD pak 3,69 ha)

Predpokladany (nové navr zeny) trvaly zabor ZPF pro plochy, kter é nejsou vymezeny jako
zastavitelné - ploch zmén v krajiné
Na plochéch ZPF celkem 2,27 ha

Investice do puady
Podstatna ¢ést Uzemi je intenzivné zemédélsky obhospodarovana. V zemeédelské pude byla
v minulosti vybudovana meliora¢ni opatieni, piipadné zavlahova zatizeni, dnes vétSinou
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nefunkéni. V lokalitéch navrzeného zéaboru je potieba ovérit piitomnost, rozsah afunkénost
téchto opatieni pied realizaci zaméri.

Udaje o aredlech a objektech zemédélské prvovyroby
V plochéch doté¢enych piedpoklddanym zaborem ZPF je nenachézeji aredly a objekty
zemedglské prvovyroby.

Uspoirddani zemédélského padniho fondu a pozemkoveé Gpravy
V Uzemi nebyly provedeny komplexni pozemkové Upravy.

Opatieni k zajisténi ekologické stability
Chranéna tzemi dle zak. ¢. 114/92 Sb. se v Uzemi nevyskytuji.
UP zapracova koncepci USES v ndvaznosti na SirSi Uzemni vztahy.

Zasady zaboru ZPF pro plochy srozdilnym zpasobem vyuZiti UP Otmar ov:
- minimalizovat trvalé zabory puady,
- v dohodg s organem ochrany pad rozhodnout o vyuZiti pripadnych piebytka pud,

Zdivodnéni vyhodnosti navr hovaného reseni

Navrhované ieSeni se jevi jako vyhodné z nékolika hledisek :

- navrzené plochy jsou vymezeny v navaznosti ha zastavéné uzemi

- navrzené plochy respekituji podstatnou mérou plochy navrzené dle pavodni platné UPD

- navrZzené plochy jsou minimalizovany co do novych zabora zemédélskych pud s ohledem na
navaznost na koncepci pavodni platné UPD - navrzené plochy nebyly je&té zcela vycerpany au
mnoha moznost zastavitelnosti dale trva.

- navrZené plochy doplnuji kompaktni tvar obce

- navrzené plochy odpovidaji poZzadavkam narozvoj obce

- v k.0. Otmarov nelze vymezit jiné ndvrhové plochy obdobného charakteru.

Z vy%e uvedenych davodi se jevi navrhované reSeni jako jednoznacné.

Plochy z&boru pro zastavitelné plochy v obci se nachézeni na kvalitni bonité pud (1, 11. t¥ida).
Byly v&ak jiz prakticky vymezeny predchozi platnou UPD obce - i predchozi UPO tyto lokality
vymezil jako zasadni rozvojové plochy pro obec, diouhodobé je s nimi pocitano, i kdyZ nebylo
mozno je dosud vzhledem ke komplikovanéjsi pripravé Uzemi dosud vyuZit.

Navic ngenze nelze v k.U. nalézt bonitné horsi plochy pro rozvoj zastavby, lze fici, Zze dalSi
rozvojove plochy nelze ve vazbé na zastavéné Uzemi ani vymezit, protoZe plochy katastru horsi
bonity prakticky nezahrnuji. S ohledem na tyto skutecnosti byly rozvojové lokality navrhovany
velmi uvéZené, bez nadbyte¢nych névrhovych ploch, které neni redlné v nadchézejicim obdobi
Vyuzit.

Na kvalitnich padéch se nachézi i plochy zmén v krgjing, které tvori plochy sfunkci zefména
ochrannou a ekostabilizagni, mimo jiné reprezentuji vymezené, dnes neexistujici plochy USES -
lok&lni systém biocenter a biokoridori. Jejich vymezeni je nutné s ohledem na koncepci USES, v
maximalni mite se zapojuji stvajici nezemédelske plochy.

K3 je plochou zelené vereginé a krgjinné, kterd je nezbytna z divodu absence podstatnych ploch
zelené kragjinné v reSeném Uzemi.

Celkov¢ je povazovano za vhodné zvysit podil kragjinné zelené a prirodnich prvka na jinak
intenzivné zemeédeélsky uZivaném katastru z duvodu zvy3eni retenéni schopnosti krajiiny a
omezeni erozivnich vlivi. Plochy katastru obce maji nizkou ekologickou stabilitu, vyjma
zastavéného Uzemi a ploch podél vodnich prvkua jsou plochy uzivany jako orna pida a je tieba i

/74



UP Otmarov
I1.0dizvodnéni Gzemniho planu

pro ochranu zemedelskych pid vymezit tyto prirodni prvky v krajing, proto byly vySe uvedené
prvky do koncepce UP zapracovany.

Znazornéni prab&hu hranic Uzemnich obvoda obci a hranic katastrélnich Gzemi
Pozemky vymezeného predpokladaného zéboru ZPF se nachézeji v k.0. Otmarov.

Znézornéni prabéhu hranic
Hranice zastavéného Uzemi jsou zdokumentovany v grafickeé ¢asti Uzemniho planu .
Hranice pozemkové drZzby jsou zakresleny v mapé KN.

(1)

Oduavodnéni porizovatele

1.Vysledek piezkoumani Uzemniho planu Otmarov podle § 53 odst.4) stavebniho zakona

1.1. Pfezkouméni souladu névrhu tzemniho plédnu s Politikou Gzemniho rozvoje CR (dédle jen PUR ) a
uzemné planovaci dokumentaci vydanou krajem( § 53 odst. 4 psim.a)).

Soulad je vyhodnocen v textové ¢asti odavodnéni v bloku Il - kapitole 1 a byl prokézan ke viem castem
PUR, které se vztahuji k feSenému tzemi. Soulad se ZUR Jihomoravského kraje nemohl byt vyhodnocen,
protoZe platné ZUR nebyly dosud vydany — viz. vyhodnoceni v textové ¢asti odiivodnéni v kapitole 1.2..
Soulad byl vyhodnocen také na trovni Uzemné analytickych podkladi Jihomoravského kraje a z nich
vyplyvajicich zaméri v kapitole oznacené 1.3.

1.2. Prezkouméni souladu navrhu Gzemniho planu scili a dkoly Uzemniho planovani, zeiména
spozadavky na ochranu architektonickych a urbanistickych hodnot v Gzemi a poZadavky na ochranu
nezastavéného Uzemi ( 8 53 odst. 4 psim.b)).

Soulad je vyhodnocen v textové ¢asti odavodnéni v bloku 1l - kapitole 2 a byl vyhodnocen po
jednotlivych odstavcich a pismenech § 18 a § 19 stavebniho zékona, které se vztahuji k zemnimu planu
Otmarov a byl prokazan.

Uzemni plén tedy chrani krajinu, hospodarné vyuziva zastavéné Gzemi a ochraiuje Uzemi nezastavéné.

1.3. Prezkouméni souladu navrhu Uzemniho planu s poZzadavky stavebniho zékona a jeho provadécich
prévnich predpisi (8 53 odst. 4 psim.c)).

Soulad je vyhodnocen v textové ¢asti odiavodnéni v bloku Il kapitole 3 po jednotlivych piedpisech —
stavebni zékon, vyhléSka ¢. 500/2006 Sh. a vyhl. ¢. 501/2006 Sh. v odstavcich a pismenech jednotlivych
ustanoveni, vztahujici k Gzemnimu plédnu Otmarov a byl prokézan.

Soulad s 8§ 7 odst.2 vyhl&Sky 501/2006 Sb. je vyhodnocen v kapitole oznacené

Po piezkoumani, sdélujeme Ze, Uzemni plan Otmarov je v souladu s poZzadavky stavebniho zékona ¢.
183/2006 Sh., 0 Uzemnim planovéani a stavebnim f&du (stavebni zékon) a jeho provadécich pravnich
piedpist.

1.4.Prezkouméni_souladu ndvrhu Uzemniho planu s pozadavky zvlaStnich prévnich predpisi a se
stanovisky dotéenych organi podle zvlaStnich pravnich piedpisi, popripadé sieSenim rozport ( § 53
odst. 4 psim.d)).

Soulad UP je vyhodnocen v textové ¢asti odivodnéni v bloku 11 - kapitole 4 po jednotlivych koncepcich,
kterymi je Gzemni pléan tvoren dle 8 43 stavebniho zékona veetné vyhodnoceni spinéni poZzadavka zadani.

Zé&dny rozpor nebyl v prabshu projednavani reden.
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2. Soulad se stanovisky dotéenych organi dle zvlastnich préavnich piedpisi a s vysledkem
reseni rozpor i

2.1. Stanoviska, poZzadavky a piipominky k navrhu zadéni die § 47 odst. 2) a 3) stavebniho zakona
Dotceny organ k ndvrhu zadani na posouzeni Gzemniho pléanu z hlediska vlivi na Zivotni prostiedi (z&kon
¢. 100/2001 Sb., zakon o posuzovani vlivi na Zzivotni prostedi) neuplatnil na zékladeé posouzeni
poZadavek na vyhodnoceni vlivi UP na Zivotni prostiedi. Vychézel predevsim z velikosti a charakteru
obce.

VSechny ostatni pozadavky dotcenych organi byly do ndvrhu zadani zapracovany.

2.2. Stanoviska dle § 50 odst. 2) stavebniho zédkona

2.2.1. KU JmK —OUPSR, Zerotinovo nam. 3/5, 601 82 Brno- koor dinované stanovisko:

A) Stanovisko odboru Zivotniho prostiedi (OZP)
Krajsky Grad Jihomoravského kraje, odbor Zivotniho prostiedi, jako vécné amistné piislusny Urad podle
ustanoveni § 29 zékona ¢.129/2000 Sh., o krgjich, ve znéni pozdgjSich predpisi, k ,, Navrhu tzemniho
plénu Otmarov* uplatiiuje nasledujici stanoviska:

1. Z hlediska zékona ¢.334/1992 Sb., o ochrané zemédélského ptadniho fondu, ve znéni pozdéjSich
piedpisi:

Organ ochrany ZPF M&U Zidlochovice své vyjadreni k , Navrhu tzemniho planu Otmarov* ve [hiité
pro uplatnéni stanoviska krajského Uiadu nezaslal.

Organ ochrany ZPF krajského Gfadu posoudil ,, Navrh Gzemniho planu Otmarov* z hlediska zgma
ochrany zemédélského padniho fondu av souladu sust. § 5 odst.2 zakona uplatiiuje

Souhlasné stanovisko
k plocham piedloZzeného ,, Navrhu tzemniho planu Otmarov“.

K plocham USES organ ochrany ZPF krajského Uiadu stanovisko neuplatiiuje, nebot’ dle ust. § 59 zékona
¢. 114/1992 Sb., o ochrané piirody a krajiny, ve znéni pozdgjsich predpisii, se na pozemky nezbytné

k uskutecnéni opatieni, projekti a plant tvorby systému ekologické stability nevztahuji ustanoveni o
ochrané zemedgl ského puadniho fondu.

Své stanovisko organ ochrany ZPF krajského Ufadu zdivodiuje nasledovng:

Dle textové &asti odiivodnéni je prevazna ¢ast navrhovych ploch prevadéna z dosud platné UPD. K témto
plocham nema organ ochrany ZPF krajského Uradu piipominky, nebot’ byly jiZ jednou projednany a ani
pii jelich opétovném posouzeni u nich nebyl shledan zésadni rozpor se zakladnimi zédsadami ochrany
zemédélského puadniho fondu vyplyvajicimi z ust. § 4 zakona.

Rozpor s témito zasadami nebyl shledan ani u nové navrhovanych ploch. Celkové plochy v maximéni
mite navazuji bezprostiedné na zastavéné Gzemi. Svym tvarem alokalizaci dotvari kompaktni padorys
sidla, aniz by vytvarely nezadouci proluky ¢i naruSovaly organizaci a obhospodarovani piiléhajicich
pozemkti zemédélského ptidniho fondu. Rozsah ploch odpovida potiebam a velikosti sidla. V zhledem
k témto skute¢nostem |ze akceptovat dotéeni zemedelskych pid I. tiidy ochrany, které vykazuji v okoli
zastavéného Uzemi majoritni zastoupeni a nebylo mozné se jim tak vyhnout.

K ploSe Gzemni rezervy — R1 (koridor Gzemni rezervy pro realizaci silni¢niho obchvatu obce) uplatni
organ ochrany ZPF krajského Uiadu stanovisko pii j&jim projednani v rezimu plochy zastavitelné.

2.Z hlediska zékona &. 254/2001 Sb., o vodéach azméné neékterych zakont (vodni zdkon), ve znéni
pozdgjSich predpist (dae jen vodni zakon):
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Dot¢enym vécné amistné piislusnym vodopravnim Giadem k uplatiiovani stanovisek k izemnimu pléanu
jedle § 106 odst.2 vodniho zakona vodopravni Uiad prvni instance, tj. obecni Urad obce s rozsirenou
pusobnosti v misté poZzadované ¢innosti hebo stavby, v daném pripadé se jednd o Meéstsky Uirad
Zidlochovice, OZP.

3. Z hlediska zékona &. 114/1992 Sb., o ochrané prirody akrajiny, ve znéni pozdéjSich piredpisi:

OZP jako organ ochrany piirody piisludny podle § 77a odst.4 pism. x) vy3e uvedeného zékona uplatiuje
k predlozenému ,, Navrhu Uzemniho planu Otmarov * v tom smyslu, Ze na zakladé predchoziho vylouceni
vyznamného vlivu tohoto UP na soustavu Natura 2000 neméak navrhu dalSi piipominky.

Soucasné organ ochrany piirody konstatuje, Ze mu nejsou znamy zadné dal&i zajmy ochrany piirody a
krajiny, které by mohly byt dotéeny timto zamérem a k jgichz uplatnéni je piislusny zdejSi krajsky Urad.

4. Z hlediska zékona &. 201/2012 Sh., o ochrang ovzdusi:

OZP jako organ ochrany ovzdusi krajského Giadu piisludny podle ust. § 11 odstavce 2 pismene a) vyse
uvedeného uplatiiuje stanovisko k ,, Navrhu tzemniho planu Otmarov* v tom smyslu, Ze po posouzeni
dokumentace nemak predlozenému navrhu piipominky.

Névrh je v souladu s poZadavky z hlediska zakona ¢. 201/2012 Sb., o ochrané ovzdusi, je navrzeno reSeni,
které je z hlediska ovzdusi a ostatnich z&konem chranénych obecnych z§mu nejvyhodngjsi. Vyhodnoceni
piedpokl&danych didedki navrhovaného reSeni na kvalitu ovzdusi je uvedeno v kap. Cile ochrany a
rozvoje hodnot v textové asti odivodneni UP.

Z hlediska dalSich zgmu sledovanych odborem Zivotniho prostiedi negjsou k piedloZzenému ,, Navrhu
Uzemniho planu Otmarov* piipominky.

OZP mimo ramec vy3e uplatnénych stanovisek pozaduje, aby v dalSich fazich projednavanych
piredmétné izemné planovaci dokumentace byly vSechny zmény ¥eSeni provedené od spoleéného
jednani v textové éasti ziretelné vyznadeny, v tabelarnich piehledech zabor i ZPF a PUPFL

dopor u¢uje zmény formou rozsireni piavodni tabulky o sloupec oznageny v zahlavi , Upravy po
spoleéném jednani“.

Vypoi‘adani tohoto stanoviska po¥i zovatel em:
Porizovatel bude respektovat doporucéeni v piipadé Uprav po spoledném jednani.

B) Stanovisko odboru dopravy
souhlasi s navrhem feSenim silnic I1. alll. tf. za podminky splnéni nasledujicich pozadavki :

1. Pro vyhledovou trasu silnice 111/41610 (jizni obchvat obce) bude navrZzena Sitka koridoru Uzemni
rezervy R1 minimalné 60m.

2. V névrhu UP budou uvédény pouze silnice, které se na ie3eném Gzemi vyskytuji.

3. Podminky vyuZziti ndvrhovych ploch schranénymi prostory piiléhgjici k silnici Ill. tiidy nebudou
z hlediska ochrany pied hlukem pri dalSim projednavani odlabovany.

Oduavodnéni:

1. Ve vymezeném koridoru Uzemni rezervy R1(déle jen UR R1) dle grafické ¢ésti nelze prelozku silnice
pro jizni obchvat obce v parametrech silnice Ill. tiidy umistit. Vzhledem ke stupni zpracované
podkladové dokumentace neni mozné stanovit piesnou trasu silnice pro potieby Uzemniho planovani,
aproto musi byt &ika koridoru UR R1 navrZena s dostatecnou rezervou pro umisténi prelozky silnice
111/41610v parametrech die CSN 736101. Vedeni zemni rezervy pies stabilizované plochy bydleni je
naprosto nevhodné. Jihomoravsky kra neseduje pielozku silnice 111/41610 v Zadném koncepénim
dokumentu rozvoje dopravy.

V textové ¢ésti UP nastrané 1/8 je uvedenasilnice 11/380, ktera se na feSeném lizemi nenachézi.
Vyuziti ndvrhovych ploch priléhgjicich k silnicim 1. t¥idy musi byt z hlediska hlukové ochrany

wn
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oSetieno tak, aby nevznikaly néroky na omezovani provozu na silnicich. V névrhu UP se sprévné
uvadi: ,Chranéné prostory budou u ploch dopravni infrastruktury (dopravnich staveb, silnic)
vymezovany az na zakladeé hlukového vyhodnoceni, které prokaze splneni hygienickych limiti hluku
pro chranény venkovni prostora chranéné venkovni prostory staveb, véetné zhodnoceni realnosti
navr zenych protihlukovych opatreni, coz musi byt dolozeno v navazujicich rizenich” .

KrU JMK OD souhlasi snévrhem Gzemniho planu p¥i spinéni pozadavki uvedenych ve vyroku.
Podle ustanoveni § 4 odst.2 pism. b) stavebniho z&kona je toto stanovisko zévaznym podkladem pro
opatieni obecné povahy vydavané podle stavebniho zakona.

Vypoi‘adani tohoto stanoviska poii zovatel em:

Bod 1) Koridor uzemni rezervy je v SiFce 100 m, ovdem Vvétsi ¢ast je na k.. Ménin. Jde ve vétSiné o
pozemky ob¢ani Otmarova na k.U. Ménin. Pied zahgjenim spole¢ného jednani byl na pracovni
schiizce se starostou obce Ménin a starostou obce Otmarov odsouhlasen koridor rezervy pifdozZky na
k.. Ménin. Tento zaznam je ve spise pod poiadovym ¢isem OUPSU/16832/2012-41. V textu
odizvodnéni bude toto doplnéno, véetné uvedeni Siiky koridoru 100 m.

Bod 2) P#ipominky budou respektovany, textova a graficka ¢ast navrhu UP Otmarov bude opravena
dle poZadavkiz OD.

Bod 3) je spravné uvedeno.

C) Stanovisko odboru kultury a pamatkové péte
Dle ustanoveni § 28 odst.2c zakona ¢. 20/1987 Sh., o statni pamétkoveé péci, ve znéni pozdéjSich
piedpist, uplatiuje krajsky Urad stanovisko k Uzemné planovaci dokumentaci pro Uzemi, ve kterém je
pamatkova zéna nebo nemovita kulturni pamétka, nejde-li o piisobnost ministerstva kultury podle § 26
odst.2 pism. ¢). V daném piipadé tedy nejsou dotceny zmy v kompetenci Krajského Uradu
Jihomoravského kraje, odboru kultury a paméatkoveé péce.

2.2.2. M&U Zidlochovice— OZP, M asarykova 100 , 667 01 Zidlochovice

- Stanovisko vodopravniho Uradu dle 8106 vodniho zakona — koncepce je mozna.

- Stanovisko organu ochrany prirody a krajiny — po prostudovani koncepce Uzemniho planu Otmarov,
konstatujeme, Ze piipravovany Uzemni plan dostatecné upravuje podminky ochrany krajinného razu ( §
12 z.¢. 114/1992 Sb., o ochrané piirody akrgjiny v platném znéni).

Rozvoj obce je navrZen v rozsahu zastavéného Uzemi, aby byla zachovana kompozice ,, oboustranné
ulicovky”, tj. dostavba proluk a neni umoznén rozvoj vystavby do navazujiciho Uzemi. Na
zastavitelnych plochéach byly stanoveny podminky prostorového uspoiadani staveb véetné podminek
ochrany krajinného razu (vyska zéstavby (2 NP, u VS max. 10 m), prostorové a hmotové usporadani,
zastavitelnost pozemkii™).

Z tohoto divodu nebude v zastavéném Gzemi a zastavitelnych plochéach hodnocen krajinny raz.

- Stanovisko organu ochrany ZPF — neuplatiiuje stanovisko k UPD die § 17a zékona ¢. 334/1992 Sb.,
nebot’ k tomuto je prislusny orgadn ochrany ZPF krajského Uradu. Obecni Urfady obci srozsifenou
puisobnosti vSgj nejsou zmocnény dle ust. § 15 tohoto zékona k uplatnéni stanoviska k Gzemnimu planu,

pouze k navrhiim vymezeni zastavéného tzemi.

- Stanovisko organu ochrany lesi — koncepce je mozna

Dée nemame k navrhu Uzemniho planu Syrovice v této fazi projednavani ze strany odboru Zivotniho
prostredi zdejSiho méstského Uradu zasadnich ptipominek stim, Ze poZadujeme predlioZit k vyjadieni
dal§i stupen UPD.

Vypoi‘adani tohoto stanoviska poii zovatel em:

V upraveném navrhu UP Otmarov bude v kapitole E. uveden nasledujici text:
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Organ ochrany pifirody nebude v nadednych Fizenich posuzovat v zastavéném Uzemi a v zastavitelnych
plochéch na k.u. Otmarov krajinny raz.

2.2.3. Krajska hygienicka stanice ImK, Jefabkova 4, 602 00 Brno

Na spolesném jednani souhlasil zastupce KHS JmK s navrhem UP Otmarov ( zépis ze spole¢ného jednani
o0 navrhu UP Otmarov- ¢&.j. OUPSU/6497/2014-poradové &islo ve spise 47) bez podminek a piipominek a
to v rozsahu poZadavkt na ochranu veiginého zdravi vyplyvajicich ze souvisgjicich ustanoveni zékona ¢.
258/2000 Sh. a pravnich piedpisi provadgjicich, m.j. natizeni vlady ¢. 272/2011 Sh., o ochrané pred
nepriznivymi U¢inky hluku a vibraci. Souc¢asné byl predmétny névrh vyhodnocen z hlediska zohlednéni
poZzadavku KHS JmK uplatnénych ve stanovisku k ndvrhu zadani. Zpasob a forma respektovani
poZadavku je ziegma ze skute¢nosti uvedenych v navrhu Gzemniho planu a lze konstatovat, Ze uplatnény
pozadavek byl akceptovan.

2.24.MZP CR, OVSSVII, Mezirka 1, 602 00 Brno

Souhlasné stanovisko, protoZe nejsou v k.0. Otmarov vyhodnocena vyhradni [oZiska nerosti nebo jeich
progndzni zdroj a nejsou zde stanovena chranéna loziskova tzemi (CHLU) a dale nejsou v k.G. Otmarov
dotceny zg my ochrany vyhradnich |oZisek nerosti.

Pro Uplnost uvadime, Ze v k.0. Otmarov neni evidovano poddolované Gzemi z minulych téZeb ani sesuvna
dzemi.

Z hlediska zma chranénych Statni banskou sprévou je nutné si vyzadat rovnéz stanovisko Obvodniho
banského Uradu pro Uzemi kraju Jihomoravského a Zlinského v Brng.

2.2.5. Minister stvo zdravotnictvi CR, Odbor investiéniho rozvoje, Palackého ndm.4, 128 01 Praha 2
Nemav predmétné lokalite Zadné zajmy z hlediska neregional ni vystavby zdravotnickych zatizeni.

2.2.6. Hasi¢sky zachranny sbor Jihomor avského kraje, Zubatého 1, 614 00 Brno

Bylo vydano souhlasné koor dinované stanovisko.

Odutvodnéni:

Z piredmétného navrhu je zigimé, Ze Uizemni plén napliiuje pozadavky § 20 vyhlasky ¢. 380/2002 Sh.,
k pripravé aprovadéni tkoli ochrany obyvatelstva a poZadavek 8§ 29 odst.1 pismeno k) zékona ¢.
133/1985 Sh., prato HZS IMK rozhodl tak, jak je ve vyroku uvedeno.

2.2.7. Minister stvo priamyslu a obchodu CR :
Ngj sou Zadné pripominky, protoZze v k.0. Otmarov se nenachazeji vyhradni 10ziska nerostnych surovin.

2.2.8. Ministerstvo obrany CR - VUSS, Svatoplukova 84, 602 00 Brno

Vydéava k navrhu Gzemniho planu stanovisko:

Souhlasi s piedlozenou UPD.

Vzhledem k tomu, Ze Ministerstvo obrany neshledalo rozpor mezi navrhem funkéniho vyuziti ploch a
zdmy MO na zgjistovéni obrany a bezpecnosti statu, neméame k feSené UPD pii dodrZeni ustanoveni §
175 zékona ¢. 183/2006 Sb. piipominek.

Vysledek projednavani byl ve spolupréaci s uréenym zastupitelem vyhodnocen a soulad se stanoviskem
dot¢eného organu byl zajistén takto:

DodrZeni § 175 stavebniho zékona tykajici se Uzemnich fizeni a konéni organt v téchto fizenich nebylo
zapracovano, jelikoZz dodrzeni takového ustanoveni nelze zgjistit Gzemnim planem, je Ukolem jinych
organu pii naslednych fizenich v Uzemi aje v rozporu s § 43 odst.3 stavebniho zakona.

2.2.9. Statni ener geticka inspekce, Uzemni inspektor at pro Jihomoravsky kraj a Kraj Vyso&ina
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Souhlasi s predloZzenym néavrhem Gzemniho planu Otmarov.

Odavodneéni:

Bude zachovana stévgjici koncepce zasobovani obce plynem, s piivodnim radem od obce Ménin.
Vymezené zastavitelné plochy budou napojeny na NTL plynovod, na stavgjici fady, které budou
prodlouzeny dle potieby.

Zasobovéni €l. energii — stavajici koncepce zasobovani el.energii ze stavgjici distribuéni sité bude
zachovana. Ze stavgjici sité bude napojen planovany rozvoj Uzemi.

Upozornéni:

CR — SEI, upozoriiuje Ggastniky Fizeni na platnost zakona &. 458/2000 Sb. ve znéni pozdéjSich predpisi a
z ného vyplyvajici nutnost dodrZzovani ochrannych a bezpe¢nostnich pasem k zajisténi spolehlivého
provozu energetickych zatizeni a bezpecnostnich pasem k zamezeni nebo k zmirnéni G¢inka pripadnych
havérii.

Vysledek projednévani byl ve spolupréci s uréenym zastupitelem vyhodnocen a soulad se stanoviskem
dotéeného organu byl zajistén takto:

Dodrzeni energetického zakona nebylo zapracovano, jeho dodrzeni nelze zgjistit Uzemnim planem.

2.2.10. Statni pozemkovy Urad, Krajsky pozemkovy Urad pro Jihomoravsky kraj, Pobo¢ka Brno -
venkov

Krajsky pozemkovy Uiad pro Jihomoravsky kragj, Pobocka Brno — venkov, v souladu s ustanovenim § 19
pism. c¢) zakona 139/2002 Sh. o pozemkovych Upravéch a pozemkovych Uradech, ve znéni pozdgjSich
piedpist, nema z hlediska pozemkovych Uprav k navrhu Gzemniho planu Otmarov Z&dné poZadavky,
piipominky ani namitky.

Vysledek projednavani byl ve spolupréci s uréenym zastupitelem vyhodnocen a soulad se stanoviskem
dotéeného organu byl zgjistén takto:

Pozadavky byly nadledujicim zpiisobem zapracovany

Bod 1) Koridor Gzemni rezervy je v Sifce 100 m, ovSem vetdi ¢ast je na k.. Ménin. Jde ve vétSine o
pozemky obcani Otmarova na k.. Ménin. Pred zahdjenim spolecného jednéni byl na pracovni schiizce
se starostou obce Méhin a starostou obce Otmarov odsouhlasen koridor rezervy prel ozky na k.U. Menin.
Tento zaznam je ve spise pod poradovym ¢islem OUPSU/16832/2012-41. V textu odivodneni bude toto
doplneno, véetne uvedeni Sirky koridoru 100 m.

Bod 2) Psipominky budou respektovany, textova a graficka ¢ast navrhu UP Otmarov bude opravena die
poZadavkii OD.

Bod 3) je spravné uvedeno.

Z hlediska zakona ¢. 20/1987 Sb., o stétni pamétkové péci, ve znéni pozdéjSich predpisi, uvadi Krajsky
Uiad Jihomoravského kr aj e jako organ pamétkové ochrany, Ze nejsou ndvrhem dotéeny jeho zgmy,
protozZe dle § 28 odst.2 téhoz zakona neni Otmarov Uizemim s pamétkovou zénou ¢i nemovitou nérodni
kulturni pamétkoul.

Krajsky urad Jihomoravského kraje, odbor tzemniho planovani a stavebniho fadu, jako nadiizeny organ
z hlediska zgjisténi koordinace vyuzivani Gzemi sohledem na Sir§i Uzemni vztahy a z hlediska souladu
spolitikou Uzemniho rozvoje uvadi, Ze doplnéni kapitoly oduvodnéni ,Vycet zaezitosti nemistniho
vyznamu, které ngsou feSeny v zésadach Uzemniho rozvoje (8 43 odst.1 stavebniho zakona)
s oduvodnénim potieby jgich vymezeni ani doplnénim vykresu SirSich vztahtt se podminky podstatné
pro vyse uvedené nezménily, nematedy k piedlozenému , Navrhu UP Otmarov* pripominky.
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3. Soulad s poZadavky zvl&stnich pravnich predpisi dle § 53 odst. 4), v nichZ nebyla vydéana
stanoviska dotéenych or gani

3.1

Z hlediska zékona ¢. 20/1987 Sb. nebylo prisusnym odborem Méstského Gradu Zidlochovice,
M asarykova 100, Zidlochovice uplatnéno Zzadné stanovisko.

Obec Otmarov nema na svém Kk.0. evidovany nemovité kulturni pamétky, neni zde evidovano Uzemi
s archeologickymi nalezy.

Porizovatelka povazuje timto zajmy hajené zakonem ¢. 20/1987 Sh. za respektované.

3.2

Z hlediska zékona ¢. 13/1997 Sb. nebylo prisusnym odborem Méstského Gradu Zidlochovice,
M asarykova 100, Zidlochovice uplatngno Zzadné stanovisko.

Z hlediska zékona ¢. 13/1997 Sb. § 40 odst.4 pism. d) vyplyva, Ze obce srozSifenou ptsobnosti jsou
dotéenym organem v zemnim planovani z hlediska mistnich komunikaci a vefginé pristupnych G¢elovych
komunikaci, navrh ke spolecnému jednani obsahoval v odtivodnéni podminky pro dopravni infrastrukturu
v podrobnosti k Uzemnimu fizeni. V odivodnéni jsou podminky pro zmeény v Gzemi nepiipustné a
podrobnosti k Gzemnimu Fizeni jsou piipustné v névrhu die § 43 odst.3. UP byl upraven v textové ¢asti
oduvodnéni |l v kapitole 6.4.1. tak, Ze nestanovuje odivodnéni Zadné dalSi podminky. V textové ¢asti
odavodnéni Il v kapitole 6.4.1.6) je odivodnéno vymezeni ploch, které mohou obsahovat mistni
komunikace a vergné pristupné ucelové komunikace.

Porizovatelka povazuje timto zajmy hajené zakonem ¢. 13/1997 Sb. zhlediska mistnich a vereiné
pristupnych ucelovych komunikaci za respektované.

3.3.

Ministerstvo zdravotnictvi CR, Palackého namasti 4, Praha k navrhu zadani uvedlo, Ze neméa z&dné zjmy
z hlediska zdravotnickych zafizeni. Ministerstvo zdravotnictvi CR piestalo byt dotéenym organem
z hlediska zékona ¢. 20/1966 Sb., ktery pozbyl platnosti 31.3.2012, proto nebylo ve stadiu veiginého
projednéni navrhu jiZ obesano.

3.4

Ministerstvo Zivotniho prostiedi CR, VrSovicka 65, Praha neuplatnilo v zakonnych Ihiitéch ani po nich pii
projednavani UP Otmarov Z&dné vyjadieni ani stanovisko.

V k.0. Otmarov se nenachazi loziska nerostnych surovin ani chrénéna loziskova Uzemi, povaZzuje
pofizovatelka zdimy chranéné zékonem ¢&. 44/1988 Sb. za respektované — viz. taktéZz stanovisko
Ministerstva pramyslu a obchodu.

3.5.

Z hlediska bezpecnosti a radiani ochrany pii ¢innostech souvisgjicich svyuzivanim jaderné energie a
¢innostech vedoucich k ozaieni dle zakona ¢. 18/1997 Sbh. je dot¢enym organem Statni Giad pro
jadernou bezpecnost. Tento neuplatnil poZzadavky ani stanovisko v prabéhu celého procesu poiizovani
Uzemniho plénu protoZe nebyl obeslan porizovatelkou a to vzhledem k tomu, Ze ngjsou Uzemnim planem
vymezovany 7z&dné plochy, které by pripoustély jakékoliv vyuZiti pii cinnostech souvisgicich
svyuzivanim jaderné energie a ¢innostech vedoucich k ozéreni a porizovateli ani nebyl oznamen
jakykoliv zamér spojeny s timto vyuZitim nak.d. Otmarov.

Z vySe uvedenych duvoda povaZuje poiizovatelka zgmy hgené zakonem ¢. 18/1997 Sh. za respektované.

4. Stanovisko krajského Uiradu podle § 50 odst. 5 stavebniho zédkona a sdéleni, jak bylo stanovisko
podle § 50 odst. 5 stavebniho zakona zohlednéno ( dle § 53 odst.5) pismenec) ad))

Vyhodnoceni vlivu Gzemniho planu na vyvaZzeny vztah Gzemnich podminek pro ptiznivé Zivotni
prostiedi, pro hospodarsky rozvoj a pro soudrznost spoleenstvi obyvatel Gzemi (dae jen "vyhodnoceni
vlivd na udrzZitelny rozvoj Uzemi") posouzeni vlivii na Zivotni prostiedi, zpracované podle prilohy
k tomuto zakonu a posouzeni vlivu na evropsky vyznamnou lokalitu nebo pta¢i oblast nebyl vypracovan,
nebot’ organ ochrany pifrody svym stanoviskem takovyto vliv vylougil. Koncepce rozvoje Uzemi vychézi
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Z rozboru udrzitelného rozvoje Uzemi, zpracovaného porizovatelem a Strategie rozvoje obce Otmarova,
jakozto rozhodujicich podkladi pro vymezeni koncepce UP Otmarov.

Na zékladé posouzeni OZP KrU JMK se neuplatiuje pozadavek na vyhodnoceni vlivi UP na Zivotni
prostiedi. Vychézi se piitom piedevsim z velikosti a charakteru obce ( hlediska zakona ¢.100/2001Sh., o
posuzovani vlivi na Zivotni prostiedi a 0 zméné nekterych souvisgjicich zakonu (z&koni o posuzovani
vlivi na Zivotni prostredi), ve znéni pozdgjSich piedpisi).

5. Piipominky k vyhodnoceni vlivia navr hu tzemniho planu na udrZitelny rozvoj (uplatnénédle §
50 odst.3 zakona 183/2006 Sb. )

Dle zakona 183/2006 Sh. ustanoveni 850 odst.3 miiZe u porizovatel e uplatnit kazdy piipominky, z tohoto
dtivodu jsou pripadné ndmitky zaslané porizovateli vyhodnoceny jako piipominky.

Pripominka pani Kristyny M aradové, nar. 21.4.1976, Otmarov 78, 664 57

V katastralnim tzemi obce Otmarov jsem majitelem pozemku s p.¢. 58/2.

Ve stavagjicim névrhu je jeho vyuZiti oznaceno jako NZ (plochy zemédglské). Zadam Vés o zménu typu
vyuziti naZZ (plochy zelené soukromé a vyhrazené), plochu hodldame vyuzit jako ovocnou a zel eninovou
uzitkovou zahradu, plénujeme vysadbu ovocnych stromt apod., ztohoto divodu méme v umyslu
zminovat parcelu i oplotit.

V souvidlosti stimto navrhem zmény ve vyuziti parcely p.¢. 58/2 Vés zadam i kratkou upiesiujici osobni
schiizku. Budu Vés telefonicky kontaktovat.

Vyhodnoceni p¥ipominky:

Pipomince bude vyhovéno, pozemek p.¢. 58/2 vk.U. Otmarov bude vplose zelené soukromé a
vyhrazené — ZZ. Sousedni pozemek p.¢. 59/1 je ¢aste¢né vyuzivan jako okrasna zahrada za domem a je
oploceny. Také pozemek p.¢. 58/1 je vyuzivan jako okrasna zahrada za domem s oplocenim. Z divodu

s\

dalSiho rozsifeni zahrady a vysadby stromiz majitelky pozemku p.¢. 58/2 bude pozemek v plose ZZ.

Pripominka pana Ing. Pavla Novéka, nar. 15.3.1969, Zitna 352/52, 664 68 M or avany:

Podatel timto podava v souladu s ustanovenim § 52 odst. 2 zakona ¢. 183/2006 Sh., o Uzemnim planovani
a stavebnim Fadu (stavebni zakon) nasledujici pripominku:

Dle dosud platného Gzemniho planu dostupného na serveru Geoportdu ORP Zidlochovice (
http://212.96.160.74:486/minix - zména ¢&. 1, schvdleno dne 9.11.2004 zastupitel stvem obce Otmarov) je
pozemek parcelni ¢islo 130 uréen jako zastavitelna plocha ( BS/2s — stabilizovand zastavba nova, max. 2
podiaZi, sedlové stiechy).

Dle nového navrhu jsou z pivodniho pozemku parcelni ¢islo 130 vzniklé pozemky 130/1, 130/2, 130/3,
130/4, 130/5 oznaceny jako plochy zelené soukromé avyhrazené (ZZ).

Pozaduji timto, aby tyto pozemky byly oznateny jako zastavitelné, tj. ziggmé BV — plochy bydleni
venkovského typu tak, aby jgich uréeni odpovidalo dosud platnému stavu.

Navrh uzemniho pldnu v tomto bodé povaZuji za zasah do vlastnického préva z davodu poklesu ceny
nemovitosti, nebot’ jsem spoluvlastnikem navrhem dotéeného pozemku p.¢. 130/4.

Vyhodnoceni p¥ipominky:

Pozemek p.¢. 130/4 v k.U. Otmarov se nachdzi v jihovychodni ¢asti katastrdniho Gzemi, dle Gzemniho
planu Rajhradice a vyhlésky ¢. 1/2000 je ve funkeni zong urbanizované — plochy bydleni — Bg/2s, jedna se
o plochu navrhovou.
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Plochy bydleni

Bs - Plochy douzici pievazné pro bydleni v rodinnych domech s uZitkovymi zahradami. Bydleni
stabilizované v novéjSich a novych domech bez potieby rekonstrukce a dostavby a s chovem drobného
doméciho zviiectva.

Pripustné vyuZziti Uzemi:

Bydleni v rodinnych domech s uzitkovymi zahradami a malym hospodétstvim.

Zarizeni mistni ob¢anské vybavenosti nerusici svym provozem okoli doporuc¢ené situovani do piizemi
obytnych objektu.

Parkovi&té a garaéze pro objekty v lokalite.

Nepiipustné jsou stavby a provozy narudujici Zivotni prostiedi.

Navrh tzemniho planu_vymezuje plochy s rozdilnym zptisobem vyuZiti na pozemku p.¢. 130/4:

- plochy zelené soukromé avyhrazené (Z2)
a
Stanovuji se nddedujici podminky vyuZiti ploch dletypi ploch srozdilnym zpasobem vyuZiti:
V zavorce za nazvem plochy srozdilngym zpisobem vyuZiti je uvedena znacka, kterou je tato plocha
oznatena v grafickeé ¢asti.
Plochy zelené soukromé a vyhrazené (Z2)

Hlavni vyuziti:

zelené soukromd a vyhrazena

Pripustné vyuziti:

- zelen soukromé a vyhrazena

- drobné objekty skladovani zahradniho nécini a mobiliéte nepresahujici 16m2

- dopravni atechnickainfrastruktura - liniové stavby

- opatieni proti erozi

- oploceni pozemki

Nepripustné vyuZiti:

- jiné zpusoby vyuZiti mimo uvedené jako pripustné, zef ména umist'ovani jakychkoli nadzemnich
obj ekt mimo vySe uvedenych

Podminky prostor ového uspoirddéani véetné zakladnich podminek ochrany krajinného rézu:
- objemovy a hmotovy soulad s okolnim prostiedim, max. vyska 1.n.p.

Pozemek p.¢. 131/5 v k.0. Otmarov se v navrhu Gzemniho planu nachazi v zastavitelné plochy pro
bydleni venkovského typu, protoZe se jedna o volny pozemek mezi stavgjici zastavbou (v prolukach mezi
zastavénym Gzemim), plochy dopliiuji stavajici zastavbu (stavgjici zastavba na sousednich pozemcich p.¢.
131/10 a 131/8 v k.U. Otmarov) a prirozeng uzavirgji kompaktni tvar sidla.

Pozemky p.¢.130/5, 130/4, 130/3, 130/2, 130/1 a 135 v k.U. Otmarov jsou v ploSe zelené soukromé a
vyhrazené — ZZ, protoZe pini funkci zahrad za domy u jiZ vybudovanych objekti pro bydleni.

Také proto, Ze by v pripadé umisténi objekta na téchto pozemcich , naptiklad i na pozemku p.¢. 130/4

v k.U. Otmarov nebyla spinéna podminka v plose BV - minimani vyméra stavebniho pozemku 600
2

m-.

Podminka na splnéni hmotového a prostorového souladu s okolni zastavbou by nebyla splnitelng, nebot’

okolni pozemky p.¢. 130/3 a 130/5 jsou vyuzivany jako zahrady a nejsou na nich umistény objekty pro

bydleni.

Pokud by byly pozemky 130/5, 130/4, 130/3, 130/2, 130/1 a 135 v k.U. Otmarov zahrnuty do ploch pro
vystavbu objektz pro bydleni nesplnily by dalSi podminku a to, Ze |ze umisfovat novostavby pouze tak, aby
byl zaji&ten pristup ( napojeni ) k verrginé dopravni a technickeé infrastrukture.

Vymezeni ploch ZZ na vy3e uvedenych pozemcich je v souladu s 8§ 18 odst. 4) zékona ¢. 183/2006 Sb. -
zastavitelné plochy se vymezuji s ohledem na potencid rozvoje Uzemi a miru vyuZziti zastavéného Gzemi.
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Potencid rozvoje Uzemi a mira vyuZiti zastavéného Gzemi je zhodnocena v odivodnéni UP Otmarov a
vyplyva z ného, Ze neni potieba rozsirovat zastavitelné plochy, protozZe je dostatek ploch pro bydleni v
obci. Timto feSenim byly stanoveny podminky pro provedeni zmén v Gzemi, zejména pak pro umisténi a
uspoiadani staveb s ohledem na stavajici charakter a hodnoty Uzemi dle § 19 odst. 1 pismene €) zakona ¢.
183/2006 Sh. a také byly stanoveny urbanistické, architektonické a estetické pozadavky na vyuZivani a
prostorové uspoiadani Uzemi a na jeho zmény, zejména na umisténi, usporadani a reSeni staveb dle § 19
odst. 1 pismene d) zékona ¢. 183/2006 Sh.

Plochy zelené soukromé a vyhrazené (ZZ) jsou samostatné vymezeny jako plochy sidelni zelené
soukromé a vyhrazené v plochach zahrad, které ngjsou bezprostiedné zazemim zastavénych ploch bydleni
a zéroven se nejednd o plochy proluk nebo pozemku vyuzitelnych pro novou zéstavbu typu bydleni, jsou
vymezeny v plochach zpravidla v okrgji zéstavby, protoZe tvori prirozeny piechod do krajiny a do jisté
miry také omezuji negativni vliv polni krajiny na zéstavbu (praSnost), pfipadné mozny negativni vliv
stavby obchvatu na obytnou zastavbu.

Vymezenim plochy ZZ na pozemku p.¢. 130/4 v k.U. Otmarov byly stanoveny podminky pro obnovu a
rozvoj sidelni struktury a podminky pro kvalitni bydleni die 8 19 odst. 1 pismene i) zakona ¢. 183/2006
Sh. a byly naplnény cile izemniho planovani dle § 18 odst.1) zakona ¢. 183/2006 Sh., spocivajici ve
vytvoreni predpokladii pro vystavbu a pro udrzZitelny rozvoj Uzemi, spocivaici ve vyvézeném vztahu
podminek pro priznivé Zivotni prostiedi, pro hospodaisky rozvoj a pro soudrznost spolecenstvi obyvatel
Uzemi a ktery uspokojuje potieby soucasné generace, aniZz by ohrozoval podminky Zivota generaci
budoucich.

Nevymezenim plochy pro bydleni ha pozemku p.¢. 130/4 v k.U. Otmarov byly dle § 18 odst. 4) zékona ¢.
183/2006 Sh., vymezené zastavitelné plochy sohledem na potencidl rozvoje Uzemi a miru vyuZziti
Zastavéného Uzemi.

Dle § 102 odst.2) zékona ¢. 183/2006 Sb. pouze vlastnikovi pozemku, kterému vznikla prokazatelna
maj etkova Ujmav dasledku zruSeni uréeni pozemku k zastavéni na z&kladé zmeny tzemniho planu nebo
vydanim nového Uzemniho planu, ndezi nahrada vynaloZzenych nékladt na piipravu vystavby v obvyklé
vySi, zgména na koupi pozemku, na projektovou pripravu vystavby nebo v souvislosti se snizenim
hodnoty pozemku, ktery slouZi k zajisteni zavazku. Tato ndhrada nalezi téz vlastnikovi pozemku nebo
osobeé, kterd byla pied zménou nebo zruSenim regulaéniho planu anebo pied zménou nebo zruSenim
Uzemniho rozhodnuti, Gzemniho souhlasu nebo vereginopravni smlouvy nahrazujici Uzemni rozhodnuti
podle 8§ 94 odst. 3 opravnéna vykonavat prava z nich vyplyvajici (dae jen "opravnény"), pokud uvedenou
zmeénou nebo zrusenim bylo zruSeno urceni k zastavéni a vznikla mu prokazatel na maj etkova tjma.

Dle § 102 odst.3) z&kona ¢. 183/2006 Sh. nahrada vlastnikovi nebo opréavnénému nendleZi, jestlize k
uvedenému zruSeni dodo na zaklad¢ jeho navrhu nebo po uplynuti 5 let od nabyti Gé¢innosti tzemniho
planu nebo jeho zmény, ¢i regulagniho planu nebo jeho zmeény, kterd zastavéni dotéeného pozemku
umoznila. Ustanoveni o uplynuti Thity 5 let se neuplatni, pokud v této Ihité

a) nabylo U¢innosti rozhodnuti o umisténi stavby nebo Uzemni souhlas pro stavbu, pro kterou bylo
zastavéni uvedenou Uzemné planovaci dokumentaci uréeno atoto rozhodnuti nebo souhlas je platné, nebo
b) pied uplynutim Ihity 5 let byla uzaviena verejnopravni smlouva nahrazujici Gzemni rozhodnuti a tato
verg nopravni smlouvaje Ucinna

Pozemek p.¢. 130/4 v k.0. Otmarov byl v UPO Otmarov vymezen ve funkéni zoné ur banizované —
plochy bydleni —Bs/2s, v ploSe navrhové v roce 2000. Lhiata 5 let od nabyti U¢innosti tzemniho
planu ( 15.3. 2000 ) uplynula, k zastavéni dotéeného pozemku nedodlo, ani nebylo vydano tzemni
rozhodnuti.

Vzhledem k vy3e uvedenému nebude piipomince vyhovéno, pozemek p.¢. 130/4 v k.U. Otmarov bude
ponechan v ploSe zelené soukromé a vwwhrazené —ZZ.

11/ 84



UP Otmarov
I1.0dizvodnéni Gzemniho planu

Dalsi poZadavky na Gpravu névrhu UP :

V koordinagni vykrese upravit text MO CR na:

Celé tzemi v ochranném pésmu radiolokagniho zafizeni, je tudiz zgmovym Gzemim MO CR dle § 175
stavebniho zakona ¢. 183/2006 Sb.

Tuto vétu z textu z koordinaéniho vykresu vypustit:

Celé zemi se nachézi v ochranném pasmu objektu dulezitého pro obranu stétu.

Pozadavek uréeného zastupitele:
Lokalita Z3 bude upravena nasledujicim zptisobem - ¢ast orna ( na komunikaci v min. §ifi 8 m) adast na
bydleni — uréeny zastupitel a architektka probrali dne 7.4.2014.

Stanovisko krajského uradu podle 8§ 50 odst. 5 stavebniho zékona a sdéleni, jak bylo stanovisko podle §
50 odst. 5 stavebniho zakona zohlednéno

UP nebyl posuzovéan zhlediska vyhodnoceni vlivu Gzemniho planu na vyvézeny vztah Uzemnich
podminek pro priznivé Zivotni prostiedi, pro hospodaisky rozvoj a pro soudrznost spolecenstvi obyvatel
Uzemi (da e jen "vyhodnoceni vlivii na udrzitelny rozvoj uzemi").

Vyhodnoceni vlivu Gzemné planovaci dokumentace na Zivotni prostiedi nebylo pozadovano.

6. Vyhodnoceni splnéni zadani
Schvélené zadani bylo respektovano viz. blok Il - kapitola 4. Soulad s poZadavky zvlastnich pravnich
piedpi sa.

7. Komplexni zdivodnéni piijatého reSeni
Je v bloku Il —odtvodnéni zemniho planu Otmarov.

8. Vyhodnoceni piredpokladanych diasledki navrhovaného reSeni na zemédélsky padni fond a na
pozemky uréenék plnéni funkci lesa
Je v bloku Il — odtivodnéni Gzemniho planu Otmarov , kapitole 11.

9. Rozhodnuti o ndmitkéach ajgich odavodnéni
Bude provedeno po verejném projednani.

10. Vyhodnoceni p¥ipominek

10.1. Piipominky uplatnéné dle § 50 odst.2) stavebniho zakona, které poiizovatelka vyhodnotila tak, Ze
se jedna o souhlas s navrhovanym i‘eSenim

Povodi Moravy, s.p. , Dievarska 11, 601 75 Brno

Z hlediska planovani v oblasti vod je uvedeny zamér v souladu s Pldnem oblasti povodi.
Z hlediska dalSich zgmu chrédnénych zékonem ¢. 254/2001 Sb., o vodéach a 0 zméné nekterych zékont,
s navrhem Uzemniho planu Otmarov souhlasime.

RSD CR, Odbor pripravy staveb Brno, Sumavska 33, 612 54 Brno

V zhledem k tomu, Ze Gizemim obce Otmarov nejsou vedeny stévajici ani vyhledové trasy dalnic nebo
silnic 1. tiidy, projednavana UPD se nedotyké zajmi RSD CR. K projednavanému névrhu Gzemniho
plénu Otmarov proto nemame pripominky.

CEPS, a.s., Elektrarenska 774/2, 101 52 Praha 10
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V zgmovém Uzemi se nenachézi zadné elektrické zarizeni ani jeho ochranné pasmo v majetku
provozovatel e prenosoveé soustavy, CEPS, a.s. Z tohoto diivodu nemame k vySe uvedené planované akci
Zadné pfipominky ani namitky.

CEPRO, as., Délnicka 12, 170 04 Praha 7
V doteenem tizemi k.0. Otmarov v misté feSenem Zadosti, se nenachazi podzemni dalkove zatizeni ani
nadzemni objekty CEPRO, a.s., ani jiné zgmy CEPRO.

10.2. Vyhodnoceni podani k navrhu UP Otmarov — odivodnéni:
Bude provedeno po verejném projednani.
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Pougeni:
Proti Uzemnimu pldnu Otmarov vydanému formou opatieni obecné povahy nelze podat
opravny prostiedek (8 173 odst. 2 zakona ¢. 500/2004 Sb., spravni éd).

Jan Florian Rostislav Bednér
starosta obce mistostarosta obce

VyvéSeno na Uredni desce: Sejmuto:

Nabyti U¢innosti:

Zpracoval:

Projektant Ing. arch. Barbora Jenckova
Architektonické kancel &
Jugoslavska 75a
613 00 Brno
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