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Obec Otmarov

Cidojednaci oo V Otmarovédne...........c.voeeenennn..

Zastupitelstvo obce Otmarova prisludné podle § 6 odst. 5 pismena c) zakona ¢. 183/2006
Sb., o Uzemnim planovani a stavebnim #adu v platném znéni (déle jen stavebni zakon)
za pouZziti § ustanoveni 43 odst. 4 stavebniho zakona, § 171, 173 a 174 zakona ¢. 500/2004
Sb., spravni rad, 8§ 13 a prilohy €. 7 vyhlasky €. 500/2006 Sbh., o Uzemné analytickych
podkladech, Uzemné planovaci dokumentaci a zpasobu evidence Uzemné planovaci
¢innosti v platném znéni

vydava

Uzemni plan Otmarov

|. TEXTOVA CAST UZEMNIHO PLANU

A.  Vymezeni zastavéného uzemi

Na Uzemi obce je vymezeno nékolik zastavénych Gzemi vymezenych polygona nimi
kiivkami:

- zastavéneé Uzemi jadra spolu se spojité navazujicimi ¢astmi obce

- zastavéné Uzemi zazemi sportovné rekreatniho aredlu

Hranice zastavéného Uzemi bylavymezenake dni 1.1.2014.

Polygonalni kiivky jsou vyznaseny v grafické ¢asti UP.
Zastavéné Uzemi je vymezeno ve vykresech:

I/l Vykres za&kladniho ¢lenéni Uzemi 1:5000
1/2 Hlavni vykres 1:5000
113 Vykresverginé prospédnych staveb, opatieni a asanaci 1:5000
B. Zakladni koncepce rozvoje Uzemi obce, ochrany arozvojejeho hodnot

Pojmy uZité v textovych i grafickych ¢astech UP Otmarov:

stav = plochy stavajici = plochy stabilizované - dil¢i ¢ésti feSeného Uzemi, ve kterém se
stavgjici ucel a intenzita vyuziti nebude zédsadné menit, za zménu se pritom nepovazuje
modernizace, revitalizace, piestavba Uzemi, zastavba proluk a zéstavba uvnitt stavgjicich
aredli pii dodrZeni podminek vyuZziti plochy

plochy zmén = navrh = rozvojové plochy jsou diléi ¢asti feSeného Uzemi, kde je navrZzena
zmeéna zpusobu vyuZziti neboli plochy vymezené k rozvoji jiného vyuziti odlisného od vyuZiti
stavgjiciho

plochy zmén v krajiné - plochy mimo zastavéné izemi obce, navrzené ke zméné vyuziti

rezerva = plochy akoridory Uzemnich rezerv - plocha nebo koridor, vymezeny s cilem
provéiit moznosti budouciho vyuziti. Jgjich dosavadni vyuziti nesmi byt ménéno zptasobem,
ktery by znemoZznil nebo podstatné ztizil provérované budouci vyuZiti
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souvisle urbanizovany celek — souvisle navazujici zéstavba zastavéného Uzemi a
navazujicich zastavitelnych ploch, bez preruseni plochami nezastavéného Uzemi

bydleni venkovského typu - bydleni v rodinnych domech se zéazemim v podob¢ zpravidla
rozséhlych zéhumenka a zahrad, umoznujici ¢astecné vyuziti pro doprovodné funkce, které
s bydlenim souvisi anekoliduji s nim

bydleni rodinného typu - plochy pro bydleni v rodinnych domech, neumoZziujici umistovani
hospodéiského zazemi, nezastavéneé ¢asti pozemki jsou zpravidla vyuzivany jako pobytové a
okrasné zahrady

nadzemni podlaZi - kazdé podlazi, které ma aroven podlahy nebo jgi prevazujici ¢asti vyse
nebo rovno 800 mm pod nejvySSi trovni prilehlého upraveného terénu v pasmu Sirokém 5,0
m po obvodu domu; nadzemni podlazi se stru¢né nazyvataké: 1. podliazi, 2. podlazi atd.
véetné podlazZi ustupujiciho

podkrovi - pristupny vnitini prostor nad poslednim nadzemnim podlazim vymezeny
konstrukci krovu a dalSimi stavebnimi konstrukcemi, urc¢eny k u¢elovému vyuziti

napojny bod - bod uréeny k napojeni ptilehlé navrhové plochy na verejnou dopravni a
technickou infrastrukturu

napojnalinie - linie urcenad k napojeni prilehlé ndvrhové plochy naverejnou dopravni a
technickou infrastrukturu

Hlavni cile rozvoje obce

1 vytvorit zemni podminky pro vyvazeny rozvoj funkénich slozek v obci

2) vytvorit Uzemni podminky pro primétené rozvojove plochy v obci, zefména plochy
bydleni atim i nadale podpofit hlavni funkci této obce.

3) vytvorit zemni podminky pro vytvareni novych ploch verginé zelen¢

4) vytvorit Uzemni podminky pro vytvéreni piirodnich ploch

5) vytvorit izemni podminky pro vybudovani silni¢niho obchvatu obce

Cile ochrany arozvoje hodnot

6) vytvorit podminky pro zachovani urbanistickych acivilizaénich hodnot v Gzemi,
zajigtit kvalitni Zivotni prostiedi obce, zachovat venkovsky réz obce ato zefména
zachovanim vyskové hladiny zastavby a zamezenim nezadouciho pietvaieni prostredi
- napt. vystavbou novych dominant v zastavéném uzemi

7) vytvorit Uzemni podminky , které zajisti minimani dotceni krajiny v pripadé
zastavitelnych ploch navrhovanych mimo zastavéné tzemi

8) vytvorit zemni podminky tak, aby umoznily revitalizaci vodnich tok

Zasady celkové koncepce rozvoje obce

9) nerozvijet vyrobni funkce zatézujici Zivotni prostiedi v obci

10)  bydleni rozvijet pouze v ptimé navaznosti na zastavéné Uzemi

11)  koncepce UP navazuje na koncepci piedchozi platné tzemné planovaci dokumentace

12)  zgjistit podminky pro vzaemné se dopliujici, podminujici nebo nekolidujici ¢innosti
u ploch s rozdilnym zpasobem vyuZiti - zefména ploch obsahujicich bydleni a ploch
obsahujicich vyrobu

13)  vytvorit Uzemni podminky pro imeérny rozvoj velikosti obce atempu rozvoje
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vytvorit Gzemni podminky pro zvyseni ekologicke stability izemi vymezenim ploch
pro funkéni USES

Urbanisticka koncepce, véetné vymezeni zastavitelnych ploch, ploch prestavby a

systému sidelni zelené

C1l

C.11
1y

6)

7)

8)

9)
10)

11)

12)
13)

14)

C.12
1

Urbanisticka koncepce

Vymezuj e se zakladni koncepce rozvoje tzemi obce:

Vymezuje se rozvoj puvodni urbanistické kompozice obce, nejsou navrhovany
podstatné zasahy do pavodni koncepce.

Pavodni urbanistickou strukturu obce piedstavuje:

- ulicova zéstavbu maximané dvoupodlaznich tadovych domu, se sedlovymi
stiechami v pavodni zastavbé

- umisténi centralniho prostoru ve stavajici poloze

Prevaznou ¢ast reSeného Uzemi zaujimaji stabilizované plochy.

Kompaktni charakter obce zistane zachovan. Navrhuje se doplnéni tvaru obce novou
zéstavbou pouze v kompaktnim tvaru soustiedéném okolo zastavéného Uzemi obce a
dostavbou proluk.

Je stanoveno rozvijet obec jako souvisle urbanizovany celek.

Bydleni je negjpodstatnéjSim ziisobem vyuZitim zastavéného Uzemi — jsou vytvoreny
Uzemni podminky pro rozvoj bydleni v plochach bydleni venkovského typu a
plochéch bydleni rodinného typu

Jsou vytvoreny Uzemni podminky pro polyfunkéni vyuZivani ploch (je umoznén
rozvoj drobné ifemesiné vyroby a sluzeb slouZici piedevSim ob¢anim obce)

Vyraobaje v obci soustredénav plose vyroby a skladovani na vychodnim okrgji
zastavéného Uzemi. Vymezenim ploch smiSenych vyrobnich jsou vytvoreny Gzemni
podminky pro rozvoj vyrobnich funkci nezatéZujicich Zivotni prostredi

Obcanska vybavenost je stabilizovana ve vymezenych plochach, je umoznen jei
rozvoj v plochéch jiného funkéniho vyuziti,

Centrdni prostor obce je zachovan v nezménéné poloze u hasi¢ské stanice

Plochy zelené vereiné akrajinné se vymezuji pro umisténi lesoparku u vodni nadrze v
severni ¢asti obce

Vymezenim ploch obéanského vybaveni ploch - télovychovnych a sportovnich
Zarizeni jsou vytvoreny podminky pro zachovani arozvoj venkovniho areau

» Pastvisko*

Jsou vytvoreny Uzemni podminky pro rozvoj krajinné a piirodni zelené v zeiména
plochéach USES (vysadby zelené podé vodniho toku Dunévka)

Jsou vymezeny plochy verejnych prostranstvi véetné ploch podé silniéni komunikace
av traséch ucelovych cest pro zlepSeni pési prostupnosti Uzemim

Otmarov se nachazi v zemeédélské kragjing - zemédélstvi je podstatnou funkeni

naplni nezastavéného Uzemi. Je vymezen jen takovy rozvoj zastavby, ktery
minimalizuje zabor Urodné zemédélské pady

Vymezuj e se koncepce ochrany hodnot Gzemi obce
Je feSeno omezeni prujezdné dopravy obci — je vymezen koridor Uzemni rezervy pro
lokalizaci silni¢niho obchvatu.
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C.1.3 Vymezuje se koncepce plodného usporadani
1) Vymezuji se plochy s rozdilnym zpasobem vyuZiti s prislusnymi podminkami vyuziti
na v3ech plochéach feSeného Uzemi (viz hlavni vykres - ¢. 1/2 atext kapitoly F.2).

2) Plochy srozdilnym zpiisobem vyuZziti pokryvaji beze zbytku ajednoznacné celé
feSené Gzemi.

3) Na plochéach s rozdilnym zpasobem vyuZziti se stanovuje:

a) typ plochy
b) poradi zmén v Gzemi
C) podminky pro vyuZiti ploch, prostoroveé regulace

ad a) Prehled typa ploch srozdilnym zpiasobem vyuZiti

Uzemni plan vymezuje plochy s rozdilnym zptisobem vyuZiti.

Plocha je uréena barevnym rozligenim v grafické &asti UP a kddovou znatkou.

V nasledujicim seznamu a v textové ¢asti je kédova znacka dle grafické ¢asti uvadéna
v zavorce za ndzvem plochy .

Seznam typu ploch:

(1). plochy bydleni venkovského typu (BV)

(2). plochy bydleni rodinného typu (BR)

(3). plochy vyroby askladovani (VS)

(4). plochy smigené vyrobni (SV)

(5). plochy obc¢anského vybaveni - télovychovné a sportovni zatizeni (OS)
(6). plochy ob¢anského vybaveni (OV)

(7).  plochy verenych prostranstvi (U)

(8).  plochy dopravni infrastruktury silni¢ni (DS)

(9). plochy zelen¢ verginé akrajinneé (ZV)

(10). plochy zelen¢ soukromé a vyhrazené (ZZ)

(12). plochy zelené soukromé avyhrazené - zahradnictvi (ZZ1)
(12). plochy zelen¢ krgjinné (ZK)

(13). plochy vodni a vodohospodéiské (W)

(14). plochy zemedelské (NZ)

(15). plochy zemedelské 1(NZ1)

(16). plochy ptirodni (NP)

(17). plochy smiSené nezastavéného Uzemi (NS)

ad b) poradi zmén v izemi
V Gzemnim planu se rozdéluji plochy z hlediska poradi zmén v Gzemi:

stav = stabilizované plochy (viz.kap.B , Pojmy uZité v textovych i grafickych sastech UP
Otmarov*):

plochy, jgichz funkeni a prostorové usporédani je stabilizované, bez zésadnich planovanych
zmeén, novou zéstavbu Ize v téchto plochach umistovat jen v rdmci proluk nebo zahumenku
pozemkii, které jsou napojitelné na vereinou dopravni a technickou infrastrukturu.

plochy zmén = rozvojoveé plochy:

rozvojove plochy, zahrnujici tzemi s planovanymi urbanistickymi zménami - zastavitelné
plochy (ozn.v graf. ¢ésti Z1, Z2 ad.) viz kap. C.2 aplochy zmén v krginé (ozn.v graf. casti
K1, K2 ad.) viz kap. E.

Plochy prestavby nejsou vymezeny.
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rezerva = plochy akoridory Uzemnich rezerv (ozn.v graf. ¢asti R1)

ad ¢) podminky pro vyuZiti ploch, podminky prostorového uspoiadani
- vymezeny v kap. F

C.1.4 Vymezuje se koncepce prostor ového usporadani
Vymezuji se podminky prostorovéno usporddani, vcetné zakladnich podminek
ochrany krajinného rézu, jsou uvedeny pro jednotlivé typy ploch spolu s podminkami
vyuZziti ploch v kap. F.2

C.2 Vymezeni jednotlivych zastavitelnych ploch
Urbani stickéa koncepce Uzemniho plédnu vymezuje rozvojové plochy, které jsou vymezeny
jako zastavitelné

- plochy bydleni venkovského typu , plochy vefejnych prostranstvi (21,22, Z3, Z4)

- plochy bydleni rodinného typu, plochy veiginych prostranstvi (Z5, Z6a, Z6b, Z6c,
Z6d)

- plochy bydleni rodinného typu (Z7)

- plochy vyroby a skladovani (Z8)

C.3. Vymezeni systému sidelni zelené
V_Uzemnim plénu je sidelni zelen vymezena zejménav rdmci ploch s rozdilnym
zpusobem vyuziti:
- plochy zelen¢ verginé akrajinné (ozn.v grafické ¢ésti ZV)
- plochy zelené soukromé avyhrazené (ozn.v graficke ¢asti ZZ)
- plochy zelen¢ soukromé a vyhrazené - zahradnictvi(ozn.v grafickeé ¢asti 2Z1)
- plochy zelen¢ kragjinné (ozn.v grafické ¢asti ZK)
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D. K oncepce vergné infrastruktury, véetné podminek projei umistovani

D.1  Dopravniinfrastruktura
1) Vymezuje se stvajici dopravni skelet silni¢nich komunikaci v obci dopravni
infrastruktury silni¢ni - silnice I11. téidy (plochy ozn. v grafické ¢asti DS).

2) Vymezuji se plochy verejnych prostranstvi (plochy ozn. v grafické ¢ésti U), na kterych
je umisténa anebo Ize v souladu s podminkami vyuZiti umistovat dopravni
infrastruktura, ato zefména:

- pozemky a stavby mistnich komunikaci

- chodniky, pési cesty, cyklostezky a cyklotrasy
- Ucelové verginé pristupné komunikace

- plochy dopravy v klidu

3) Silnice 111/41610 Telnice - Otmarov - Rgjhradice je mimo prajezdni Usek obce v
feSeném Uzemi navrhovanav kategorii S 6,5 (dle CSN 736101).

4) vymezuje se koridor Uzemni rezervy (ozn. v graf. ¢asti R1) pro silni¢ni obchvat obce
nasilnici 111/41610

5) Trasa 111/41610 je vedena pres zastavéné Uzemi obce. V plochéch, ve kterych je v
zastavéném Uzemi vedena stavagjici silnice 11/380, nesmi byt znemoZznéno vedeni prijezdniho
Useku silnice v plynulé trase av Sitce odpovidgjici funkéni skuping a zatizeni silnice.

6) Podminky vyuZiti ploch bydleni ptiléhajici ke krajskym silnicim I11. téidy nebudou z
hlediska hlukové ochrany oslabovany.

7) Silnice lll. téidy je navrhovana ve funkeni skuping ,,C* — usporadani MO2 7,5/50
(Sitka 6,5m mezi obrubami).

8) K dopravni obsluze zastavitelnych ploch se vymezuji tyto napojné body alinie:
PlochaZ1 v ndpojné linii 1.

PlochaZ2 v napojné linii 2.

Plocha Z3 v ndpojné linii 3.

Plochaz4 v napojné linii 4.

Plocha Z5 v napojném bodg 5.

Plochy Z6aaz Z6d v ndpojnych bodech 6,7.

Plocha Z8 v napojném bodg 8.

9) Dopravni infrastruktura pro obsluhu ploch bydleni venkovského typu bude
umist’ovana v souladu s podminkami vyuZziti ploch i v ramci téchto ploch .

10)  Podminkou realizace zastavby pro bydleni na pozemcich zastavitelnych ploch Z5, Z6a
az Z6d je redlizace dopravni infrastruktury v ieSené ploSe a napojeni na verejnou
komunikaéni sit’.

D.2 Technickainfrastruktura

1) Je vymezena koncepce technické infrastruktury.
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Je zachovana stévgjici koncepce technické infrastruktury, ploch technické infrastruktury
NEjSou samostatné vymezeny.

2) Zasobovani pitnou vodou

Bude zachovana stavgjici koncepce zasobovani obce verejnym pitnym vodovodem, piivodni
fad je napojen na skupinovy vodovod Rajhrad | ato z privodniho fadu do vodojemu
Sokolnice. Vymezené zastavitel né plochy budou napojeny na stavajici vodovodni sit’ - na
stavgjici vodovodni fady a na prodlouZeni téchto fadu.

3) Odvéadéni a ¢isténi odpadnich vod

Bude zachovana stévajici koncepce odvadéni dest'ovych vod. Bude zachovana stéavajici
jednotna kanalizace, svedenana COV v Telnici, s moznosti roz&ireni kanalizacnich fadi do
dalSich ¢ésti obce.

Podminkou pro zéstavbu ve vech plochach je feSeni vsaku a akumulace dest'ovych vod na
vlastnim pozemku stavby, piebytecné vody budou odvadény kanalizaci.

4) Zasobovéani plynem

Bude zachovana stavgjici koncepce zasobovani obce plynem, s privodnim fadem od jihu od
Ménina. Vymezené zastavitelné plochy budou napojeny naNTL plynovod - na stavgjici fady
anaprodlouzeni téchto radu.

Zvyseni spotieby pro planovany rozvoj vyZaduje posileni zdroje (rekonstrukci privodu
plynovodu od Telnice).

5) Zasobovani elektrickou energii

Bude zachovana stavgjici koncepce zasobovani elektrickou energii ze stavajici distribucni
sit¢. Planovany rozvoj bude zgjistén zasobovanim ze stavgjici sité, pokud bude tieba, tak
posilenim trafostanic nebo vystavbou novych trafostanic.

Je vymezenatrasa piel oZzky vedeni VN - kabelizace v ¢asti trasy.

6) Elektronické komunikace
Bude zachovana stévagjici koncepce el ektronickych komunikacnich zatizeni.

7) Odpadové hospodaistvi - shér atiidéni odpadu.
Bude zachovana stavgjici koncepce likvidace komunalniho odpadu.

8) Podminky umist'ovani siti a objekta technické infrastruktury:

- Technicka infrastruktura bude umist'ovana prednostné v plochach verejnych
prostranstvi.

- Souvisgici technickainfrastruktura bude umistovanav souladu s podminkami vyuziti
v plochach s rozdilnym zptisobem vyuziti zastavéného a zastavitelného Uzemi.

- Vergnainfrastruktura v zastavitelnych plochéch musi byt umistény v plochach
ponechanych jako verginé pristupné.

- Liniové stavby technické infrastruktury mohou byt umistovény v souladu s
podminkami vyuziti i ve v3ech plochach s rozdilnym zptisobem vyuZziti mimo zastavéné a
zastavitelné Uzemi.
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D.3 Obéanské vybaveni
Jsou vymezeny stavgjici plochy ob¢anského vybaveni:

- plochy ob¢anského vybaveni - (ozn. v graf. ¢asti OV)
- plochy ob¢anského vybaveni - télovychovnd a sportovni zafizeni (ozn. v graf. casti OS)

Umist'ovani ob¢anskeé vybavenosti je vymezeno i v plochéch jiného funkéniho vyuziti - jako
souvisgjiciho funkeniho vyuziti i v plochach bydleni venkovského typu (v souladu s
podminkami vyuZziti ploch).

D.4 Vefgnaprostranstvi

Jsou vymezeny stévajici plochy vereinych prostranstvi.

Jsou vymezeny navrhové plochy vereinych prostranstvi - ¢asti lokalit Z1 az Z6d.

Jsou vymezeny plochy vetejnych prostranstvi - plochy zelené vereiné akrajinné jako
specifické plochy verginych prostranstvi.

Vergina prostranstvi |ze v souladu s podminkami vyuZziti umistovat i v ramci ostatnich ploch
srozdilnym zpasobem vyuZiti v ndvaznosti na poZadavky platné legislativy.

E. K oncepce usporadani krajiny , véetné vymezeni ploch a stanoveni podminek
pro zmény Vv jejich vyuziti, Uzemni systém ekologické stability, prostupnost krajiny,
protier ozni opatieni, ochrana pred povodnémi, rekreace, dobyvani lozisek nerostnych
surovin a podobné

1) Navr h usporadani krajiny zgjist'uje Uc¢elné vyuzivani ploch nezastavéného tzemi,
zvy&uje ekologickou stability krajiny, koncepce je uréena vymezenim ploch s rozdilnym
zptisobem vyuziti v nezastavéném Uzemi na katastru obce.

2) Vymezeni a stanoveni podminek pro zménu ve vyuZiti ploch
V nezastavéném Uzemi jsou vymezeny plochy s rozdilnym zptisobem vyuZiti (véetné ploch,
které se z&asti nachazeji také v zastavéném Uzemi):

- plochy zemédélské (NZ) - podminky vyuZiti viz kap. F.2 b.14)

- plochy zemédélské (NZ) - podminky vyuZiti viz kap. F.2 b.15)

- plochy piirodni (NP) - podminky vyuZziti viz kap. F.2 b.16)

- plochy smiSené nezastavéného Uzemi (NS) - podminky vyuZziti viz kap. F.2 b.17)

- plochy zelen¢ verejné akragjinné (ZV) - podminky vyuziti viz kap. F.2 b.9)

- plochy zelen¢ soukromé a vyhrazené (ZZ) - podminky vyuZiti viz kap. F.2 b.10)

- plochy zelen¢ soukromé a vyhrazeneé - zahradnictvi (ZZ1) - podminky vyuziti
viz kap. F.2 b.11)

- plochy zelen¢ krajinné (ZK) - podminky vyuZiti viz kap. F.2 b.12)

- plochy dopravni infrastruktury silni¢ni (DS) - podminky vyuZiti viz kap. F.2 b.8)
- plochy vefgjnych prostranstvi (U) - podminky vyuZiti viz kap. F.2 b.7)
- plochy vodni a vodohospodéiské (W) - podminky vyuZziti viz kap. F.2 b.13)

(Plocha je uréena barevnym rozlisenim v grafické ¢asti UP akddovou znackou. V textové
Césti je kddova znacka dle grafické ¢ésti uvadéna v zavorce za nazvem plochy)
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Jsou vymezeny podminky vyuZiti vy3e uvedenych ploch véetné stanoveni podminek umisténi
jiného vyuZiti na plochach - kap. F.2

Jsou vymezeny plochy, ve kterych je vyloudeno umistovani staveb, zatfizeni ajinych opatieni,
pro Ucely uvedenév 8 18 odst. 5 SZ - v plochéch zemédélskych 1(ozn. v graf. ¢ésti NZ1)

Koncepce feSeni Uzemniho planu vymezuje plochy zmén v krajing - rozvojové plochy, které
nejsou vymezeny jako zastavitel né:

- plochy prirodni (ozn. v graf. ¢asti K1, K2)

- plochy zelen¢ verejné akragjinné (ozn. v graf. ¢ésti K3)

Orgén ochrany piirody nebude v néslednych fizenich posuzovat v zastavéném Uzemi a
v zastavitelnych plochéch nak.d. Otmarov krajinny réz.

3) Uzemni systém ekologické stability
Vymezeny jsou nasledujici prvky USES:

lokalni biokoridory LBK 1 - LBK 3.

Cilovymi ekosystémy USES jsou:
mezofilni lesni ekosystémy - v piipadé |oka nich biokoridori LBK 2, LBK 3;
vodni a mokiadni ekosystémy - v pripadé loka niho biokoridoru LBK 1

Mezofilnimi lesnimi ekosystémy jsou mysleny lesni porosty, souvislé nelesni porosty dievin,
piip. aZ spolecenstva lesostepniho charakteru na stanovistich, ktera ngjsou vyznamngji
ovlivnéna podzemni vodou, vodnimi ekosystémy spolecenstvatekoucich i stojatych vod a
mokiadnimi ekosystémy rizne typy ekosystému vazanych na podmécena stanovisté v
Gdolnich polohach (veetné lesnich spoledenstev a extenzivné vyuZivanych trvalych travnich
porosti).

Do vymezenych ploch USES nelze umistovat budovy. Z jinych typa staveb Ize do
vymezenych ploch USES umistovat podminéné:

stavby pro vodni hospodéistvi (véetné staveb protierozni ¢i protipovodiiové ochrany),
pokud jde o stavby ve verginém zgmu, za predpokladu minimalizace jejich negativniho
vlivu nafunkénost USES;

stavby dopravni infrastruktury, které nelze v ramci systému dopravni infrastruktury umistit
jinde, za predpokladu minimalizace jgjich plosného a prostoroveho stietu s plochami USES
anegativniho vlivu nafunkénost USES;

stavby technické infrastruktury, které nelze vramci systému technické infrastruktury
umistit jinde, zapredpokladu minimalizace jegjich ploSného aprostorovéno stietu
s plochami USES a negativniho vlivu nafunkénost USES.
Pripustnost vyuziti v piipadé mozného negativniho ovlivnéni funkénosti USES je tieba
posuzovat vzdy ve spolupréaci s prislusnym organem ochrany piirody.

4) Prostupnost krajiny
Jsou vymezeny plochy verejnych prostranstvi v nezastavéném Uzemi, zgjistujici prostupnost
krajiny - ozn. v graf. ¢ésti U
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5) Protierozni opatieni, ochrana piced povodnémi

Vymezeni podminek vyuZiti ploch nezastavéného Uzemi obsahuji moznost realizace
protieroznich opatieni, obdobné jako i plochy verejnych prostranstvi - viz kap. F.2

V ramci USES jsou vymezeny skladebné ¢asti, které maji také funkci protieroznich opatieni.
Nejsou vymezena opatieni ochrany pied povodnémi. V feSeném Gzem neni stanoveno
zaplavové Uzemi.

6) Rekreace

Negjsou vymezeny plochy rodinné rekreace.

Pro denni rekreaci obyvatel jsou vymezeny stavajici plochy obéanského vybaveni pro
télovychovu a sport , dilem tuto funkci zajist'uji i plochy verejnych prostranstvi (détske hriste)
avergina zelen.

7) Dobyvani nerosti
Nejsou vymezeny plochy dobyvani nerosti aloziskovych Gzemi.

F. Stanoveni podminek pro vyuziti ploch srozdilnym zpasobem vyuziti s uréenim
prevazujiciho uéelu vyuziti (hlavni vyuziti), pokud je moznéjg stanovit, pripustného
vyuziti, nepripustného vyuziti (véetné stanoveni, ve kterych plochach je vylouéeno
umist’ovani staveb, zarizeni a jinych opatieni pro uéely uvedenév 8§ 18 odst. 5
stavebniho zakona), popripadé stanoveni podminéné pripustného vyuziti téchto ploch a
stanoveni podminek prostorového usporadani, véetné zakladnich podminek ochrany
krajinného razu (napriklad vyskoveé requlace zastavby, charakteru a struktury
zastavby, stanoveni rozmezi vyméry pro vymezovani stavebnich pozemkua a intenzity

[gich vyuZiti)

F.1  Podminky vyuZiti ploch UP Otmarov

Podminky pro vyuZiti vdech ploch srozdilnym zpisobem vyuZiti UP Otmarov :

- novostavby v ramci stabilizovanych ploch s rozdilnym zptisobem vyuziti (stav) |ze umistovat v
prolukach stavgjici zastavby a parcel &ch stavgjicich staveb pouze tak, aby byl zaji&eén pristup
(napojeni) k veiginé dopravni atechnické infrastruktuie

- pro moznost vyuZiti zastavitelnych ploch pro zéstavbu je nutno vybudovat dopravni a technickou
infrastrukturu v rozsahu odpovidajicim funkénimu vyuZiti.

- chranéné prostory budou u ploch dopravni infrastruktury (dopravnich staveb, silnic) a ploch vyroby
vymezovany az na zékladé hlukového vyhodnoceni, které prokaze splnéni hygienickych limita hluku
pro chranény venkovni prostor a chranéné venkovni prostory staveb, véetné zhodnoceni real nosti
navrzenych protihlukovych opatieni, coZz musi byt doloZzeno v navazujicich rizenich

- nové vymezené chranéné prostory definované platnymi pravnimi piredpisy na Gseku ochrany

vere ného zdravi resp. ochrany zdravi pied nepiiznivymi Géinky hluku a vibraci,|ze umistit pouze do
lokality, v niz celkova hlukova zatéz neprekracuje hodnoty stanovenych hygienickych limitu hluku
pro tyto prostory; prukaz souladu hlukové zétéze se stanovenymi limity musi byt v odtivodnénych
piipadech dolozen nejpozdgji v rdmci Gzemniho fizeni stim, Ze musi byt zohlednénai z&éz z
povolenych, doposud vSak nerealizovanych zaméra - pri umistovani novych zdroja hluku musi byt
respektovany stavgjici i nové vymezované resp. v Uzemné planovaci dokumentaci vymezené chranéné
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prostory definované platnymi pravnimi piedpisy na Useku ochrany verejného zdravi resp. ochrany
zdravi pied nepiiznivymi G¢inky hluku a vibraci.

Podminky vyuZziti ploch bydleni priléhajici ke krajskym silnicim 111. ttidy nebudou z hlediska hlukové
ochrany oslabovany.

- konkrétni zaméry, které mohou vyrazné ovlivnit gistotu ovzdusi, musi byt v ndvaznosti na zdravotni
rizika souvisgjici s potenciani expozici jednotlivych skupin populace [&kam znecist'ujicim ovzdusi
piedem projednany s vécné e amistné piisluSnym organem ochrany verejného zdravi

- pii_ umist'ovani novych zdroji hluku musi byt respektovany stévajici i nové vymezované resp. v
Uzemné plénovaci dokumentaci vymezené chranéné prostory definované platnymi pravnimi predpisy
na Useku ochrany verginého zdravi resp. ochrany zdravi pied nepriznivymi G¢inky hluku a vibraci

- nutno ieSit souvisglici vlivy s vyuzitim Uzemi nejen v sousednich plochach, ale i nejblizSim okoli
(napt. v sousednich polyfunkénich plochéach pripustn je pouze takova polyfunkénost vyuziti Gzemi,
pii které se nebudou naslednym provozem jednotlivé funkce a pohoda bydleni navzajem obtézovat
nad piipustnou miru, priéemz pro posuzovani je rozhodujici stavajici stav popr. jiz vydané Gzemni
rozhodnuti nebo stavebni povoleni),

- ve vSech plochéch |ze umistovat jen stavby, které negativné neovlivni za my vojenského letectva a
obrany statu
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F.2  Podminky vyuziti ploch dletypt ploch srozdilnym zpiasobem vyuziti,
prostor ové regulace

Stanovuji se nddedujici podminky vyuZiti ploch dletypi ploch srozdilnym zpiasobem vyuZiti:
V zavorce za nazvem plochy srozdilnym zpasobem vyuziti je uvedena znatka, kterou je tato plocha ozna¢ena
v grafické ¢adti.

(1). Plochy bydleni venkovského typu (BV)

Hlavni vyuZiti:
venkovskeé bydleni v kvalitnim prostiedi, umoziiujici neruSeny a bezpeény pobyt a kazdodenni relaxaci
obyvatel, dostupnost verejnych prostranstvi a obéanského vybaveni

Pripustné vyuZiti:

- bydleni v rodinnych domech

- souvisgjici zelen a zahradni Upravy

- parkovisté a garéze rodinnych dom

- souvisgjici ob¢anské vybaveni (napt. materska Skola)

- souvisgjici dopravni atechnickainfrastruktura, zajist'ujici obsluznost tzemi
- veiginé prostranstvi

- Opatieni proti erozi

Podmineéné pripustné vyuziti:

- stavgjici vyuziti

podminka:

nemajici negativni vliv na uzivani okolnich pozemkii, neomezujici vyuziti okolnich pozemki k navrzenému
Gcelu

- rodinnarekreace

podminka:
umisténi ve stévajicich objektech a objektech, které métitkem a charakterem odpovidaji okolnimu prostiedi

- obchody a provozovny sluzeb, slouzici pro dané Gzemi, femesinické provozovny adal$i zatizeni

podminka:

provozovny souvisgici s obsluhou daného Uzemi a nesniZujici svym provozem atechnickym zatizenim uzivani
kvalitu prostiedi staveb ve svém okoli - napt. hodinétstvi, kadetnictvi, obchody, stravovaci provozovny -o
max. rozloze 150m2, pro budovy obchodniho prodeje je stanovena limitni vyméra 300m2,

- hospodaiské zazemi, zemédélské hospodaieni

podminka:

nesniZujici svym provozem atechnickym zatizenim uzivani kvalitu prostredi staveb ve svém okoli a nesniZujici
kvalitu prostiedi souvisejiciho Uzemi

- jednotliva zatizeni administrativy

podminka:
umisténi v objektech, které slouzi prevazné k bydleni (nad 50%podlaznich ploch), jako dopliikova funkce

Nepiipustné vyuZiti:

- velkeré stavby a ¢innosti, jejichZ negativni G¢inky na okolni prostiedi piekraduji nad pripustnou mez limity
stanovené v souvisgicich prévnich piedpisech (vylouéeni negativnich G¢inka musi byt prokézano v ramci iizeni
tykajicich se umistovani staveb ¢i povolovani ¢innosti)

- jiné zptsoby vyuziti mimo uvedené jako piipustné a podminecné piipustné zahrnujici zejména ¢innosti
vyrobni povahy, zemédélska vyroba, nadmistni dopravni infrastruktura

Podminky prostorového uspoiradani véetné zakladnich podminek ochrany krajinného rézu:

- maximal ni vy3ka zéstavby 2 plna nadzemni podlaZi

- hmotovy a prostorovy soulad s okolni zastavbou - métitko staveb musi byt uzpasobeno okolnimu prostiedi

- objekty v ploSe nesmi vytvéet dominanty vaci okoli

- zastavénost max. 35% vymery stavebniho pozemku

- minimalni vymeéra stavebniho pozemku 600m?2

Vyskav plnych nadzemnich podlazich nezahrnuje obytné podkrovi, pokud toto zaujima méné nez 50% plochy
plného podlaZi (zapocitatelna plocha podkrovi).

Rozvojové plochy pro bydleni BV:
Zastavitelné plochy Z1, Z2, Z3, ....Viz kapitola F3
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(2). Plochy bydleni rodinného typu (BR)

Hlavni vyuZiti:
rodinné bydleni v kvalitnim prostiedi, umoZiujici neruSeny a bezpecny pobyt a kaZzdodenni relaxaci obyvatel,
dostupnost vefgjnych prostranstvi a ob¢anského vybaveni

Pripustné vyuziti:

- bydleni v rodinnych domech

- souvisgjici zelen azahradni Upravy

- parkovi&té a garaZe rodinnych domi

- souvisgjici dopravni atechnickainfrastruktura, zajist'ujici obsluznost tzemi
- vergjna prostranstvi

- opatieni proti erozi

Podmineéné pripustné vyuziti:

- stvajici vyuZiti

podminka:

nemajici negativni vliv na uzivani okolnich pozemki, neomezujici vyuZiti okolnich pozemki k navrZzenému
Gcelu

- provozovny sluzeb, slouzici pro dané tzemi

podminka:

zachovani priority bydleni (nad 50%podlaZnich ploch), provozovny souvisgici s obsluhou daného Uzemi a
nesniZujici svym provozem atechnickym zatizenim uZivani kvalitu prostredi staveb ve svém okoli - napt.
hodinérstvi, kadetnictvi

- jednotliva zatizeni administrativy

podminka:
umisténi v objektech, které slouzi prevazné k bydleni (nad 50%podlaznich ploch), jako dopliikova funkce

Nepiipustné vyuZiti:

- velkeré stavby a ¢innosti, jejichZ negativni G¢inky na okolni prostiedi piekraduji nad pripustnou mez limity
stanovené v souvisgicich prévnich piedpisech (vylouéeni negativnich G¢inka musi byt prokézano v ramci iizeni
tykajicich se umistovani staveb ¢i povolovani ¢innosti)

- jiné zptsoby vyuziti mimo uvedené jako piipustné a podminecné pifpustné zahrnujici zejména ¢innosti
vyrobni povahy, zemédélska vyroba a hospodaiské zazemi, nadmistni dopravni infrastruktura

Podminky prostorového uspoiradani véetné zakladnich podminek ochrany krajinného rézu:

- maximal ni vy3ka zéstavby 2 plna nadzemni podlaZi

- hmotovy a prostorovy soulad s okolni zastavbou - métitko staveb musi byt uzpasobeno okolnimu prostiedi

- objekty v ploSe nesmi vytvéiet dominanty vaci okoli

- zastavénost max. 40% vymery stavebniho pozemku

- minimalni vymeéra stavebniho pozemku 400m?2

Vyskav plnych nadzemnich podlazich nezahrnuje obytné podkrovi, pokud toto zaujima méné nez 50% plochy
plného podlaZi (zapocitatelna plocha podkrovi).

Rozvojové plochy pro bydlieni BR:
Zastavitelné plochy Z5, Z7 ....Viz kapitola F3
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(3). Plochy vyroby a skladovani (VS)

Hlavni vyuZiti:
pro vyroba a skladovani

Pripustné vyuziti:

- objekty vyroby

- skladové prostory

- souvisgjici zelen a zahradni Upravy

- souvisgjici dopravni plochy veetné ploch pro dopravu v Klidu

- souvisgjici administrativa

- souvisgici dopravni atechnickainfrastruktura, zajist'ujici obsluznost tizemi
- opatieni proti erozi

Podmineéné pripustné vyuziti:

- stvajici vyuZiti

podminka:

nemajici negativni vliv na uzivani okolnich pozemki, neomezujici vyuZiti okolnich pozemki k navrZzenému
Gcelu

- objekty jiného podnikéni

podminka:
jako dopliikova funkce hlavniho vyuZiti, ktera neni v rozporu s ostatnimi aktivitami v dané plose

Nepiipustné vyuZiti:

- stavby pro bydleni obsahujici pobytové a obytné mistnosti staveb bytovych domi, rodinnych domd, staveb pro
Skolni a predskolni vychovu a pro zdravotni a sociani Ucely, jakoz i funkéné obdobné stavby

- jiné zptisoby vyuziti mimo uvedené jako piipustné a podminecné piipustné zahrnujici zefmeéna funkci bydleni

Podminky prostorového uspoiradani véetné zakladnich podminek ochrany krajinného rézu:

- objemovy a hmotovy soulad se stavajicimi stavbami okolnich ploch

- maximéni vyska zéstavby nepievysi okolni zastavbu, neni piipustné zvySovani stavgjici zéstavby
- vySka zéstavby - hieben nebo ngjvySSi bod zastieSeni bude v rozmezi 5-10m nad terénem

(4). Plochy smigené vyrobni (SV)

Hlavni vyuZiti:
obganské vybaveni, vyroba, duzby, skladovéni, jiné hospodéiské a podnikatel ské ¢innosti, které nemohou
snizovat kvalitu prostredi v této ploSe a navazujicich plochéch, zejména pak plochéch bydleni

Pripustné vyuZiti:

- ob¢anské vybaveni, obchody, provozovny sluzeb, administrativa

- ubytovani

- souvisgjici zelen a zahradni Upravy

- souvisgici dopravni atechnickainfrastruktura, zajist'ujici obsluznost Gzemi, veéetné dopravy v klidu
- veiginé prostranstvi

- Opatieni proti erozi

Podmine¢né pripustné vyuziti:

- stavgjici vyuziti

podminka:

nemajici negativni vliv na uzivani okolnich pozemkii, neomezujici vyuziti okolnich pozemki k navrzenému
Gcelu

- objekty vyroby, skladové prostory, objekty jiného podnikéni, drobné zemedelské hospodaieni, péstebni
¢innost a chov hospodarského zvitectva , femed nické provozovny a dali zatizeni

podminky umisténi:

- nesniZujici svym provozem a technickym zatizenim uzivani kvalitu prosttedi staveb ve svém okoli a
nesnizujici kvalitu prostiedi souvisgjiciho Gizemi

- nezpasobujici podstatny nérist dopravni zatéze, zejména provozem pies stavajici obytnou zéstavbu obce

Nepiipustné vyuZiti:

- vekeré stavby a ¢innosti, jejichZ negativni Uginky na okolni prostiedi prekracuji nad pripustnou mez limity
stanovené v souvisgjicich pravnich piedpisech (vylouéeni negativnich Geinkd musi byt prokdzano v rdmci fizeni
tykajicich se umistovani staveb ¢i povolovani ¢innosti)

- hlukova z&téZ z komer¢nich aktivit na hranicich pozemki vSech jednotlivych provozovatelti zdroja hluku

v této ploSe nesmi prekrogit hygienické limity hluku, stanovené pro nejblizsi chrénéné prostory, coz je dilezita
podminka piipustnosti vzhledem k celkové ochrané obyvatel stva vystavenych kumulativnimu ptisobeni
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jednotlivych zdroji hluku riznych provozovatel .
- jiné zpusoby vyuziti mimo uvedené jako piipustné zefména bydleni

Podminky prostorového uspoiradani véetné zakladnich podminek ochrany krajinného rézu:
- objemovy a hmotovy soulad se stavajicimi stavbami okolnich ploch
- vySka zéstavby - hieben nebo nejvySSi bod zastieSeni bude v rozmezi 5-9m nad terénem

Rozvojové plochy pro bydleni SV:
Zastavitelné plochy Z8, ....Viz kapitola F3

(5). Plochy obéanského vybaveni - télovychovna a sportovni zarizeni (OS)

Hlavni vyuZiti:
obcéanské vybaveni pro rekreaci a sportovni vyZiti v kvalitnim prostiedi

Pripustné vyuZiti:

- stavby pro sport arekreaci véetng venkovnich hiist’, nenarusujici svym provozem uzivani staveb ve svém
okoli anesnizujici kvalitu prostiedi souvisgiciho Uzemi

- souvisgjici zelen, parkoveé a zahradni Upravy, vefginaaizolaini zeleti

- parkovisté jako zazemi pro uzivatele rekreagnich a sportovnich zatizeni

- souvisgici vybaveni (napi. socidni zafizeni, Satny)

- souvisgjici dopravni atechnickainfrastruktura, zajist'ujici obsluznost tzemi

- vefeina prostranstvi

- vymezeni prvka USES

- opatieni proti erozi

Podmineéné pripustné vyuziti:

- stavgjici vyuziti

podminka:

nemajici negativni vliv na uzivani okolnich pozemki, neomezujici vyuZiti okolnich pozemki k navrZzenému
Gcelu

- provozovny sluzeb (restauracni zatizeni, opravy sportovniho vybaveni apod.)

podminka:
jako dopliikové funkce hlavniho vyuziti

Nepiipustné vyuZiti:

- jiné zptisoby vyuZiti mimo uvedené jako piipustné a podminecné piipustné zahrnujici zejména bydleni,
¢innosti vyrobni povahy, zemédélskou vyrobu, nadmistni dopravni infrastrukturu

- piekrogeni hodnoty hygienickych limitt hluku stanovenych pro chranéné prostory definované pravnimi
piedpisy v oblasti ochrany veigjného zdravi - celkové hlukové zétéze ze vSech zdrojt, tzn. nové navrhovanych,
stavajicich a povolenych, i kdyz dosud nerealizovanych, na hranici téchto ploch

Podminky prostorového uspoiradani véetné zakladnich podminek ochrany krajinného rézu:
- vySka zastavby - hieben nebo nejvySSi bod zastieSeni bude v rozmezi 5 - 7m nad terénem
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(6). Plochy obéanského vybaveni (OV)

Hlavni vyuZiti:
obc¢anské vybaveni

Pripustné vyuziti:

- kulturni a cirkevni objekty

- stavby a zatizeni ob¢anského vybaveni pro vzdélavani, vychovu, socidni duzby, péci o rodinu, zdravotni
sluzby, kulturu, veiejnou spravu, ochranu obyvatel stva

- stavby pro sport arekreaci véetng venkovnich hiist’, nenarusujici svym provozem uzZivani staveb ve svém
okoli anesnizujici kvalitu prostiedi souvisgjiciho Gzemi, rekreacni détskd hiisté

- souvisgjici zelen a zahradni Upravy

- souvisgici dopravni atechnickainfrastruktura, zajiSt'ujici obsluznost Gzemi , véetné dopravy v klidu

- vergjna prostranstvi

Podmine¢né pripustné vyuZziti:

- stavajici vyuZiti

podminka:

nemajici negativni vliv na uzivani okolnich pozemkii, neomezujici vyuziti okolnich pozemki k navrzenému
Gcelu

- administrativa

- bydleni, ubytovéni, stravovani asluzby

- stavby pro obchodni prodej

podminky umisténi:

- zachovani priority vyuziti pro ob&anské vybaveni (umoziuje umistit napt. byt spravce, administrativni
pracovisté v objektu verejné spravy apod.)

- v plochéch se stavbami, kde kromé obganského vybaveni mize byt umistén byt tzv. sluzebni (majitele,popt.
ostrahy), vztahuji se hygienické limity hluku pouze k chréanénému vnitinimu prostoru daného bytu; hygienické
limity hluku pro chrénény venkovni prostor a chrdnény venkovni prostor stavby se natakovou stavbu
nevztahuji; takoveé byty nelze pronajimat k bydleni dalSim osobam.

- chranéné prostory definované platnymi pravnimi predpisy na Useku ochrany veiejného zdravi

podminka:

po dolozZeni splnéni povinnosti stanovenych pravnimi predpisy v oblasti ochrany vefejného zdravi na tseku
hluku, prip.vibraci (resp. chrénéné prostory 1ze umistit pouze do lokalit, v nichz bude v rdmci Gzemniho tizeni
prokdzano splnéni hygienickych limitu hluku stanovenych platnymi pravnimi predpisy

Nepiipustné vyuZiti:

- jiné zptsoby vyuziti mimo uvedené jako piipustné a podminecné piipustné zahrnujici zejména ¢innosti
vyrobni povahy, zemédélskou vyrobu, nadmistni dopravni infrastrukturu

- piekrogeni hodnoty hygienickych limitt hluku stanovenych pro chranéné prostory definované pravnimi
piedpisy v oblasti ochrany veigjného zdravi - celkové hlukové zétéze ze vSech zdrojt, tzn. nové navrhovanych,
stavgjicich a povolenych, i kdyZ dosud nerealizovanych, nahranici téchto ploch

Podminky prostorového uspoiradani véetné zakladnich podminek ochrany krajinného rézu:
- hmotovy a prostorovy soulad zéstavby s okolnim prostredim
- maximani vySka zéstavby - 2 plna nadzemni podlazi
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(7). Plochy veirginych prostranstvi (U)

Hlavni vyuZiti:
verejna prostranstvi

Pripustné vyuziti:

- stavgjici a navrhované pozemky jednotlivych druhii verejnych prostranstvi

- mistni komunikace obsluzné a zklidnéné

- p&Si chodniky, cyklistickeé trasy, verejné pristupné cesty

- zelen, parky a zahradni Upravy

- souvisgjici dopravni atechnickainfrastruktura véetné ploch pro dopravu v klidu
- zastavky hromadné dopravy

- protierozni opatieni

Podmineéné pripustné vyuziti:

- stvajici vyuZiti

podminka:

nemajici negativni vliv na uzivani okolnich pozemki, neomezujici vyuZiti okolnich pozemki k navrZzenému
Gcelu

- pozemky silnic 1. t¥idy

podminka:
pokud je toto umisténi nutné z hlediska rozsiteni koridora stévajicich silnic, pii Upravé kiiZzovatek, profila silnic

- souvisgjici drobné objekty ob¢anské vybavenosti budované a uZivané ve veigjném zgmu
(napt. ¢ekarny zastévek, orientacni systém)

podminka:

pouze v plochach zastavéného Uzemi obce a zastavitelnych plochach

Nepiipustné vyuziti:
- jiné zpasoby vyuZiti mimo uvedené jako piipustné a podminecné piipustné, zejménafunkce bydleni, vyroba,
skladovani

Podminky prostorového uspoiradani véetné zakladnich podminek ochrany krajinného rézu:
- ngjsou stanoveny

(8). Plochy dopravni infrastruktury silniéni (DS)

Hlavni vyuZiti:
stavby a zaFizeni pozemnich komunikaci

Pripustné vyuziti:

- pozemky silnic I11. t¥. amistnich komunikaci véetné pozemki na kterych jsou umistény soucasti komunikaci:
naspy, zérezy, opérné zdi, mosty, doprovodna zelen, izolatni zelen

- pozemky staveb dopravnich zatizeni a dopravniho vybaveni

- cesty, pési stezky a chodniky, cyklistické trasy

- souvisgjici zelen a zahradni Upravy

- technicka infrastruktura - liniové stavby

Nepiipustné vyuziti:
- jiné zptisoby vyuziti mimo uvedené jako piipustné zahrnujici zejména funkci bydleni, vyrobu, skladovani a
dal$i, které jsou v rozporu s hlavnim vyuZitim plochy

Podminky prostorového uspoiradani véetné zakladnich podminek ochrany krajinného rézu:
- ngjsou stanoveny
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(9). Plochy zelené veirginéakrajinné (ZV)

Hlavni vyuZiti:
veigina prostranstvi pro vereinou zelen , zelen krajinna

Pripustné vyuZiti:

- pozemky verejné zeleng, parkova zelen a zahradni Upravy, krajinné zelen
- p&Si chodniky, verejné pristupné cesty

- souvisgjici dopravni atechnickainfrastruktura mimo dopravu v klidu

- souvisgjici objekty vybaveni

Nepiipustné vyuziti:

- jiné zptsoby vyuziti mimo uvedené jako piipustné a podminecné piipustné zahrnujici zejména plochy pro
bydleni, vyrobu, skladovani a dalsi, které jsou v rozporu s hlavnim vyuZitim plochy

- z&stavba nadzemnimi objekty nad vymeéru 16m2 zastavéné plochy

Podminky prostorového uspoiradani véetné zakladnich podminek ochrany krajinného rézu:
- vySka pro stavebni objekty (do 16m2 zastavéné plochy) je max. 1 nadzemni podlazi

(10). Plochy zelené soukromé a vyhrazené (ZZ)

Hlavni vyuZiti:
zelené soukroma a vyhrazena

Pripustné vyuZiti:

- zelen soukroma a vyhrazena

- drobné objekty skladovani zahradniho n&gini a mobilidte nepiesahujici 16m2
- dopravni atechnickainfrastruktura - liniové stavby

- opatieni proti erozi

- oploceni pozemki

Nepiipustné vyuZiti:
- jiné zpasoby vyuZiti mimo uvedené jako piipustné, zejména umist'ovéani jakychkoli nadzemnich objekta mimo
vySe uvedenych

Podminky prostorového uspoiradani véetné zakladnich podminek ochrany krajinného rézu:
- objemovy a hmotovy soulad s okolnim prostfedim, max. vyska 1.n.p.

(11). Plochy zelené soukromé a vyhrazené - zahradnictvi (ZZ1)

Hlavni vyuZiti:
zelené soukroma a vyhrazend - zahradnictvi

Pripustné vyuziti:

- zeleni soukroma avyhrazena

- objekty skladovani zahradniho na¢ini a mobiliare

- péstebni objekty (skleniky pod.)

- dopravni atechnickainfrastruktura - liniové stavby
- opatieni proti erozi

- oploceni pozemku

Nepiipustné vyuziti:
- jiné zptsoby vyuziti mimo uvedené jako piipustné, zejména umistovani jakychkoli nadzemnich objektd mimo
vySe uvedenych

Podminky prostorového uspoiradani véetné zakladnich podminek ochrany krajinného rézu:
- objemovy a hmotovy soulad s okolnim prostredim, max. vyska 1.n.p.
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(12). Plochy zelené krajinné (ZK)

Hlavni vyuZiti:
krgjinna zelen

Pripustné vyuziti:

- krgjinna zelen

- p&Si chodniky, veiginé pristupné cesty

- souvisgjici dopravni atechnicka infrastruktura mimo dopravu v klidu

Nepiipustné vyuZiti:
- jiné zpasoby vyuZiti mimo uvedené jako piipustné a podminecné piipustné zahrnujici zejména plochy pro
bydleni, vyrobu, skladovani a dal§i, které jsou v rozporu s hlavnim vyuZitim plochy

Podminky prostorového uspoiradani véetné zakladnich podminek ochrany krajinného rézu:
- neni stanovena

(13). Plochy vodni a vodohospodaiske (W)

Hlavni vyuZiti:

nakl&dani s vodami, ochrana pied jgjich Skodlivymi G¢inky, ochrana pied suchem, regulace vodniho rezimu
Uzemi aplnéni dalSich Ugeld stanovenych pravnimi predpisy upravujicimi problematiku na Useku vod a
ochrany piirody akrajiny

Pripustné vyuZiti:

- plochy vodni a vodohospodarské - pozemky vodnich ploch a koryt vodnich tokt
- jiné pozemky s prevaZujicim vodohospodéiskym vyuZitim

- souvisgjici krajinnd aptirodni zelen

- souvisgjici dopravni infrastruktura

- technicka infrastruktura - liniové stavby

Podmineéné pripustné vyuziti:

- rekrea¢ni vyuZiti vodnich ploch

podminka:

jako doplnkové funkce, pokud neni v rozporu s vodohospodéiskym vyuZitim

- oploceni pozemki

podminka: )
- pouze v piipadech, kde to neznemozni funkci prvkt USESa nebude mit negativni vliv nakragjinu

- Uzemni systém ekol ogické stability (USES)

podminka: )
- v plochéch vyznatenych v grafické ¢asti jako ,, Uzemni systém ekologické stability*

Nepiipustné vyuziti:
- jiné zptisoby vyuziti mimo uvedené jako piipustné a podminecné piipustné zahrnujici zefména funkci bydlent,
vyrobu, skladovani adalsi, které jsou v rozporu s hlavnim vyuzitim plochy

Podminky prostorového uspoiradani véetné zakladnich podminek ochrany krajinného rézu:
- neni stanovena
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(14). Plochy zemédélské (NZ)

Hlavni vyuZiti:
prevazujici zemedélské vyuziti - zejména rostlinna vyroba na plochéch orné piidy

Pripustné vyuziti:

- pozemky zemedglského padniho fondu - orna pida

- pozemky staveb, zatizeni ajinych opatieni pro zemedelstvi
- krajinna zelen

- vysadby stromt a zeleng

- opatieni proti erozi

- souvisgici dopravni infrastruktura

- technicka infrastruktura - liniové stavby

- pozemky koryt vodnich toku

Podmine¢né pripustné vyuZziti:

- jiné zemedeélské vyuZiti

podminka:

nemajici negativni vliv nakrgjinu, nenarusujici svym provozem a zatizenim uzivani pozemki ve svém okoli a
nesnizujici kvalitu prostiedi souvisgjiciho Gizemi

- Uzemni systém ekol ogické stability (USES)

podminka: ]
- v plochéch vyznagenych v grafické ¢asti jako ,, Uzemni systém ekol ogické stability*

- opatieni proti privalovym vodam

podminka: )
prirodé blizka opatieni nekolidujici s funkénosti skladebnych ¢asti USES

- opatieni pro zvySovani retence vod v krajing véetné vystavby vodnich ploch
podminka:

v lokalitach, s vhodnymi hydrologickymi pomery

- nemajici negativni vliv uzivani pozemkua ve svém okol i

Nepiipustné vyuziti:
- jiné zptsoby vyuziti mimo uvedené jako piipustné a podminecné piipustné zahrnujici zejména veskeré
pozemni objekty s vyjimkou zemédélskych objektt a zaiizeni

Podminky prostorového uspoiradani véetné zakladnich podminek ochrany krajinného rézu:
- stavby pro zemedélstvi - vyska zastavby - hieben nebo nejvySSi bod zastieSeni bude v rozmezi 5-9m nad
terénem , zastavéna plocha stavby nepresahne 500 m2

(15). Plochy zeméd@lské 1 (NZ1)

Hlavni vyuZiti:
pievaZujici zemédélské vyurZiti - zejména rostlinnéa vyroba na plochéch orné pudy bez zemeédélskych staveb

Pripustné vyuZiti:

- pozemky zemeédeélského pudniho fondu - orna pada
- krgjinna zelen

- vysadby stromii a zeleng

- opatieni proti erozi

- souvisgici dopravni infrastruktura

- technickainfrastruktura - liniove stavby

- pozemky koryt vodnich toki

Podmine¢né pripustné vyuziti:

- jiné zemedélské vyuziti, zména kultury

podminka:

nemajici negativni vliv nakrgjinu, nenarusujici svym provozem a zatizenim uzivani pozemki ve svém okoli a
nesniZujici kvalitu prostiedi souvisegjiciho tzemi

- Uzemni systém ekol ogické stability (USES)

podminka: )
- v plochéch vyznagenych v grafické ¢asti jako ,, Uzemni systém ekol ogické stability*
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- opatieni proti privalovym vodam

podminka: )
piirodé blizka opatieni nekolidujici s funkénosti skladebnych ¢asti USES

- opatieni pro zvySovani retence vod v krajing véetné vystavby vodnich ploch
podminka:

v lokalitach, s vhodnymi hydrologickymi pomery

- nemajici negativni vliv uZivani pozemkua ve svém okol i

Nepiipustné vyuziti:
- jiné zptsoby vyuziti mimo uvedené jako piipustné a podminecné piipustné zahrnujici zejména veskeré
pozemni objekty véetné oploceni pozemki

Podminky prostorového uspoiradani véetné zakladnich podminek ochrany krajinného rézu:
- nejsou stanoveny

(16). Plochy prirodni (NP)

Hlavni vyuZiti:
zelen prirodniho charakteru

Pripustné vyuziti:

- zelen krgjinna, zelen prirodniho charakteru
- pozemky prvkia USES,

- pozemky koryt vodnich toki

Podmine¢né pripustné vyuziti:

- opatieni proti erozi

- souvisgici dopravni infrastruktura

- technicka infrastruktura - liniové stavby

podminka: )
- soulad s funkci USES v lokalitach k tomu uréenych, soulad s podminkami ochrany prirody a krajiny

- opatieni proti privalovym vodam

podminka: )
prirodé blizka opatieni nekolidujici s funkénosti skladebnych ¢asti USES

Nepiipustné vyuziti:
- jiné zptsoby vyuziti mimo uvedené jako piipustné a podminecné piipustné zahrnujici zejména veskeré
pozemni objekty s vyjimkou zem&délskych nebo lesnickych Geelovych objekti

Podminky prostorového uspoiradani véetné zakladnich podminek ochrany krajinného rézu:
- nejsou stanoveny

(17). Plochy smiSené nezastavéného uzemi (NS)

Hlavni vyuZiti:
smiSené vyuZiti, kde neni Geelné ¢lenéni ploch na zemédelské, lesni nebo krajinnou zelen

Pripustné vyuZiti:

- krgjinna zelen

- opatieni proti erozi

- souvisgici dopravni infrastruktura

- technicka infrastruktura - liniové stavby
- pozemky koryt vodnich toki

Podmine¢né pripustné vyuziti:

- uzivani pozemka jako zemedélské pady a pro jiné péstebni Geely, pro stavby, zatizeni ajina opatieni pro
zemedelstvi

podminka:

- nezpasobujici likvidaci stévajici krajinné zelené - mezi, biehovych porost apod.

- nezpusobujici erozi )

- neznemoznuijici realizaci prvkia USES v lokalitdch k tomu uréenych

- nemajici negativni vliv nakrajinu, nenarudujici svym provozem a zatizenim uzivéni pozemkua ve svém okoli a
nesnizujici kvalitu prostiedi souvisgjiciho Gizemi
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- opatieni proti privalovym vodam

podminka: )
prirodé blizka opatieni nekolidujici s funkénosti skladebnych ¢asti USES

Nepiipustné vyuziti:
- jiné zpasoby vyuZiti mimo uvedené jako piipustné a podminecné piipustné zahrnujici zejména veSkeré
pozemni objekty s vyjimkou zem&délskych nebo lesnickych Geelovych objekti

Podminky prostorového uspoiradani véetné zakladnich podminek ochrany krajinného rézu:
- neni stanovena

F.3 Zastavitelné plochy - stanoveni podminek jgjich vyuZiti:

Oznaceni Zpasob vyuZiti plochy Podminky poZadavek podminkou stanoveni
(nézev vyuziti provéieni pro etapizace
plochy) plochy - | zmén rozhodové-

viz vyuziti ni o
vymezeni | Uzemni zménéch
pod tabulkou ' studii v Uzemi je
regulacni
plan
Z1 plochy bydleni 1), (2 ne ne ne

venkovského typu, plochy
verginych prostranstvi

Z2 plochy bydleni 2, (@ ne ne ne
venkovského typu, plochy
verginych prostranstvi

Z3 plochy bydleni 2, (@ ne ne ne
venkovského typu, plochy
verg nych prostranstvi

Z4 plochy bydleni 1), (2 ne ne ne
venkovského typu, plochy
verg nych prostranstvi

Z5 plochy bydleni rodinného | (3), (4) ne ne ne
typu, plochy verejnych
prostranstvi
Z6a- Z6d |plochy bydleni rodinného |(3), (4) ne ne ne
typu, plochy verejnych
prostranstvi
Z7 plochy bydleni rodinného | (1), (2) ne ne ne
Z8 plochy smiSené vyrobni (1), (2) ne ne ne

Podminky vyuZiti zastavitelnych ploch:

(D):

Plocha je podminéne vyuzitelnd pii splnéni ukazatelt legidativnich predpisi platnych na
Useku ochrany zdravi pied nepiiznivymi Ucinky hluku avibraci v dalSim stupni pripravy
Gzemi.

(2):

U zastavitelnych ploch (navrhovana zatizeni, déje, cinnosti) je nutno vZdy resit souvisgjici
vlivy svyuzitim Gzemi nglen v sousednich plochach, ale i ngjbliZzSim okoli (napt. v
sousednich polyfunkenich plochéch pripustna je pouze takova polyfunkénost vyuziti Gzemi,
pii které se nebudou naslednym provozem jednotlivé funkce a pohoda bydleni navzgem
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obtéZovat nad piipustnou miru, pii¢emz pro posuzovani je rozhodujici stavajici stav popt. jiz
vydané Uzemni rozhodnuti nebo stavebni povoleni)

(3):
pro moZnost vyuZiti zastavitelnych ploch pro zastavbu je nutno vybudovat dopravni a
technickou infrastrukturu v rozsahu odpovidajicim funkénimu vyuziti

(4):
Umisténi verejného prostranstvi s dopravnim piistupem a verejnymi technickymi sitémi musi
piedchézet umisténi staveb obytné vystavby

G. Vymezeni verejné prospésnych staveb, vereiné prospésnych opatreni, staveb a
opatieni k zajiS’ovani obrany a bezpe€nosti statu a ploch pro asanaci, pro kterélze
prava k pozemkam a stavbam vyvlastnit

Uzemni plan vymezuje:

VEREJNE PROSPESNE STAVBY

DOPRAVNI INFRASTRUKTURA
oznateni  Ucel
VD1 stavba mistni komunikace pro pristup do lokality Z5

TECHNICKA INFRASTRUKTURA

oznaceni  ucd

VT1 stavba pieloZzky VN - kabelizace Useku

VEREJNE PROSPESNA OPATRENI

‘ nejsou vymezena ‘

ASANACE

‘ Nejsou vymezeny ‘
Stavby a opatieni k zgjiStovani obrany a bezpe¢nosti stétu nejsou vymezeny.
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H. Vymezeni veirejné prospédnych staveb a verejnych prostranstvi, pro kterélze
uplatnit predkupni pravo, suvedenim v ¢&i prospéch je predkupni pravo zfizovano,
parcelnich &isal pozemki, ndzvu katastr diniho Uzemi a pripadné dalSich udaja podle 8 5
odst. 1 katastralniho zakona

Uzemni plan nevymezuje dal§i verejné prospédné stavby a vereiné prospédna opatieni, pro
kteralze uplatnit predkupni pravo.

[ Stanoveni kompenzaénich opatieni podle 8 50 odst. 6 stavebniho zakona
Uzemnim planem nejsou stanoveny.

casti

Obsah UP Otmar ov tvo¥:
A. Textova céast — 26 listu.
B. Grafické ¢ast — 3 vykresy:

J. Udaje o poétu listi tzemniho planu a poétu vykresii k nému piipojené grafické
Pz

I/l Vykres za&kladniho ¢lenéni Uzemi 1:5000
1/2 Hlavni vykres 1:5000
113 Vykresverginé prospédnych staveb, opatieni a asanaci 1:5000
K. Vymezeni ploch a koridord Uzemnich rezerv a stanoveni mozného budouciho

vyuziti, véetné podminek pro jeho provéreni

Uzemni plan vymezuije plochy akoridory Gzemnich rezerv - ozn. dle grafické &asti Gzemniho
planu :

R1 - koridor Gzemni rezervy pro realizaci silni¢niho obchvatu obce

L. Vymezeni ploch, ve kterych je rozhodovani o zménach v Uzemi podminéno
dohodou o parcdaci
Uzemnim planem nejsou vymezeny.

M. Vymezeni ploch a koridor, ve kterych jerozhodovani o zménach v tizemi
podminéno zpracovanim Uzemni studie, stanoveni podminek projei porizeni a
primérené lhiaty pro vliozeni dat o této studii do evidence Uzemné planovaci ¢innosti
Uzemnim planem nejsou vymezeny.

N. Vymezeni ploch a koridori, ve kterych jerozhodovani o zménach v tzemi
podminéno vydanim regulaéniho planu, zadani regulaéniho planu v rozsahu podle
prilohy €. 9, stanoveni, zda se bude jednat o regulaéni plan z podnétu nebo na zadost, a u
regulaéniho planu z podnétu stanoveni primérené lhity pro jeho vydani

Uzemnim planem nejsou vymezeny.

0. Stanoveni poradi zmén v Uzemi (etapizace)
Etapy realizace ndvrhovych ploch nejsou stanoveny.

P. Vymezeni ar chitektonicky nebo urbanisticky vyznamnych staveb, pro kter é maze
\{vpracovévat ar chitektonickou ¢ast projektové dokumentace jen autorizovany ar chitekt
Uzemnim planem nejsou vymezeny.

1/26



